SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 62
(SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por a¢des, com registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Arapanés, n° 1.441,
conjuntos comerciais n% 21, 22, 31 e 32, sala 02, localizados nos 2° e 3° pavimentos,
Moema, CEP 04524-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 09.146.451/0001-06 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“"JUCESP”) sob o NIRE
35.300.358.996, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”

ou “Companhia”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234,
conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ] sob n.©
41.811.375/0001-19 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.576.535, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Debenturista”).

"

Sendo a Emissora e a Debenturista doravante designadas, em conjunto, como “Partes
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 23 de junho de 2026, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da Kallas Incorporacoes e Construcdes S.A.” (“Escritura de Emissao
de Debéntures”), por meio do qual foram emitidas debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, em série Unica, para
colocacdo privada, da 62 (sexta) emissao de debéntures simples da Emissora
("Emissdo”), as quais servirdo de lastro dos certificados de recebiveis
imobilidrios da 1982 (centésima nonagésima oitava) de emissdao da
Securitizadora ("CRI"”), nos termos da Lei 14.430, da Resolugao CVM 160, da
Resolugdo CVM 60, e das demais disposicdes legais aplicaveis;




(i) em 29 de junho de 2026, as Partes celebraram o “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie com Garantia Real, Em Série
Unica, Para Colocagdo Privada, da Kallas Incorporacdes e Construcdes S.A.”,
para alterar determinados termos e condigbes da Escritura de Emissao de
Debéntures (“Primeiro Aditamento”);

(iii) em 03 de agosto de 2026, foi realizada a "“Assembleia Geral dos
Debenturistas da 6@ (Sexta) Emissdo de Debéntures da Simples, N&o
Conversiveis em Acées, da Espécie Com Garantia Real, em Série Unica, Para
Colocacéao Privada, da Kallas Incorporacdes e Construgées S.A.” ("AGD"), por
meio da qual a Debenturista aprovou (a) a alteracao da Clausula 3.3.1 e da
Clausula 3.3.2, ambas da Escritura de Emissao de Debéntures, para inclusao
das datas de celebracdo de documentos e ajustes de flexao verbal; e (b)
alteracdo da Clausula 4.15.1 da Escritura de Emissao de Debéntures, para
retificacdo da férmula de calculo da Remuneragdo das Debéntures; e

(iv) as Partes desejam celebrar o presente Segundo Aditamento, para refletir as
deliberagdes da AGD.

RESOLVEM celebrar este “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Kallas Incorporacbes e
Construcoes S.A.” (*Segundo Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas,
condicOes e caracteristicas.

1. DEFINICOES
1.1 Definicdes. Para fins deste Segundo Aditamento, os termos aqui indicados

terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, salvo se de
outra forma determinado neste Segundo Aditamento ou se o contexto assim o exigir.
Todas as definicdes estabelecidas neste Segundo Aditamento que designem o singular
incluirdo o plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género
masculino ou feminino, conforme o caso.

2. ALTERACOES

2.1 As Partes resolvem alterar a Clausula 3.3.1 e a Clausula 3.3.2, ambas da
Escritura de Emissdo de Debéntures, para inclusdo da data de celebracdo do Termo de



Securitizacdo e da Escritura de Emissao de CCI, bem como para realizar ajustes de
flexdo verbal, de forma que a Clausula 3.3.1 e a Clausula 3.3.2 passardo a vigorar na
forma abaixo, bem como na versado consolidada da Escritura de Emissdo de Debéntures
que integra o Anexo A ao presente Segundo Aditamento.

"3.3.1 As Debéntures foram subscritas exclusivamente pela Debenturista, para
compor o lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios, em classe Unica e em
série Unica da 1982 (centésima nonagésima oitava) emissdo da Securitizadora
("CRI”), conforme estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Unica e em
Série Unica, da 1982 (centésima nonagésima oitava) Emiss&o da Canal Companhia
de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Kallas
Incorporagbes e Construgbes S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI em 19 de junho de 2026, conforme aditado de tempos em

tempos (“"Termo de Securitizacdo”).”

"3.3.2 As Debéntures e os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures
("Créditos Imobilidrios”), representados por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario

integral, sem garantia real imobiliaria, emitida pela Securitizadora ("CCI”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural” celebrado em 23 de junho
de 2026, entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora De Titulos E Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n.9 36.113.876/0004- 34 (“Escritura de
Emissdo de CCI” e "Instituicdo Custodiante”, respectivamente), de acordo com as
normas previstas na Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada
("Lei n.%10.931”), compbem o lastro dos CRI, emitidos por meio de oferta publica
de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos termos da Lei de Mercado de
Valores Mobiliarios, da Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, em
vigor ("Resolucdo CVM 160”), da Resolucdo CVM n.° 60 de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada e atualmente em vigor ("Resolucdo CVM 60”) e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta” e “Operacdo de
Securitizacdo”, respectivamente).”

2.2 As Partes resolvem alterar a Clausula 4.15.1 da Escritura de Emissao de
Debéntures, para retificar a formula da Remuneracdo, a qual passara a vigorar na forma
abaixo, bem como na versdo consolidada da Escritura de Emissdo de Debéntures que
integra o Anexo A ao presente Segundo Aditamento.

"4.15.1 Remuneracdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o




caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem por cento)
da variacdo acumulada das médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de um spread

(sobretaxa) de 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“"Remuneracdo”), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das
Debéntures serd calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (FatorJuros — 1)

Onde:

J = valor unitario da remuneracdo de cada uma das Debéntures, devida ao final
de cada Periodo de Capitalizacdo Debéntures (conforme abaixo definido),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
na primeira Data de Integralizacdo, ou imediatamente apds a Data de Amortizacdo
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de

spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento. Apurado da
seguinte forma:

Fatorjuros = (FatorDI x FatorSpread)
Onde:
FatorDI: produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a

data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,


http://www.b3.com.br/

apurado da seguinte forma

npj

FatorDI = 1_[[1 + (TDI})]

k=1

k = numero total de Taxas DI, variando de 1 (um) até n,,, sendo "k” um numero
inteiro;

np, = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacado, e
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a data de calculo sendo "n” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = Dl 1y 1
onde:

DIk = Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3, em seu website, valida por 1 (um)
Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com arredondamento de 9
(nove) casas decimais, calculado da seguinte forma:

onde:

Taxa = 2,3000 (dois inteiros e trés décimos)

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, inclusive, ou
a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive,
conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo "DP” um numero inteiro.

Observacoes:

(a) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;



(c) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(d) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo;

(e) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(f) para efeito de calculo devera ser considerada a Taxa DI divulgada com 2 (dois)
dias uteis de defasagem para a data de calculo. Exemplo: para o calculo do dia 20
(vinte) devera ser considerada a Taxa DI divulgada no dia 18 (dezoito), assumindo
qgue os dias 20, 19 e 18 sdo dias uteis; e

(9) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo deverd ser
capitalizado ao "“Fator DI” e ao “Fator Spread” um prémio de remuneracdo
equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira data
de integralizacdo dos CRI

Para fins desta Escritura:

"Periodo de Capitalizacdo das Debéntures" como sendo o intervalo de tempo que
se inicia na Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, inclusive, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo das Debéntures, inclusive, e termina na data prevista
para o pagamento da respectiva Remuneracdo das Debéntures, exclusive,
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data
de Vencimento das Debéntures."

3. DISPOSICOES GERAIS

3.1 Todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo Debéntures que ndo
tenham sido expressamente alterados pelo presente Segundo Aditamento sdo neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.



3.2 Os direitos de cada uma das Partes previstos neste Segundo Aditamento
e seus anexos (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito e especifica. O ndo
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Segundo
Aditamento ndo implicard novacao da obrigacdo ou renuncia ao respectivo direito por
seu titular nem qualquer alteracao aos termos deste Segundo Aditamento.

3.3 Este Segundo Aditamento €& celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

3.4 As Partes concordam que, nos termos da Lei da Liberdade Econ6mica, do
Decreto n.2 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, conforme alterada, este Segundo Aditamento e eventuais aditivos poderao ser
firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos certificados emitidos pela ICP-Brasil,
desde que todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma
ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste Segundo Aditamento, bem como a
sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacOes previstas neste Segundo Aditamento, tampouco para sua plena eficacia,
validade e exequibilidade.

3.5 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento €&, para todos os fins, a cidade de S3o Paulo, estado S&o Paulo, conforme
abaixo indicado.

4. LEI E FORO

4.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com
renlncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser,
como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando, assim, as Partes certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em
formato eletrénico, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.



Sao Paulo, 03 de agosto de 2026.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
(As assinaturas seguem na préxima pagina)



(Pagina de Assinaturas do "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Kallas Incorporacées e
Construgbes S.A.”)

KALLAS INCORPORAGOES E CONSTRUGCOES S.A.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:



SEGUNDO ADIT{-\MENTO AQ INSTRUMENTO PARIICULAR DE E,SCRITURA D~A 62
(SEXTA),EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,, NAOICONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAI:, EM SERIE UN}CA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.
Anexo A
Versao consolidada da Escritura de Emissao de Debéntures

(Documento inicia na proxima pagina)
(Restante da pagina intencionalmente em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA KALLAS
INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A.

entre

KALLAS INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A.
na qualidade de emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
na qualidade de debenturista

Datado de
03 de agosto de 2026
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA KALLAS
INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S.A., sociedade por a¢des, com registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda dos Arapanés, n° 1.441,
conjuntos comerciais n% 21, 22, 31 e 32, sala 02, localizados nos 2° e 3° pavimentos,
Moema, CEP 04524-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 09.146.451/0001-06 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.358.996, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”

ou “Companhia”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°© 1.234,
conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ sob n.©
41.811.375/0001-19 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.576.535, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Debenturista”).

14

Sendo a Emissora e a Debenturista doravante designadas, em conjunto, como “Partes
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente
“Instrumento Particular de Escritura da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacao
Privada, da Kallas Incorporacbes e Construcoes S.A.” (“Escritura”), mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

Os termos aqui iniciados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido nesta
Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso.

1. AUTORIZACOES

1.1. Esta Escritura é firmada de acordo com a autorizacdo da Reunido do Conselho de
Administracao da Emissora, realizada em 19 de junho de 2026 ("RCA da Emissora”), na
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qual foram deliberadas e aprovadas as seguintes matérias: (i) nos termos do artigo 59,
§1° da Lei das Sociedades por Agdes e do artigo 18, item “(h)” e "(j)" do estatuto social
da Emissora, a 62 (sexta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie com garantia real, em série Unica, de colocacdo privada, da Emissora
("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), as quais servirdo de lastro para a
emissdo dos CRI (conforme abaixo definido); (ii) a autorizagao a diretoria da Emissora

para praticar todos os atos necessarios relacionados a formalizagdo, efetivacdo e
implementacdo da referida deliberacdo; e (iii) a ratificacdo de todos os demais atos ja
praticados pela diretoria da Emissora ou seus procuradores relacionados a Emissora, a
Emissao, a Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme definida abaixo) e aos itens “(i)”
e “(ii)" acima.

1.2. A Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme definida abaixo) é constituida de
acordo com a autorizacao da Reunido de Diretoria da Emissora, realizada em 19 de
junho de 2026 (*RD da Emissora”), na qual foi deliberada e aprovada a constituicdo da

Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definida), nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido).

1.3. A Alienacdo Fiduciaria de Imével (conforme definida abaixo) e a Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios (conforme definida abaixo) sdo constituidas de acordo com a
autorizacdo da Reunido dos Administradores da Kallas Porto Maravilha
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 13.913.490/0001-69
(“Kallas Porto Maravilha”), realizada em 19 de junho de 2026 ("RA da Kallas Porto
Maravilha” e, conjuntamente com a RCA da Emissora e a RD da Emissora, as
“Aprovacdes Societarias”), na qual foram deliberadas e aprovadas as seguintes
matérias: (i) a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imovel (conforme definida
abaixo), nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (conforme definida
abaixo); e (ii) a constituicdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme abaixo definido).

2. REQUISITOS

A Emissédo sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA - Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA")

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdao de

instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou qualquer
esforco de colocacdo perante investidores indeterminados, nao estando sujeitas,
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portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.©
6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei de Mercado de Valores
Mobilidrios”) e perante a ANBIMA.

2.2. Arquivamento e Publicacdao das Aprovacoes Societarias

2.2.1. Nos termos do artigo 62, inciso I da Lei das Sociedades por Agdes, a ata da RCA
da Emissora e a ata da RD da Emissora serdo devidamente arquivadas pela Emissora
perante a JUCESP. A Emissora é responsavel pela publicacdo das referidas atas no jornal
"Gazeta de S3do Paulo" ("Jornal de Publicacdo da Emissora"), com divulgacdo simultanea

da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital
da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras
(ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes, sem
prejuizo de também se obrigar a respeitar eventual regramento a ser disciplinado pela
CVM e/ou pelo Poder Executivo Federal, nos termos do artigo 62, §5° da Lei das
Sociedades por Agoes, caso seja promulgado antes da Data da Primeira Integralizacao,
considerando que o Poder Executivo Federal ndo disciplinou outro procedimento de
registro e divulgacao.

2.2.1.1. A Emissora devera: (i) realizar o protocolo para arquivamento perante a
JUCESP no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacao da RCA da
Emissora e da RD da Emissora ou de eventuais atos societarios futuros da Emissora que
sejam relacionados a Emissao, as Debéntures e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii)
realizar a publicacdo no Jornal de Publicacdo da Emissora previamente a integralizagdo
das Debéntures; e (iii) entregar a Debenturista com coépia a Oliveira Trust Distribuidora
De Titulos E Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004- 34
(“Agente Fiduciario dos CRI"”), 1 (uma) via eletrénica (formato pdf.) da RCA da Emissora,
da RD da Emissora e de eventuais atos societarios subsequentes arquivados na JUCESP
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento. O
arquivamento e publicacdo da RCA da Emissora, da RD da Emissora e dos eventuais
atos societdrios subsequentes deverdo ser realizados dentro de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da sua respectiva realizagdo. Exclusivamente em caso de exigéncia da JUCESP,
0 prazo para arquivamento serda automaticamente prorrogavel por mais 10 (dez) Dias
Uteis contados do recebimento da respectiva exigéncia da JUCESP, desde que copia
eletronica (formato pdf.) de tal exigéncia seja apresentada a Debenturista e ao Agente
Fiducidrio dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia.

2.2.2. Nos termos do artigo 1.150 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“*Cddigo
Civil"), conforme alterada, a ata da RA da Kallas Porto Maravilha sera devidamente
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arquivada perante a JUCESP.

2.2.2.1. A Kallas Porto Maravilha devera: (i) realizar o protocolo para arquivamento
perante a JUCESP no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacdo da
RA da Kallas Porto Maravilha ou de eventuais atos societarios futuros da Kallas Porto
Maravilha que sejam relacionados a Alienagao Fiducidria de Imdvel e a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios; (ii) entregar a Debenturista, com cdpia ao Agente Fiduciario dos
CRI, 1 (uma) via eletronica (formato pdf.) da RA da Kallas Porto Maravilha e de
eventuais atos societarios subsequentes arquivados na JUCESP no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento. O arquivamento da RA da
Kallas Porto Maravilha e dos eventuais atos societdrios subsequentes deverdo ser
realizados dentro de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da sua respectiva realizacdo.
Exclusivamente em caso de exigéncia da JUCESP, o prazo para arquivamento sera
automaticamente prorrogavel por mais 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento
da respectiva exigéncia da JUCESP, desde que cdpia eletronica (formato pdf.) de tal
exigéncia seja apresentada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI em até 3
(trés) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia.

2.3. Inscricao desta Escritura e seus Eventuais Aditamentos na Junta
Comercial

2.3.1. Considerando que o Poder Executivo Federal ndo disciplinou o procedimento de
inscricdo da Escritura, conforme previsto nos termos do artigo 62, paragrafo 6°, da Lei
das Sociedades por Agoes, esta Escritura ndo sera registrada na JUCESP.

2.3.2. Nao obstante, caso o Poder Executivo Federal vier a disciplinar a forma de
inscricdo e registro desta Escritura antes da Data da Primeira Integralizacao, a Emissora
deverd cumprir as determinacdes no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva promulgacdo pelo Poder Executivo Federal, devendo encaminhar a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI as respectivas evidéncias de registro.

2.3.3. Qualquer aditamento a presente Escritura devera conter, em seu anexo, a versao
consolidada dos termos e condicdes da Escritura, contemplando as alteracoes
realizadas.

2.4. Deposito para Distribuicdo, Negociacao e Custodia Eletronica

2.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para negociacdo em qualquer mercado

regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer
forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
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liguidagdo do patriménio separado dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos a
serem previstos no Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo).

2.5. Forma e Comprovacao de Titularidade

2.5.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem emissdo de
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo registro no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora,
nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.5.2. A Emissora se obriga a anotar no Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Emissora autenticado pela JUCESP, de forma a incluir a Debenturista como titular
das Debéntures e anotar as condigdes essenciais da Emisséo.

2.5.3. A Emissora devera, em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
assinatura do respectivo Boletim de Subscricao (conforme definido abaixo), apresentar
a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio de envio de arquivo eletronico
(.pdf), cépia autenticada do registro da titularidade das Debéntures pela Debenturista
devidamente lavrado no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora.

3. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA, DESTINACAO DE RECURSOS E
VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZACAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora, de acordo com o seu Estatuto Social, tem por objeto social a
incorporacgdo, construcdo e comercializacdo de bens imdveis préprios ou de terceiros; a
prestacdo de servicos de engenharia pertinentes as atribuicGes dos responsaveis
técnicos; a locagdo e administracdo de bens moveis; a administracdo de bens e negdcios
proprios e de terceiros; a compra e venda de insumos e materiais para construgao civil;
a prestacdo de servicos de assessoria e consultoria imobilidria em contratos de
financiamento bancario e afins; a participacdo em outras sociedades na qualidade de
sOcia ou acionista; e holdings de instituicdes ndo financeiras.

3.2. Destinacao dos Recursos

3.2.1. Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da presente Emissdo serdo
utilizados, integralmente e exclusivamente, para o pagamento da aquisicdo, construcao
e/ou de gastos futuros com obras de desenvolvimento e expansao dos
empreendimentos descritos no Anexo I a presente Escritura (“Empreendimentos
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Destinacdo”). A destinagdo dos recursos prevista na presente clausula devera ocorrer,
integralmente, até a data de vencimento final dos CRI (correspondente a Data de
Vencimento das Debéntures), conforme definido no Termo de Securitizagdo, sendo certo
que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigagOes da Emissora referentes a destinacdo dos recursos perdurarao até a data de
vencimento final original dos CRI (correspondente a Data de Vencimento das
Debéntures) ou até que a destinacao da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.2.2. Os recursos deverao ser destinados aos Empreendimentos Destinagdo nas
porcentagens indicadas no Anexo I desta Escritura e a comprovacao futura dos custos
e despesas com tal destinacdo sera realizada na forma da Clausula 3.2.5 e seguintes
abaixo. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Destinacdo podera ser
alterada a exclusivo critério da Emissora, a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia da Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal
alteracdo devera ser precedida de aditamento a presente Escritura € ao Termo de
Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento
Destinacao.

3.2.3. O Anexo II desta Escritura, contém um cronograma dos recursos a serem
destinados pela Emissora aos Empreendimentos Destinacdo em cada periodo. Tal
cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do referido cronograma (i) ndo serda necessario,
previamente a respectiva alteracdo, notificar a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos
CRI, nem tampouco aditar esta Escritura ou o Termo de Securitizacdo; e (ii) tal fato nao
resultard em Evento de Inadimplemento ou em resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

3.2.4. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no cronograma
indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos
até a data de vencimento dos CRI (correspondente a Data de Vencimento das
Debéntures), a ser definida no Termo de Securitizagdo.

3.2.5. A Emissora encaminhara para a Debenturista e para o Agente Fiduciario dos CRI,
no dia 30 (trinta) apds o encerramento de cada semestre, sendo o primeiro envio em
30 de janeiro de 2027 e o segundo em 30 de julho de 2027, até que os recursos sejam
utilizados na integralidade, o relatério eletronico (.pdf) substancialmente na forma do
Anexo III desta Escritura devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatério
de Verificacao”), informando o valor total destinado a cada um dos Empreendimentos
Destinagdo durante o semestre imediatamente anterior a data de emissdo de cada
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Relatéorio de Verificagdo, acompanhado dos documentos que comprovam os
desembolsos realizados e justificam os gastos e despesas com obras de
desenvolvimento e expansao dos Empreendimentos Destinagdo, incluindo, mas nao se
limitando a, termos de quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e
venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e/ou outros documentos
necessarios para comprovacdo da destinacdo dos recursos (que, no caso dos
Empreendimentos Destinacdo, podera ser da transferéncia de conta de titularidade da
matriz da Emissora para conta de titularidade de filial da Emissora especificamente
destinada ao Empreendimento Destinagao) , cdpia das notas fiscais e seus arquivos XML
de autenticacdo, dos comprovantes de pagamentos das notas fiscais, relatérios de
medicdo de obras e cronograma fisico financeiro do respectivo semestre (*Documentos
Comprobatérios”). Caso a Emissora nao entregue o Relatério de Verificagdo e os

Documentos Comprobatérios, esta incorrera em inadimplemento de obrigagdo nao
pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista tomar todas as
medidas cabiveis nos termos previstos nesta Escritura e no Termo de Securitizagdo,
desde que observado o respectivo prazo de cura previsto nesta Escritura.

3.2.6. A Emissora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatorios
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracdo, nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes.

3.2.7. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Destinagdo, estando tal
verificagdo restrita ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia a
Debenturista, dos Documentos Comprobatdrios.

3.2.8. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos
previstos na Clausula 3.2.5 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por
verificar o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos assumidas pela
Emissora na forma acima prevista.

3.2.9. E admitida a insercdo, na vigéncia dos CRI, de novos imdveis e/ou
empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo, de forma que tais novos
imdveis e/ou empreendimentos passem a ser objeto de destinacdo dos recursos pela
Emissora, desde que tal insercdao seja previamente aprovada pelos titulares dos CRI
reunidos em assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercdo serd aprovada pela
Debenturista se ndo houver objegao por titulares dos CRI reunidos em assembleia
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especial de titulares dos CRI, que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacgao. Caso a
referida assembleia geral de titulares dos CRI ndo seja instalada ou nao haja deliberacao
por falta de quérum, a proposta da Emissora para a insercdo de novos imoveis e/ou
empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo sera considerada aprovada.

3.2.10. No momento em que seja atingida e comprovada a aplicacdo integral dos
recursos oriundos desta Escritura em observancia a destinagdo de recursos, a Emissora
estara desobrigada com relacdo ao envio de Documentos Comprobatérios adicionais
(exceto se em razao de determinacdo de autoridade ou 6rgdo fiscalizador), assim como
o Agente Fiduciario dos CRI estara desobrigado da responsabilidade de verificagdo da
destinacao de recursos.

3.2.11. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios razoavelmente incorridos) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia direta da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures, pela Emissora,
de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.2.

3.2.12. A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda, pelo prazo de 5
(cinco) anos contados da data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo, de todos e
quaisquer documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as
Debéntures, nos termos desta Clausula 3.2.

3.2.13. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informagbes recebidas nos termos desta Clausula 3.2 em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdao de recursos aqui estabelecida, nao
cabendo qualquer sigilo com relacdo aos investidores, autoridades ou o&rgaos
reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informagdes que devem
ser prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por
forca de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.2.14. A Emissora declara estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos
da Resolugao CMN n© 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na
referida resolugdo, incluindo: (a) ter o setor imobilidrio como principal atividade da
Devedora, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstragoes contabeis individuais e consolidadas
para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025, as quais correspondem
as ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela
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Emissora; (b) nao ser instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdao em
conformidade com a Resolugao CMN n© 5.118.

3.3. Vinculacao a Operacao de Securitizacdao de Recebiveis Imobiliarios

3.3.1. As Debéntures foram subscritas exclusivamente pela Debenturista, para compor
o lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios, em classe Unica e em série Unica da
1982 (centésima nonagésima oitava) emissdo da Securitizadora (“CRI"”), conforme
estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Classe Unica e em Série Unica, da 1982 (centésima
nonagésima oitava) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Kallas Incorporacées e Construcoes S.A.”, celebrado
entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI em 19 de junho de 2026, conforme

aditado de tempos em tempos ("Termo de Securitizacdo”).

3.3.2. As Debéntures e os créditos imobiliarios decorrentes das debéntures (“Créditos
Imobilidrios”), representados por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem
garantia real imobilidria, emitida pela Securitizadora ("CCI"”), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural” celebrado em 23 de junho de 2026, entre a
Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004- 34 (“Escritura de Emissdo de CCI” e
“Instituicdo Custodiante”, respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei
n.%2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei n.© 10.931"), compdem o
lastro dos CRI, emitidos por meio de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro
automatico, nos termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugdo da CVM
n.% 160, de 13 de julho de 2022, em vigor ("Resolucdo CVM 160"), da Resolucao CVM
n. 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada e atualmente em vigor
(“Resolucdo CVM 60") e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis
(“Oferta” e “Operacao de Securitizacdao”, respectivamente).

3.3.3. A Emissora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscrigdo
das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, em razao do regime
fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei
n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n.9 14.430"), todos e
quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das
Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, estardo expressamente
vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI.
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3.3.4. Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serdao depositados pela Emissora diretamente na Conta Centralizadora (conforme
definida abaixo), sendo certo que tais pagamentos serdao computados e integrarao o
lastro dos CRI até sua data de liquidacdo integral.

3.3.5. Serdo considerados “Documentos da Operagao”, em conjunto, (i) a presente

Escritura, (ii) a Escritura de Emissao de CCI, (iii) o Termo de Securitizacdo, (iv) o
“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, em Classe Unica
e em Série Unica, da 1982 (centésima nonagésima oitava) Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo, Lastreado em Créditos Imobiliarios Devidos pela Kallas Incorporacées
e Construgbes S.A.” a ser celebrado entre a Emissora, a instituicdo intermediaria
("Coordenador") e a Debenturista (“Contrato de Distribuicdo”), (v) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével (conforme abaixo definida), (vi) o Contrato de Alienagao

Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido), (vii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme abaixo definido), (viii) o Boletim de Subscricdo das
Debéntures (conforme definido abaixo) e (ix) quaisquer aditamentos aos documentos
aqui mencionados, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

3.3.6. Distribuicdo Parcial. Nos termos do Termo de Securitizagdo dos CRI, havera a
possibilidade de distribuicdo parcial no @mbito da Oferta dos CRI. Nesse sentido, caso
ndo ocorra a distribuicdo total dos CRI, a Oferta somente sera efetivada se forem
colocados, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em CRI,
observado o Valor Nominal Unitario dos CRI (“Valor Minimo da Emissdo dos CRI").

3.3.6.1. Caso o montante dos CRI efetivamente distribuido no ambito da Oferta seja
inferior ao Valor Minimo da Emissdao dos CRI, a Oferta serad cancelada, com a devida
restituicdo aos investidores que eventualmente tenham subscrito os CRI, sem o
pagamento de qualquer remuneracdo, hipétese em que serdo canceladas a totalidade
das Debéntures.

3.3.6.2. Caso o montante dos CRI efetivamente distribuido no ambito da Oferta seja
igual ou superior ao Valor Minimo da Emissdo dos CRI, porém inferior ao Valor Total da
Emissdo, a Oferta podera ser encerrada, hipotese em que o saldo de CRI ndo colocado
sera cancelado pela Debenturista, devendo ser canceladas as Debéntures
correspondentes a parcela da Emissdo que nd&o tiver lastreado CRI efetivamente
distribuidos, na exata proporcao do saldo de CRI cancelado.
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4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Numero da Emissao

4.1.1. A presente Escritura constitui a 62 (sexta) Emissdo de debéntures da Emissora.

4.2. Valor Total da Emissao

4.2.1. O valor total da Emissao sera de até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
na Data de Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissao”).

4.3. Numero de Séries

4.3.1. A Emissao sera realizada em série Unica.

4.4. Quantidade de Debéntures

4.4.1. Serdo emitidas até 80.000 (oitenta mil) Debéntures.

4.5. Data de Emissao

4.5.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures sera o dia 23 de
junho de 2026 (“Data de Emissao”).

4.6. Data de Inicio da Rentabilidade

4.6.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a Data
da Primeira Integralizagdo das Debéntures (“Data de Inicio da Rentabilidade”). A “Data
da Primeira Integralizacdo”, para fins da presente Escritura, sera considerada como a
data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Debéntures.

4.7. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

4.7.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela
inscricdo da Debenturista no respectivo Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Emissora, nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.8. Conversibilidade

4.8.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acoes de emissao da
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Emissora.

4.9. Espécie

4.9.1. As Debéntures sao da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput,
da Lei das Sociedades por Agdes.

4.10. Prazo e Data de Vencimento
4.10.1. Observado o disposto nesta Escritura, as Debéntures terdo prazo de vencimento

de 911 (novecentos e onze) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 20 de dezembro de 2028 (“Data de Vencimento”), ressalvadas a declaracao de

vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento e/ou as
hipéteses de resgate antecipado decorrente de Resgate Antecipado Obrigatorio, Resgate
Antecipado Facultativo Total, Resgate Antecipado por Alteracdao de Tributos,
Amortizacdo Extraordindria Facultativa e Oferta de Resgate Antecipado (conforme
definidos abaixo) com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura.

4.11. Valor Nominal Unitario

4.11.1. O valor nominal unitdrio das Debéntures, na Data de Emissdo, serd de R$
1.000,00 (mil reais) (*Valor Nominal Unitario”).

4.12. Colocacao e Plano de Distribuicao

4.12.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem intermediacdo de
instituices integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou qualquer
esforco de venda perante investidores e ndo serdao registradas para distribuicdo e
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo nao organizado.

4.13. Preco de Subscricao e Forma de Integralizacao

4.13.1. As Debéntures serdo integralmente subscritas pela Debenturista, por meio (i)
da inscricao da titularidade no respectivo Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Emissora; e (ii) da assinatura do boletim de subscricdo, conforme modelo constante
no Anexo IV desta Escritura (“Boletim de Subscricdo”), previamente a emissdo dos
CRI.

4.13.2. As Debéntures passardo a integrar o patrimonio da Debenturista a partir da
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data de subscricdo, devendo ser integralizadas a vista, nas mesmas das datas de
integralizagao dos CRI, diretamente na Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, exclusivamente com recursos decorrentes da

integralizagao dos CRI (“Data de Integralizacdo”), observadas as condigdes precedentes
previstas na Clausula 4.13.6 abaixo. As Debéntures eventualmente integralizadas em
data posterior a Data da Primeira Integralizacdo serdo integralizadas pelo Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao das Debéntures (conforme definida
abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data
de sua efetiva integralizacao ("Preco de Integralizacao").

4.13.3. As Debéntures poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido, se
for o caso, no ato de subscricdo das Debéntures, sendo certo que, caso aplicavel, o agio
ou desagio, sera o0 mesmo para todas as Debéntures integralizadas em uma mesma
Data de Integralizacdo, em observancia ao artigo 61 da Resolugdo CVM 160, na
ocorréncia de uma ou mais condicbes de mercado.

4.13.4. A liberagdo dos recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures ocorrera
por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia
eletrénica de recursos financeiros, para os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI
recebidos pela Debenturista na Conta Centralizadora até as 16:00 (dezesseis) horas
(inclusive), considerando o horario local da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
ou no Dia Util imediatamente posterior, caso integralizacdo ocorra a partir de 16:00
(dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades,
tributos ou correcdo monetaria, e desde que cumpridas as condigdes precedentes
previstas na Clausula 4.13.6 abaixo.

4.13.5. A titulo de prémio de juros inicial, a Debenturista reterd do Prego de
Integralizagdo, na Data da 12 Integralizacdo das Debéntures, o valor correspondente a
R$ 466.304,12 (quatrocentos e sessenta e seis mil, trezentos e quatro reais e doze
centavos) (“Prémio de Juros Inicial”), o qual sera creditado para a Debenturista em até
2 (dois) Dias Uteis contados da Data da 12 Integralizacdo.

4.13.6. A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento
das seguintes condicdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i) verificacdo de que a Instituicdo Custodiante efetuou o depdsito da CCI na
conta B3 da Securitizadora, conforme registros da B3;

(i) perfeita formalizagdao de todos os Documentos da Operacgao, entendendo-se
como tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
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representantes dessas partes e obtencdo de aprovagdes necessarias para tanto, bem
como a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagao, boa ordem e transparéncia da
Escritura de Debéntures e dos demais Documentos da Operacgao e a respectiva validacdo
das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacdao ICP-Brasil no
Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado
pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os documentos sejam
assinados de forma digital;

(iii) protocolizagdo para arquivamento da RCA da Emissora, da RD da Emissora e
da RA da Kallas Porto Maravilha na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP);

(iv) protocolizacdo dos Contratos de Garantia para registro nos respectivos
cartorios de registro de titulos e documentos e/ou cartorio de registro de imdveis
competentes;

(v) publicacdo da RCA da Emissora e da RD da Emissora na “Gazeta de Sao
Paulo”;

(vi) efetiva subscrigdo e integralizagdo do Valor Minimo da Emissdo dos CRI;

(vii) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo

dos CRI impossivel;

(viii) nao seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da
Escritura; e
(ix) sejam atendidas todas as condicOes precedentes do Contrato de Distribuicao.

4.14. Atualizacao Monetaria das Debéntures

4.14.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente.

4.15. Remuneracao das Debéntures

4.15.1. Remuneracdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada
das médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
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Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de um spread (sobretaxa) de 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos

por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“"Remuneracdo”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragao das
Debéntures sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fatorjuros — 1)
Onde:

J = valor unitario da remuneracdo de cada uma das Debéntures, devida ao final
de cada Periodo de Capitalizacdo Debéntures (conforme abaixo definido),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = VaValor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, na primeira Data de Integralizagdo, ou imediatamente apds a Data de
Amortizacdo anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento. Apurado da
seguinte forma:

Fatorjuros = (FatorDI x FatorSpread)
Onde:

FatorDI: produtorio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a
data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, até a data
de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,

apurado da seguinte forma
npi

FatorDI] = 1_[[1 + (TDI,)]
k=1
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k = nimero total de Taxas DI, variando de 1 (um) até np;, sendo “k” um nimero
inteiro,

np; = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagao, e

A\ /4

a data de célculo sendo “n” um ndmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

DIy = (2% 4 1y282 1
k= (et D
onde:

DIk = Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3, em seu website, valida por 1 (um)
Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com arredondamento de 9
(nove) casas decimais, calculado da seguinte forma:

onde:
Taxa = 2,3000 (dois inteiros e trés décimos)
DP = nGimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, inclusive, ou

a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive,
conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Observacoes:

(a) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk ) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(c) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk ), sendo que a cada

fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;
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(d) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo;

(e) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

() para efeito de cdlculo devera ser considerada a Taxa DI divulgada com 2
(dois) dias Uteis de defasagem para a data de calculo. Exemplo: para o calculo do
dia 20 (vinte) devera ser considerada a Taxa DI divulgada no dia 18 (dezoito),
assumindo que os dias 20, 19 e 18 sdo dias Uteis; e

(9) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser
capitalizado ao “Fator DI” e ao “Fator Spread” um prémio de remuneracgdo
equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira data
de integralizacdo dos CRI

Para fins desta Escritura:

"Periodo de Capitalizacdo das Debéntures" como sendo o intervalo de tempo que

se inicia na Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, inclusive, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo das Debéntures, inclusive, e termina na data prevista
para o pagamento da respectiva Remuneracdo das Debéntures, exclusive,
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo das
Debéntures sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva Data
de Vencimento das Debéntures.

4.15.1.1. Se, quando do calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado,
para apuragcdo da Remuneracdo das Debéntures em sua substituicdo, o percentual
correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora
e a Debenturista, quando da divulgacgdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.15.1.2. Na hipdétese de extingdo, limitacdo e/ou nao divulgacao da Taxa DI por
mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou
divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures ou
aos CRI por proibicdo legal ou judicial, serd utilizada, em sua substituicdo, o seu
substituto legal. Na hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI ou (ii)
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havendo um substituto legal para a Taxa DI, na hipdtese de extingdo, limitagao e/ou
ndo divulgacdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds
a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicacdo do substituto legal para a Taxa DI as Debéntures ou aos CRI por proibicdo
legal ou judicial, a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i)
do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extincdo do substituto legal da
Taxa DI ou (ii) da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia geral de Debenturista para deliberar, em comum acordo com a Emissora e
observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneragdo das
Debéntures e dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as
condicbes do mercado vigentes a época, observado que, por se tratar de operacgdo
estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisao da Debenturista devera ser tomada Unica
e exclusivamente conforme definido na assembleia especial de titulares dos CRI,
convocada para deliberar sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI a ser
aplicado, e, consequentemente, o novo parametro de remuneracdo das Debéntures a
ser aplicado. Até a deliberacao desse novo parametro de atualizacdo da remuneracgado
das Debéntures, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura, sera utilizada a ultima variacdo disponivel da Taxa
DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras,
multas ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista quando da deliberacdo do
novo parametro de Remuneragdao das Debéntures.

4.15.1.3. Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso,
volte a ser divulgado antes da realizacao da assembleia geral de Debenturista prevista
acima, ressalvada a hipdtese de sua inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacdo judicial, referida assembleia geral de Debenturista ndo sera realizada, e
o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente
utilizado para o calculo de quaisquer obrigagGes pecuniarias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura.

4.15.1.4. Caso, na assembleia geral de Debenturistas ndao haja acordo sobre a nova
Remuneragdo das Debéntures entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de ndo
instalacdo em segunda convocacdo, ou em caso de instalacdo em segunda convocacao
em que ndo haja quorum suficiente para deliberagdo, a Emissora devera resgatar a
totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da realizacao da assembleia geral de Debenturista, ou da data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da Remuneracdao das Debéntures,
calculadas pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures
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ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade,
caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura, sera utilizado, para o calculo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.

4.16. Pagamento da Remuneragao

4.16.1. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos

em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures e resgate antecipado decorrente de Resgate Antecipado Obrigatorio,
Resgate Antecipado Facultativo Total, Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e Oferta de Resgate Antecipado, nos termos
previstos nesta Escritura, a Remuneragdo das Debéntures sera paga pela Emissora,
mensalmente, a partir da Data da Primeira Integralizagdo até a Data de Vencimento das
Debéntures, conforme o cronograma de pagamentos previsto abaixo (sendo cada uma

dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”).

Parcela Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
1 20/07/2026
2 20/08/2026
3 18/09/2026
4 20/10/2026
5 18/11/2026
6 18/12/2026
7 20/01/2027
8 18/02/2027
9 18/03/2027
10 19/04/2027
11 20/05/2027
12 18/06/2027
13 20/07/2027
14 19/08/2027
15 20/09/2027
16 20/10/2027
17 18/11/2027
18 20/12/2027
19 20/01/2028
20 18/02/2028
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21 20/03/2028
22 19/04/2028
23 18/05/2028
24 20/06/2028
25 20/07/2028
26 18/08/2028
27 20/09/2028
28 19/10/2028
29 17/11/2028
30 DATA DE VENCIMENTO DAS DEBENTURES

4.17. Amortizacao

4.17.1. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures. Sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures e/ou Resgate Antecipado Obrigatdrio, Resgate Antecipado
Facultativo Total, Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos, Amortizacao
Extraordinaria Facultativa e/ou Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos
nesta Escritura, o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures serd amortizado mensalmente, a partir do 24° (vigésimo
quarto) més apos a Data de Emissdo, ou seja, a partir de 20 de julho de 2028 (inclusive)
(cada uma dessas datas, uma “Data de Amortizacdo”), conforme tabela a seguir:

Data de Amortizacao das % do saldo do Valor Nominal Unitario
Debéntures das Debéntures
20/07/2028 16,0695%

18/08/2028 19,4742%
20/09/2028 24,4396%
19/10/2028 32,9181%
17/11/2028 49,7509%
Data de Vencimento das Debéntures 100,0000%

4.18. Local de Pagamento

4.18.1. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura, serdo realizados pela
Emissora mediante depodsito dos valores devidos na conta corrente de titularidade da
Securitizadora, n.° 96477-8, mantida na agéncia n.° 3100, do Banco Itau Unibanco
(341) (“Conta Centralizadora”), por meio de TED ou outro meio de depdsito.
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4.19. Prorrogacao dos Prazos

4.19.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data
do vencimento coincidir com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo ou dia em
gue ndo houver expediente comercial ou bancario na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados os casos
cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que referida
prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a Data de Pagamento da Remuneragao
coincida com feriado declarado nacional, sabado ou domingo. Para os fins desta
Escritura, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa (i) com relagdo a qualquer obrigacdo
pecuniaria, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura, qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo e que ndo seja sabado ou domingo.

4.20. Encargos Moratorios

4.20.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora,
ficardo, sem prejuizo da Remuneracdo devida no respectivo periodo, calculados pro rata
temporis desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além
da Remuneracdo: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento); (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre as quantias em atraso (“Encargos Moratoérios”).

4.21. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.21.1. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagbes pecuniarias devidas pela Emissora na data prevista nesta
Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao
recebimento de Encargos Moratorios ou de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito adquirido até a data do respectivo
vencimento.

4.22. Repactuacao Programada

4.22.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.
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4.23. Publicidade

4.23.1. Todos os atos e decisbes da Emissora relativos as Debéntures deverdo ser
divulgados na forma da lei, conforme aplicavel, e comunicados a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI, sempre imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado.

4.24. Tributos

4.24.1. A Emissora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos
(inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos,
remuneracdo e reembolso devidos a Debenturista em virtude das Debéntures
(“Tributos”). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos
pela Emissora a Debenturista em virtude das Debéntures serdo suportados pela
Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que a
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma
de retencdo. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigagdo aqui
prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que
vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura de Debéntures,
0s quais deverao ser liquidados, pela Emissora, por ocasido da sua apresentacdo pela
Securitizadora.

4.24.2. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislacéo aplicavel aos CRI.

4.24.3. Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham a
incidir decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Emissora, incluindo, mas ndo se
limitando a, modificacdes na legislagdo vigente aplicavel as Debéntures e aos CRI ou
novas interpretacdes das autoridades fiscais sobre a legislagdo vigente aplicavel as
Debéntures e aos CRI ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura e/ou no Termo de
Securitizacdo (“Alteracdo de Tributos”), a Emissora podera optar: (a) pelo Resgate
Antecipado por Alteracao de Tributos (conforme abaixo definido) e, consequentemente,
dos CRI; ou (b) pela continuidade do pagamento ou recolhimento de Tributos
eventualmente incidentes nas hipdteses acima descritas de forma que a Debenturista e
os titulares dos CRI tenham a mesma rentabilidade liquida que teriam caso os Tributos
ndo fossem aplicaveis.

4.25. Classificacao de Risco
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4.25.1. Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco das Debéntures ou da
Emissora.

4.26. Garantias Reais

4.26.1. Em garantia do correto, fiel, integral e pontual cumprimento e pagamento de
todas as obrigacdes principais e acessorias e/ou moratdrias, presentes e/ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, bem como das demais obrigacGes assumidas pela
Emissora no ambito desta Escritura, bem como de eventuais indenizagbes, todo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorridos pelo Debenturista, inclusive
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes
das Debéntures e desta Escritura, em especial, mas sem se limitar, ao pagamento do
valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, incluindo: (i) o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdao, pro rata temporis, e dos eventuais Encargos
Moratorios (se houver), conforme o caso; (ii) prémio, se houver; (iii) a totalidade dos
acessorios e do principal devidos; (iv) na hipdtese da ocorréncia ou iminéncia da
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, despesas com honorarios advocaticios,
desde que comprovadamente incorridos pelo Debenturista em decorréncia de processos,
procedimentos, outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de
direitos e prerrogativas do Debenturista decorrentes das Debéntures e dos demais
Documentos da Operacdao, conforme aplicavel; (v) as obrigagdes relativas aos
prestadores de servicos da Emissdo, nas situacdes em que, caracterizada a
inadimpléncia da Emissora, tais obrigacbes recaiam sobre o Debenturista; e (vi)
quaisquer valores que sejam ou venham a ser devidos nos termos desta Escritura em
decorréncia de Resgate Antecipado Obrigatdrio, Resgate Antecipado Facultativo Total,
Resgate Antecipado por Alteragcdo de Tributos, Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
e, caso implementada, Oferta de Resgate Antecipado, conforme o caso, calculados nos
termos desta Escritura e acrescidos dos respectivos prémios, conforme aplicavel,
deverdo ser constituidas as seguintes garantias:

(i) alienacdo fiduciaria (a) da totalidade das quotas de titularidade da Emissora de
emissao da Kallas Porto Maravilha (*Quotas Alienadas Fiduciariamente”), bem
como (b) de todos os frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as

Quotas Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo, inclusive lucros,
dividendos, juros sobre o capital proprio e todos os demais valores, direitos e
bens atribuidos as Quotas Alienadas Fiduciariamente que de qualquer outra
forma venham a ser declarados a partir desta data e ainda nao tenham sido

34



(i)

(iii)

distribuidos (sendo todos os bens e direitos referidos neste item “b” doravante
denominados, em conjunto, “Direitos Adicionais” €, em conjunto com as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, os “"Bens Alienados Fiduciariamente”) nos termos do

“Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas” a ser celebrado
entre a Emissora, na qualidade de alienante fiduciante, a Kallas Porto Maravilha,
na qualidade de interveniente anuente, e a Debenturista, na qualidade de parte
garantida (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas” e “Alienacdo Fiduciaria
de Quotas”, respectivamente);

alienagao fiducidria do dominio atil do imével de matricula n.°© 103.945,
registrado junto ao 2° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro
(“"Imodvel”), conforme os termos e condigdes do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencgas”, a ser celebrada entre a Kallas
Porto Maravilha, na qualidade de alienante fiduciante, a Emissora, na qualidade
de interveniente anuente, e a Debenturista, na qualidade de parte garantida

|II

(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével” e “Alienacdo Fiduciaria de

Imébvel”, respectivamente), sendo certo que, caso, por qualquer razdo o

Contrato de Alienagdao Fiducidria de Imdvel venha a ser interpretado pela

legislacdao aplicavel como instrumento inadequado para a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel anteriormente ao seu registro perante o
Cartorios de Registro de Imdveis competente, a Emitente e a Securitizadora
estardo autorizadas e deverdo celebrar escritura publica ou outro instrumento
adequado para constituicdo da Alienacdo Fiduciaria, independentemente da
realizacao de Assembleia Especial; e

cessdo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes do “Contrato de Prestacdo
de Servicos de Administracdo Hoteleira e Outras Avencas”, celebrado entre a
Kallas Porto Maravilha e a ICH Administracao de Hotéis S.A., inscrita no CNPJ
sob o n.% 02.584.924/0001-08, datado de 28 de julho de 2022 (“Direitos
Creditérios” e “Contrato Porto Maravilha”, respectivamente), conforme os

termos e condicdes do “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e
Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a Kallas Porto Maravilha, na qualidade
de cedente, a Emissora, na qualidade de interveniente anuente, e a

Debenturista, na qualidade de cessionaria (“"Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios” e “Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios”,
respectivamente, sendo o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios,

em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, os “Contratos de Garantia”, e a Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, as “Garantias”).
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5. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO, RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO TOTAL, RESGATE ANTECIPADO POR ALTERAGCAO DE TRIBUTOS,
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Obrigatério. Nas hipéteses (1) de cessao, venda, alienacao

e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Kallas Porto Maravilha, por qualquer meio,
de forma gratuita ou onerosa, do dominio Util do Imdvel para terceiros, observados os
termos e condigdes do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel; ou (2) de cessao,
venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia das Quotas Alienadas
Fiduciariamente e/ou das Novas Quotas, observados os termos e condi¢gdes do Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas (sendo (1) e (2), cada um, um “Evento de Resgate

Antecipado Obrigatério”), a Emissora devera realizar o resgate antecipado total das
Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatério”). Por ocasido do Resgate Antecipado

Obrigatdrio, o valor devido pela Emissora sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario
das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
acrescido (ii) da Remuneragdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado Obrigatédrio, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, o que
ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatdrio, incidente sobre
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (sendo
os itens (i) e (ii) acima considerados em conjunto como “Valor Base do Resgate
Antecipado Obrigatério”), (iii) de prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Obrigatorio e a Data de Vencimento, incidente sobre o Valor Base do Resgate
Antecipado Obrigatdrio (“"Prémio de Resgate Antecipado Obrigatdrio”) conforme formula
abaixo: .

Prémio de Resgate Antecipado Obrigatério = [(1+P)®PY/252) 17 x SD
onde:
P = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano;

DU = numero de Dias Uteis contados a partir da data do Resgate Antecipado
Obrigatoério até a Data de Vencimento;

SD = Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou o saldo do Valor Nominal Unitario

36



das Debéntures, conforme o caso) acrescido da Remuneracdao das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, até a data do Resgate Antecipado Obrigatorio.

5.1.1. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio coincida com uma
Data de Amortizacao e/ou Data de Pagamento da Remuneragdo, o Prémio de Resgate
Antecipado Obrigatério previsto no item (iii) da Clausula 5.1 acima devera ser calculado
apos a realizacdo do referido pagamento da amortizacdo e/ou Remuneragao.

5.1.2. Na ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatério, caso a destinagdo dos
recursos das Debéntures ndo tenha sido integralmente realizada, a Emissora
permanecera obrigada a comprova-la.

5.1.3. A Emissora devera comunicar a Debenturista, com cdopia ao Agente Fiduciario
dos CRI, a ocorréncia ou a previsao de ocorréncia de um Evento de Resgate Antecipado
Obrigatdrio, por meio de publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.23 acima ou,
a exclusivo critério da Emissora, por meio de comunicado a ser encaminhado pela
Emissora a Debenturista com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, tdo logo tome
conhecimento da respectiva ocorréncia ou da data prevista para a sua consumacao,
mas, em qualquer caso, com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia
da data do Resgate Antecipado Obrigatdrio (“Comunicacdo de Resgate Antecipado

Obrigatoério™).

5.1.4. A Comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatério devera conter os termos e
condicGes do Resgate Antecipado Obrigatorio, que incluem, mas ndo se limitam (i) a
data do Resgate Antecipado Obrigatorio; (ii) estimativa prévia do valor do Resgate
Antecipado Obrigatorio; e (iii) quaisquer outras informacGes necessarias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio.

5.1.5. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula,
serdo obrigatoriamente canceladas.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emissora podera, a seu exclusivo
critério, a partir do 6° (sexto) més apds a Data de Emissdo, ou seja, a partir de 22 de
dezembro de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das
Debéntures, sendo vedado o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures
(“Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo
Total, o valor devido pela Emissora sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario das

Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
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acrescido (ii) da Remuneragdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, o
gue ocorrer por ultimo, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso (sendo os itens (i) e (ii) acima considerados em conjunto como “Valor Base do
Resgate Antecipado Facultativo Total”), e (iii) de prémio equivalente a 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo

Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento, incidente sobre o Valor
Base do Resgate Antecipado Facultativo Total (“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Total”), conforme formula abaixo:

Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total = [(1+P)(P%252) 1] x SD
onde:
P = 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;

DU = nUmero de Dias Uteis contados a partir da data do Resgate Antecipado
Facultativo Total até a Data de Vencimento;

SD = Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso) acrescido da Remuneragcdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.1. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com
uma Data de Amortizagdo e/ou Data de Pagamento da Remuneracdo, o Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo Total previsto no item (iii) da Clausula 5.2 acima devera
ser calculado apds a realizagcdo do referido pagamento da amortizagdo e/ou
Remuneracdo.

5.2.2. Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total, caso a destinagdo dos
recursos das Debéntures ndo tenha sido integralmente realizada, a Emissora

permanecera obrigada a comprova-la.

5.2.3. A Emissora devera comunicar a Debenturista, com cdpia ao Agente Fiduciario
dos CRI, a sua intencao de realizar o Resgate Antecipado Facultativo Total, por meio de
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publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.23 acima ou, a exclusivo critério da
Emissora, por meio de comunicado a ser encaminhado pela Emissora a Debenturista
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total (“*Comunicacdo de
Resgate Antecipado Facultativo Total”).

5.2.4. A Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total devera conter os termos
e condicdes do Resgate Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas nao se limitam
(i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii) a estimativa prévia do valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias
a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.5. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula,
serao obrigatoriamente canceladas.

5.2.6. Nao sera permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.

5.3. Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos. Caso ocorra a Alteracdao de

Tributos, a Emissora podera optar pelo (i) resgate da totalidade das Debéntures, na
forma da Clausula 4.24.3 acima desta Escritura de Debéntures; ou (ii) pela continuidade
do pagamento ou recolhimento dos tributos eventualmente incidentes nas hipoteses
acima descritas, de forma que a Debenturista e/ou os titulares dos CRI tenham a mesma
rentabilidade liquida que teriam caso os Tributos ndo fossem aplicaveis (gross-up)
(“Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos”).

5.3.1. A Emissora devera comunicar a Debenturista, com cdpia ao Agente Fiduciario
dos CRI, a sua intencdo de realizar o Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos, por
meio de publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.23 acima ou, a exclusivo
critério da Emissora, por meio de comunicado a ser encaminhado pela Emissora a
Debenturista com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia da data proposta para o Resgate Antecipado por Alteracdo de
Tributos ("Comunicacdo de Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos”).

5.3.2. A Comunicacdo de Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos devera conter
os termos e condigbes do Resgate Antecipado por Alteracao de Tributos, que incluem,
mas nao se limitam (i) a data do Resgate Antecipado por Alteracao de Tributos; (ii) a
estimativa prévia do valor do Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos; (iii)
descricao pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questao; e (iv)
quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
por Alteragao de Tributos.
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5.3.3. A Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures mediante o pagamento
(i) do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracdo e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado por Alteracdao de Tributos,
calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a
data do efetivo Resgate Antecipado por Alteracao de Tributos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sem qualquer
prémio.

5.4. Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora podera realizar, a qualquer tempo, a

partir da Data de Emissdo, a oferta facultativa de resgate antecipado total das

Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”) por meio de comunicagao
enviada a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, e com antecedéncia
minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data prevista para realizacdo do resgate
antecipado (“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever
os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o percentual do

prémio de resgate antecipado, caso exista, que ndo podera ser negativo e que devera
constar claramente que incidird exclusivamente sobre o montante objeto do efetivo
resgate antecipado das Debéntures, correspondente ao respectivo Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a ser resgatado, acrescido
da Remuneragdo e demais encargos aplicaveis até a data do respectivo resgate
antecipado, ndo incidindo, em qualquer hipotese, sobre parcela do saldo das Debéntures
gue nao seja objeto do resgate antecipado; (b) a forma e o prazo de manifestagdo, a
Emissora, com cOpia ao Agente Fiduciario do CRI, pela Debenturista, no caso dos
titulares dos CRI optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
(conforme definida abaixo), a ser realizada pela Securitizadora conforme procedimentos
e prazos previstos no Termo de Securitizacdo; (c) a data efetiva para o resgate
antecipado das Debéntures e o pagamento das quantias devidas a Debenturista, que
deverd ser um Dia Util; e (d) demais informacSes necessarias para a tomada de decisdo
pelos titulares dos CRI e para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

5.4.1. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera realizar uma oferta de
resgate antecipado total dos CRI nos mesmos termos e condigoes da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”) por meio da

divulgacao de comunicado aos titulares dos CRI, de acordo com os termos e condigdes
previstos no Termo de Securitizacao, para que os titulares dos CRI se manifestem
individualmente acerca da sua adesdo ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
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(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”). Apds decisdo dos titulares
dos CRI, a Securitizadora terd 5 (cinco) Dias Uteis, contado do prazo final de
recebimento da manifestacao dos titulares dos CRI, para enviar notificagdo a Emissora

a respeito do resgate dos CRI e, consequentemente, das Debéntures, e dos respectivos
valores a serem resgatados antecipadamente, observado as datas efetivas para o
resgate antecipado das Debéntures e dos CRI indicadas na Comunicacdao de Oferta de
Resgate Antecipado e na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

5.4.2. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista fara jus ao
pagamento (i) do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, observado, em qualquer hipdtese, apenas o
montante efetivamente objeto da Oferta de Resgate Antecipado, acrescido (ii) da
Remuneracgao e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate
Antecipado, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo,
até a data do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, observado, em
qualquer hipdtese, apenas o montante efetivamente objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, (iii) de prémio de resgate, que, caso exista, ndo podera ser negativo e
incidird exclusivamente sobre o montante efetivamente objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, ndo incidindo, em qualquer hipotese, sobre a parcela remanescente do
saldo das Debéntures ndo objeto da referida Oferta de Resgate Antecipado (“Valor da
Oferta de Resgate Antecipado”).

5.4.3. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos
acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures, na data prevista
na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente cancelamento
das Debéntures resgatadas.

5.4.4. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente por meio
da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures sera realizado pela Emissora mediante
depdsito na Conta Centralizadora. A Emissora devera depositar na Conta Centralizadora
até as 12h00 do segundo Dia Util anterior a realizacdo do resgate antecipado das
Debéntures o montante necessario para que a Securitizadora realize o resgate
antecipado dos CRI que tiverem aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

5.4.5. As Debéntures e os CRI que forem resgatados em razdo da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures ou da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o
caso, serdo obrigatoriamente cancelados. Ndo serd admitida a oferta de resgate
antecipado parcial de Debéntures e, consequentemente, dos CRI.
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5.5. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Emissora podera, a seu exclusivo
critério, a partir do 6° (sexto) més apos a Data de Emissdo, ou seja, a partir de 22 de

dezembro de 2026 (inclusive), realizar a amortizacdo extraordindria facultativa das
Debéntures ("Amortizacao Extraordindria Facultativa").

5.5.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela
Emissora sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do
Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, observado, em qualquer
hipétese, apenas o montante efetivamente objeto da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, acrescido (ii) da Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data da Oferta de Resgate Antecipado, calculado pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente
anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, observado, em qualquer hipétese, apenas o montante
efetivamente objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (sendo os itens "(i)" e
"(ii)" acima, considerados em conjunto como “Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”), e (iii) de prémio equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa e a Data de Vencimento, incidente exclusivamente sobre o
Valor Base da Amortizagao Extraordinaria Facultativa, correspondente apenas a parcela
efetivamente objeto da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, ndo incidindo, em
qualquer hipotese, sobre a parcela remanescente do saldo das Debéntures ndo objeto
da referida Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, conforme formula abaixo (“Prémio
de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”):

Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa = [(1+P)(PY252 -1] x SD
onde:
P = 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;

DU = nUmero de Dias Uteis contados a partir da data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa até a Data de Vencimento das Debéntures;

SD = montante correspondente exclusivamente a parcela efetivamente objeto da

Amortizacdo Extraordindria Facultativa, equivalente a parcela do Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
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conforme o caso, acrescido da Remuneragao das Debéntures calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

5.5.2. A Emissora devera comunicar a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, a sua intengao de realizar a Amortizacao Extraordinaria Facultativa, por meio
de publicagao de anuncio, nos termos da Clausula 4.23 acima ou, a exclusivo critério da
Emissora, por meio de comunicado a ser encaminhado pela Emissora a Debenturista
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de
antecedéncia da data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (*Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

5.5.3. A Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa devera conter os
termos e condigoes da Amortizagdao Extraordinaria Facultativa, que incluem, mas nao se
limitam (i) a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; (ii) a estimativa prévia do
valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa; e (iii) quaisquer outras informagdes
necessarias a operacionalizagcdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

5.5.4. Caso a data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa coincida com
uma Data de Amortizacdo das Debéntures e/ou Data de Pagamento da Remuneragao,
o Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa previsto no item (c) da Clausula 5.5
acima devera ser calculado apds a realizacdo do referido pagamento da amortizagao
e/ou Remuneracdo das Debéntures.

5.5.5. A realizacdo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures objeto da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, e devera obedecer ao limite de amortizacdo de 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso.

5.6. Aquisicdo Facultativa: Ndo haverd aquisicdo facultativa das Debéntures pela
Emissora.

6. Vencimento Antecipado

6.1. Observado o disposto na Clausula 6.3 abaixo, a Debenturista devera considerar
antecipadamente vencidas todas as Obrigacdes constantes desta Escritura na ocorréncia
das hipdteses descritas nas Clausulas 6.1.2 e 6.1.3 abaixo (cada um deles, um “Evento
de Inadimplemento”), devendo exigir o imediato pagamento, pela Emissora, (i) do Valor
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Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme aplicavel, acrescido (ii) da Remuneragdo e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data do Evento de Inadimplemento, calculado pro rata temporis desde a
Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento das
Debéntures em razdo do Evento de Inadimplemento, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (sendo os itens (i) e (ii)
acima considerados em conjunto como “Valor Base do Vencimento Antecipado”), (iii)
de prémio equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, pro rata temporis, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis
a transcorrer entre a data do Evento de Inadimplemento e a Data de Vencimento,
incidente sobre o Valor Base do Vencimento Antecipado (“"Prémio de Vencimento

Antecipado”), conforme formula abaixo:
Prémio de Vencimento Antecipado = [(1+P)(PY/252)-1] x SD
onde:
P = 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;

DU = nUmero de Dias Uteis contados a partir da data do Evento de
Inadimplemento até a Data de Vencimento;

SD = Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso) acrescido da Remuneragcdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, até a data do Evento de Inadimplemento.

6.1.1. Caso a data de realizagdo do resgate das Debéntures em razdo de um Evento
de Inadimplemento coincida com uma Data de Amortizacao e/ou Data de Pagamento
da Remuneragdo, o Prémio de Vencimento Antecipado previsto no item (iii) da Clausula
6.1 acima devera ser calculado apds a realizagdo do referido pagamento da amortizagdo
e/ou Remuneracao.

6.1.2. Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis previstos nesta Escritura,
a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula acarretara o vencimento
antecipado automatico das Debéntures e consequentemente dos CRI,
independentemente de qualquer aviso extrajudicial, interpelagao judicial, notificacao
prévia a Emissora ou deliberagdo de Assembleia Geral de Debenturistas e/ou assembleia
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especial de titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9, abaixo, (cada evento, um
“Evento de Inadimplemento Automatico”):

(a) nao pagamento, pela Emissora, nas respectivas datas de vencimento previstas
nesta Escritura, de qualquer obrigacdo pecuniaria devida a Debenturista, ndo sanado
em até 1 (um) Dia Util a contar da data em que a referida obrigacdo seja exigivel;

ocorréncia, com relacdo a Emissora e/ou a Kallas Porto Maravilha, de (i) liquidacéo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia ou de qualquer processo similar em outra
jurisdigdo; (ii) pedido de autofaléncia ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; (iii) pedido de faléncia ou qualquer processo similar em outra jurisdigcao
formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (iv) propositura de mediacao,
conciliacdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano, ou medidas preparatérias ou antecipatérias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdigao; (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperagao judicial ou qualquer processo
preparatorio, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; e/ou (vi)
encerramento das atividades;

(b) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa da
descrita na Clausula 3.2 acima desta Escritura;

(©) se esta Escritura, quaisquer dos Contratos de Garantia, seus aditamentos e/ou
os demais Documentos da Operacao ou qualquer de suas disposicdes: (i) forem objeto
de questionamento judicial, arbitral ou administrativo, ou de outro meio contencioso de
resolucdo de disputas, pela Emissora, pela Kallas Porto Maravilha, por qualquer de suas
Controladas, Controladoras e/ou Coligadas; (ii) se tornarem nulos, invalidos, ineficazes
ou inexequiveis, total ou parcialmente, em razdao da inércia ou atendimento
intempestivo e/ou ndo diligente da Emissora e/ou da Kallas Porto Maravilha em cumprir
tempestivamente qualquer exigéncia legal ou de autoridade competente (nacional ou
estrangeira) que seja essencial a sua formalizacdo, constituicdo, validade, eficacia e/ou
exequibilidade; ou (iii) forem anulados, invalidados, declarados ineficazes ou
inexequiveis, total ou parcialmente, por qualquer autoridade ou juizo competente;

(d) transformacdo da forma societaria da Emissora para outro tipo de sociedade, nos
termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

(e) declaracdao de vencimento antecipado de qualquer divida, contraida no mercado
financeiro ou de capitais, ou obrigacdo de responsabilidade (seja como devedor
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principal, fiador ou devedor solidario) no Brasil ou no exterior, da Emissora, da Kallas
Porto Maravilha e/ou de suas Controladas, cujos valores individuais e/ou agregados
sejam iguais ou superiores a (1) R$ R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
enquanto a 22 (segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie quirografaria, em série Unica, de colocagao privada, emitidas pela Devedora
(2@ Emissdao de Debéntures”) estiver vigente; e (2) R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais), corrigido anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, apds o
vencimento da Emissdao de Debéntures;

(f) alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Emissora, sem
prévia aprovacao da Debenturista, observado que independerd de deliberacao de
Assembleia Geral de Debenturistas e/ou assembleia especial de titulares dos CRI, nos
termos da Clausula 9, abaixo, (g.i) a realizacdo da oferta publica inicial de acbes da
Emissora que ndo implique alteragdo do Controle da Emissora, direto ou indiretamente;
ou (g.ii) a alteragbes ou transferéncias de composigao acionaria desde que o Controle
permaneca, direta ou indiretamente, com o Sr. Emilio Esper Kallas e/ou com seus
sucessores legitimos;

(9) cisdo, fusdo, incorporacao ou incorporacao de acdes da Emissora, ou qualquer
tipo de reorganizagdo societaria, sem que haja a prévia aprovacdo da Debenturista,
conforme deliberado pelos Titulares de CRI, excetuando-se desse item, de forma
irrevogavel e irretratavel, inclusive para fins do disposto no artigo 231 da Lei das
Sociedades por Agdes e independentemente de deliberacdo de Assembleia Geral de
Debenturistas e/ou assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9
abaixo, quaisquer reorganizagoes societarias realizadas dentro do grupo econdmico da
Emissora que, considerando o existente na Data de Emissdo (h.i) ndo implique alteracao
do Controle da Emissora, da Kazzas Incorporacdes e Construcdes Ltda. (CNPJ:
09.432.371/0001-17), da Kallas Arkhes Incorporacdes e Construcdes Ltda. (CNPJ:
19.613.930/0001-49), ou da KV Intermediacdo de Vendas Ltda. (CNPJ:
38.013.334/0001-72); ou (h.ii) desde que o Controle da Emissora permaneca, direta
ou indiretamente, com o Sr. Emilio Esper Kallas e/ou com seus eventuais sucessores
legitimos; observado que em caso de cisdo da Emissora, a parcela cindida da Emissora
deverd responsabilizar-se como principal responsavel pelas obrigacbes assumidas no
ambito da Emissdo, solidariamente com a Emissora, na qualidade de fiadora, mediante
a celebragao de aditamento a esta Escritura;

(h) cessacgao pela Emissora de suas atividades empresariais ou adogao de medidas

societdrias voltadas a sua liquidacdo ou dissolucdao, sem que haja a prévia aprovacao
da Debenturista conforme deliberado pelos Titulares de CRI;
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(i) reducao do capital social da Emissora, exceto se: (i) realizada com o objetivo de
absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acoes; (ii)
previamente autorizada, de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, conforme
orientacdo decorrente de deliberacdo dos titulares do CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo); ou (iii) se
realizada em decorréncia de cisdo da Emissora, estritamente na forma permitida pelo
item (g) acima, e desde que a parcela cindida responsabilize-se como principal
responsavel pelas obrigagdes assumidas no ambito da Emissao e dos Contratos de
Garantia, nos termos do item (g) acima;

M ndo cumprimento, pela Emissora, das obrigacGes relativas a realizagdao do
Resgate Antecipado Obrigatério previstas na Clausula 5.1 desta Escritura, caso seja
constatada a ocorréncia de um Evento de Resgate Antecipado Obrigatodrio;

(k) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou pela nova fiadora,
no ambito da alinea (g) desta Clausula, de quaisquer de suas obrigagdes nos termos
desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia, sem a prévia e expressa anuéncia da
Debenturista conforme deliberado pelos Titulares de CRI; ou

Q) comprovacao de que qualquer das declaracbes ou garantias prestadas pela
Emissora, no ambito da Emissdo, desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia, é
falsa.

6.1.3. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacGes decorrentes desta Escritura (cada evento, um “Evento de
Inadimplemento Ndo Automatico”):

(a) descumprimento, pela Emissora e/ou pela Kallas Porto Maravilha, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, que
ndo seja sanada no prazo de cura especifico, caso haja, ou no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descumprimento, observado que tais prazos nunca serdo
cumulativos;

(b) mora ou inadimplemento de qualquer divida, contraida no mercado financeiro ou
de capitais, no Brasil ou no exterior, ou obrigacao de responsabilidade (seja como
devedor principal, fiador ou devedor solidario) da Emissora, de suas Controladoras ou
de suas Controladas (conforme abaixo definida), cujos valores individuais e/ou
agregados sejam iguais ou superiores a (1) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
enquanto a 23 Emissdao de Debéntures estiver vigente; e (2) R$ 40.000.000,00
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(quarenta milhdes de reais), corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA,
apos o vencimento da 2@ Emissao de Debéntures;

(©) se esta Escritura, quaisquer dos Contratos de Garantia e/ou seus aditamentos
ou qualquer de suas disposicoes for objeto de questionamento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa por terceiros e o respectivo procedimento nao for
encerrado ou suspenso ho prazo que for menor entre (i) o prazo legal; ou (ii) 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data em que a Emissora e/ou a Kallas Porto Maravilha tomou
ciéncia de tal questionamento;

(d) cessdo, transferéncia ou, por qualquer forma, negociacdo, pela Kallas Porto
Maravilha, dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios) com terceiros, e/ou constituicdo de qualquer
Onus sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios), tendo em vista a transferéncia em carater
fiducidrio de sua titularidade nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios; bem como a realizacdao de qualquer compensacdo, remissdo, novagao ou
modificagdo nos termos do Contrato Porto Maravilha (conforme definidos no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios) que possa, de qualquer forma, impactar o
fluxo dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios) cedidos fiduciariamente a Emissora, em qualquer caso
sem a prévia e expressa anuéncia desta;

(e) protesto de titulos e/ou a inscricdo no sistema de informacdes de crédito do
Banco Central contra a Emissora e/ou suas Controladas em valores que, individuais e/ou
agregados sejam iguais ou superiores a (1) 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
enquanto a 2@ Emissdo de Debéntures estiver vigente; e (2) R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), corrigido anualmente pela variacdo acumulada do IPCA,
apos o vencimento da 22 Emissdo de Debéntures, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Debenturista com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, a seu
exclusivo critério, que: (i) a Emissora comprovou perante a autoridade judicial que o(s)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e, neste caso, a
exigibilidade esteja suspensa; (ii) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (iii) foram
prestadas garantias aceitas pelo juizo competente;

(f) resgate ou amortizagao de acoes, distribuicdo e/ou pagamento, pela Emissora,
de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros
aos acionistas da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigacGes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura, exceto pelos dividendos
obrigatdrios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes e no estatuto social
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atual da Emissora, que ndo deverdo superar o minimo legal de 25% (vinte e cinco por
cento) do lucro liquido da Emissora;

(9) mudanga ou alteragao do objeto social da Emissora de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades, novos negoécios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas, exceto se previamente autorizado por Debenturista conforme orientagao
de Assembleia Geral de Debenturistas e assembleia especial de titulares dos CRI, nos
termos da Clausula 9, abaixo;

(h) caso a Emissora deixe de ter suas demonstragdes financeiras auditadas por um
dos auditores independentes a seguir: (i) KPMG Auditores Independentes, (ii) Price
Water House Coopers Auditores Independentes, (iii) Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, ou (iv) Ernst & Young Auditores Independentes (“Auditores
Independentes”);

(i) comprovacao de que qualquer das declaracbes ou garantias prestadas pela
Emissora e/ou pela Kallas Porto Maravilha, no ambito da Emissdo, desta Escritura e/ou
dos Contratos de Garantia, € incorreta, incompleta, inconsistente, inexata ou
insuficiente;

33) descumprimento, pela Emissora e ou por suas Controladas, de qualquer decisao
judicial ou administrativa ou laudo arbitral, que contenha a obrigacdo de pagar valores
individuais e/ou agregados sejam iguais ou superiores a (1) R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) enquanto a 238 Emissdo de Debéntures estiver vigente; e (2) R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), corrigido anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, apds o vencimento da 22 Emissdao de Debéntures, no prazo
estabelecido na referida decisdo, exceto se os efeitos de tal decisdo forem suspensos:

(i) nos prazos legais, em caso de apresentacdo tempestiva de recurso com efeito
suspensivo de imediato; ou (ii) quando o recurso ndo tiver efeito suspensivo, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da data em que a Emissora tomou ciéncia de tal decisdo;

(k) constituicdo de qualquer garantia, penhor, hipoteca, alienacgdo fiduciaria, 6nus
ou gravame sobre o Imoével objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imovel, incluindo suas
acessoOes e os direitos eventuais que a Kallas Porto Maravilha venha a deter sobre o
Imovel, sobre os Bens Alienados Fiduciariamente objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e/ou sobre os Direitos Creditérios objeto da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, exceto nas seguintes hipoteses: (i) se no ambito da presente Emissdo e dos
CRI; (ii) caso expressamente autorizado nos termos dos Documentos da Operagao; ou
(iii) se previamente autorizado por Debenturista conforme orientacao de Assembleia
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Geral de Debenturistas e/ou assembleia especial de titulares dos CRI;

) ocorréncia de medida com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar,
desapropriar, adquirir compulsoriamente ou qualquer jurisdicdo que resulte na efetiva
perda (i) da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte
substancial dos bens ou dos ativos da Emissora, mediante a imissao da posse pela
respectiva autoridade governamental; ou (ii) da totalidade ou parte das acgdes de
emissao da Emissora pertencentes a qualquer de seus acionistas;

(m) ndo renovacao, ndo prorrogacao, cancelamento, revogagcao ou suspensao de
qualquer documento, licenca, concessdo, alvara, autorizacdo ou outorga, inclusive
ambiental, necessario ao regular desempenho das atividades da Emissora e ao
cumprimento das obrigagbes estabelecidas nessa Escritura, especialmente aquelas
concedidas pela CVM e demais autarquias, desde que nao seja sanado em até 10 (dez)
Dias Uteis apds referida ndo renovacdo, ndo prorrogacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensao;

(n) violacdo, pela Emissora, suas Controladoras e/ou Controladas, conforme aplicavel,
da legislacdo ambiental em vigor, incluindo, sem limitacdo, (i) a Lei n.? 6.938, de 13 de
agosto de 1981, conforme alterada (“Politica Nacional do Meio Ambiente”), as
Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente, ou as demais leis e

regulamentacdes ambientais supletivas (“Leis Ambientais”); ou (ii) das normas relativas

a saude e seguranca ocupacional (em conjunto com as normas relativas ao uso ou
incentivo de mao-de-obra infantil, prostituicdo, trabalho em condicdo analoga a de
escravo, silvicola, discriminagdo de raga ou género, qualquer espécie de trabalho ilegal,
ou qualquer outro aspecto das demais leis trabalhistas, as “Leis Trabalhistas”, e, em
conjunto com as Leis Ambientais, as “Leis Socioambientais”), desde que nao seja sanado
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds referida violagdo;

(0) descumprimento, pela Emissora, por quaisquer de suas Afiliadas ou por seus
diretores, funcionarios e membros do conselho de administracdo, se existentes, de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, a que estejam submetidos,
relativo a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, partidos politicos
ou pessoas fisicas ou juridicas privadas, ou qualquer outro ato com oferecimento de
vantagem indevida, incluindo, sem limitagao, Lei n.° 8.429, de 2 de junho de 1992, na
Lei n.9 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, na Lei n.°© 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado, no Decreto-Lei n.© 2.848/1940, conforme alterado, na Lei n.© 7.492,
de 16 de junho de 1986, conforme alterada, na Lei n.© 8.137, de 27 de dezembro de
1990, conforme alterada, na Lei n.© 14.133, de 01 de abril de 2021, conforme alterada
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(ou outras normas de licitagdes e contratos da administracdo publica), e, desde que
aplicavel, no US Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no UK Bribery Act of
2010 (“Leis Anticorrupgao”) e/ou inclusao da Emissora e/ou suas Afiliadas, conforme
aplicavel, no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP);

(p) concessdao de mutuo e/ou empréstimos pela Emissora, seja com pessoas fisicas
e/ou juridicas, sem prévia anuéncia da Debenturista, em valor que, individualmente ou
de forma agregada, seja superior a R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais)
corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, exceto miUtuos e empréstimos
concedidos a Controlada para investimentos nos seus respectivos empreendimentos;

(g) condenagao na esfera judicial e/ou na administrativa, da Emissora, por violagdo a
quaisquer dispositivos da Lei n.© 14.133 de 1° de abril de 2021 e da Lei n.© 8.987, de
13 de fevereiro de 1995, conforme eventualmente alteradas de tempos em tempos;
e/ou

(r) nao observancia, pela Emissora, em cada periodo de apuracdo trimestral, dos
limites indicados nas formulas abaixo, estabelecidos pelas razoes também indicadas nas
formulas abaixo, a serem calculados pela Emissora e acompanhados pelo Agente
Fiduciario dos CRI e pela Debenturista com base nas demonstracdes financeiras
auditadas e consolidadas da Emissora ou nas informacgdes financeiras trimestrais
revisadas da Emissora, acompanhadas dos respectivos calculos dos Indices Financeiros,
conforme aplicavel, a partir da publicagdo das demonstragoes financeiras auditadas de
31 de dezembro de 2025 (“indices Financeiros”):

(1) enquanto 2@ Emissao de Debéntures da Emissora estiver vigente:

Divida Liquida+Imoéveis a Pagar
( a g ) < 0,50

Patriménio Liquido

Recebiveis+Receitas a Apropriar+Estoques
( prop 1 ) >150u<0

Divida Liquida+Imédveis a Pagar+Custo a Apropriar.

(2) apds o vencimento da 22 Emissdo de Debéntures da Emissora:

Divida Liquida + Imbveis a Pagar
( ) < 0,60]

Patrimoénio Liquido

—~150u<0
\Divida Liquida+Iméveis a Pagar+Custo a Apropriar)'
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Para fins desta Clausula:

“Divida Liquida” corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
(empréstimos, financiamentos, titulos de créditos e debéntures circulante e nao
circulante), menos os financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro
Habitacional e os financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobiliario do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigos - FI-FGTS, menos as disponibilidades em
caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicao de
imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no passivo

circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio
de permuta.

“Patrimoénio Liguido” corresponde ao patrimbnio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se
houver.

“Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Emissora, refletidos nas demonstracdes financeiras.

“Receitas a Apropriar” corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas as
demonstracgoes financeiras consolidadas da Emissora, relativo as transagdes de vendas
ja contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, ndo refletidas no balango
patrimonial da Emissora em fungdo das praticas contabeis adotadas no Brasil.

“Estoques” corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balanco patrimonial
da Emissora.

“Custas a Apropriar” corresponde aos custos a incorrer relativos as transagbes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

6.2. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, as
obrigacGes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou extrajudicial.
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6.3. Ocorrendo qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos, a
Debenturista deverd, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar assembleia especial de
titulares dos CRI, para que seja deliberada a orientagdo da manifestacdo da
Debenturista em relacdo a tal hipdtese, na qual serd deliberado acerca da ndo
declaracdao do vencimento antecipado das Debéntures, observada as condigdes de
convocacdo e deliberagdo previstas na Clausula 9 abaixo.

6.4. Na hipdtese de ndo instalacao da assembleia especial de titulares dos CRI e nao
deliberagdo favoravel ao ndao vencimento antecipado das Debéntures, a Debenturista
devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que
for devido.

6.5. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a
pagar na Conta Centralizadora o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneragdao das Debéntures, sendo que esta uUltima sera calculada pro rata temporis
desde a Data da Primeira Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento. Os pagamentos decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures
deverdo ser realizados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de envio da
respectiva notificacdo pela Debenturista ou da data em que for comunicada acerca da
decisdo da assembleia especial de titulares dos CRI, conforme o caso.

6.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizagdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das obrigagoes
decorrentes das Debéntures. Caso o0s recursos recebidos em pagamento das obrigagoes
decorrentes das Debéntures, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas
as obrigacbes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na
seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro
item, o0s recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura, que nao sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii)
Remuneracdo, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes
decorrentes das Debéntures; e (iii) Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso. A Emissora permanecera
responsavel pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures que ndo
tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneracdo, Encargos Moratérios
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e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das
Debéntures enquanto ndo forem pagas, declarando a Emissora, neste ato, se tratar de
Divida Liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de
execucgao judicial.

6.7. Para fins da presente Escritura, qualquer referéncia a “Controle”, “Controladora”

ou “Controlada” devera ser entendida conforme a definicdo prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acgles, e qualquer referéncia a “Coligada” devera ser entendida
conforme a definigdo prevista no artigo 243, paragrafo primeiro, da Lei das Sociedades
por AcOes. “Afiliadas” significam, com relagcdao a qualquer pessoa, qualquer outra pessoa
Controladora, Controlada, Coligada ou que esteja sob Controle comum com a referida
pessoa.

7. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures nédo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso:

(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures: (1) copia das
demonstracdes financeiras completas da Emissora relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais encerrados, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, preparadas de acordo com os principios contabeis
determinados pela legislacdo e regulamentacao em vigor; e (2) declaracao assinada
pelos representantes legais da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando:
(A) que permanecem validas as disposicoes contidas na presente Escritura; e (B) a ndo
ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado previstas na Clausula
6 e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante a Debenturista
e o Agente Fiduciario dos CRI; e (3) que nao foram praticados atos em desacordo com
seu estatuto social; (4) bem como o relatério especifico de apuracdo dos Indices
Financeiros, elaborado pela Emissora, contendo a memoria de calculo com todas as
rubricas necessarias que demonstrem o cumprimento dos Indices Financeiros, sob pena
de impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices Financeiros pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo este solicitar a Emissora e/ou
aos auditores independentes da Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais
gue se facam necessarios;
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(b) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de cada um dos
3 (trés) primeiros trimestres de cada exercicio social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua divulgacao, o que ocorrer primeiro, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures: (1) cdpia das informagdes financeiras trimestrais completas
da Emissora relativas ao respectivo trimestre encerrado acompanhadas de notas
explicativas e relatério de revisao especial dos auditores independentes, preparadas de
acordo com os principios contabeis determinados pela legislacdo e regulamentacao em
vigor; e (2) declaragao assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma do
seu estatuto social, atestando: (A) que permanecem validas as disposicdoes contidas na
presente Escritura; e (B) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado previstas na Clausula 6 e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da
Emissora perante a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI; e (3) que ndo foram
praticados atos em desacordo com seu estatuto social; (4) bem como o relatdrio
especifico de apuracgdo dos Indices Financeiros, elaborado pela Emissora, contendo a
memoria de calculo com todas as rubricas necessarias que demonstrem o cumprimento
dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos
Indices Financeiros pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo este
solicitar a Emissora e/ou aos auditores independentes da Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

(c) dentro de 30 (trinta) Dias Uteis apds sua realizacdo, notificagdo da convocacdo de
qualquer assembleia geral de acionistas da Emissora e, prontamente, fornecer copias
de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas cujas deliberacdes afetem
a presente Emissdo, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se realizar;

(d) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de solicitagdo, ou em prazo inferior caso assim
determinado por autoridade competente, qualquer informacdo acerca da presente
Emissdo sobre a Emissora que venha a ser solicitada, por escrito, pela Securitizadora
ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, exceto quando se tratar de informacgdo sujeita a
confidencialidade, nesta hipétese, devidamente justificada por escrito pela Emissora,
conforme o caso;

(e) caso solicitado, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes previstas
nesta Escritura e/ou dos demais Documentos da Operacgdo, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da respectiva data de solicitacdo pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI neste sentido;

(f) apresentar a evidéncia da contratacdo do seguro e do endosso do respectivo

contrato, no ambito da Alienacdo Fiducidria de Imdvel, nos prazos estabelecidos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel;
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(g) informag0bes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento,
bem como qualquer inadimplemento quanto ao cumprimento de qualquer de suas
obrigagOes referentes as Debéntures ou qualquer outro evento que possa trazer prejuizo
a Debenturista, sempre no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar
conhecimento de sua ocorréncia, sendo que o descumprimento desse dever pela
Emissora ndo impedird a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI de, a seu critério,
exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura, inclusive o de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, se for o caso;

(h) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seu conhecimento ou recebimento de cépia de
qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora
em qualquer dos casos que possa resultar em qualquer efeito adverso relevante (1) na
situacdo econOmica, financeira, operacional, reputacional ou de outra natureza da
Emissora, bem como nos seus negdcios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou
perspectivas; (2) no pontual cumprimento das obrigagdes assumidas pela Emissora
perante a Debenturista, nos termos desta Escritura; e/ou (3) nos seus poderes ou
capacidade juridica e/ou econémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagoes
nos termos desta Escritura e/ou dos demais documentos que instruem a Emissdo e a
Oferta, conforme aplicavel (“Efeito Adverso Relevante”);

(i) todos os demais documentos e informacdes que a Emissora, nos termos e condigdes
previstos nesta Escritura, se comprometeu a enviar a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel; e

33) encaminhar uma via original, com a lista de presenca, e uma cdpia
eletrénica (formato pdf.) com a devida chancela digital da JUCESP dos atos e reunioes
da Debenturista que integrem a Emissao;

(i) obter o registro dos Contratos de Garantia, nos respectivos cartérios de registro
de titulos e documentos e/ou de registro de imodveis competentes, nos prazos
estabelecidos nos referidos contratos, e encaminhar a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI uma via original eletronica (formato pdf.) de cada Contrato de
Garantia devidamente registrado;

(iii) obter o arquivamento da alteracao do contrato social da Kallas Porto Maravilha
na JUCESP refletindo a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e encaminhar a Debenturista e
ao Agente Fiduciario dos CRI uma via original eletrénica (formato pdf.) da alteragdo do
contrato social da Kallas Porto Maravilha devidamente registrado e de eventuais atos
societarios subsequentes arquivados na JUCESP, no prazo estabelecido no Contrato de
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Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iv)  manter sua existéncia legal e obter e manter validas, vigentes, regulares,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacdes, outorgas, alvaras
e/ou licencas e/ou aprovagdes necessarias, inclusive ambientais, ao desenvolvimento
regular das atividades da Emissora;

(v) informar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data de sua ocorréncia, sobre a ocorréncia de qualquer alteracdo nas
condicGes financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, reputacionais, regulatdrias
ou societarias ou nos negodcios da Emissora, bem como agées judiciais, procedimentos
arbitrais ou administrativos que: (a) possam causar algum Efeito Adverso Relevante;
ou (b) faca com que as demonstragoes financeiras da Emissora nao mais reflitam a real
condicao financeira da Emissora;

(vi)  aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao estritamente conforme
a destinacdo de recursos descrita na Clausula 3.2 acima;

(vii) manter os bens necessarios para a conducdo de suas atividades principais
adequadamente segurados, conforme praticas correntes em seu setor de atuacdo da
Emissora;

(viii) no caso da Emissora, cumprir todas as normas e regulamentos (inclusive
pertinentes a autorregulacdo) relacionados a Emissdo e a Oferta, conforme aplicavel;

(ix)  comunicar a ocorréncia de todo e qualquer ato ou fato relevante imediatamente
a Debenturista, ao Agente Fiduciario dos CRI e a B3;

(x) efetuar pontualmente o pagamento dos custos relacionados ao registro e
publicagdo das aprovacoes e dos atos societarios necessarios a realizagdo da Emissdo e
da Oferta; e quaisquer outros custos necessarios para a manutencdo das Debéntures;

(xi) responder, isentar e manter indene a Debenturista, bem como seus acionistas,
executivos, administradores e/ou suas afiliadas de quaisquer perdas, passivos, danos,
condenacbes, sentencas ou decisdes irrecorriveis na esfera administrativa, judicial ou
arbitral, prejuizos, contingéncias, custos, despesas, depositos e custas judiciais e
honorarios advocaticios de qualquer natureza, que tenham sido sofridos, pagos ou
incorridos pela Debenturista, decorrentes de qualquer demanda, reclamacdo, autuacao
ou processo, de qualquer natureza, que decorra dos contratos celebrados com os
adquirentes das unidades dos Empreendimentos Destinacao, sendo certo que todos os
custos serdo debitados do Patrimonio Separado e, na sua insuficiéncia, arcados e/ou
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reembolsados pela Emissora;

(xii) efetuar recolhimento de quaisquer impostos, tributos ou contribuicbes que
incidam ou venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da
Emissora, entregando a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI os comprovantes,
quando solicitado;

(xiii) convocar, nos termos da Clausula 9, Assembleia Geral de Debenturista para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
Emissdo, com a Oferta e com as Debéntures e que afete os interesses da Debenturista,
caso a Debenturista deva fazer, nos termos da presente Escritura, mas nao o faca;

(xiv) comparecer, obrigatoriamente, as Assembleias Gerais de Debenturista, por meio
de seus representantes legais: (@) nos casos em que as Assembleias Gerais de
Debenturista (conforme definida abaixo) venham a ser convocadas pela Emissora; e (b)
nas hipdteses em que a presenca da Emissora venha a ser solicitada;

(xv) obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias
e governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade das Debéntures; e
(b) para a assinatura desta Escritura e dos demais documentos relacionados a Oferta
de que seja parte e o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes decorrentes
das Debéntures;

(xvi) manter em vigor todos os contratos e instrumentos de financiamento necessarios
para a conducdo de seus negdcios;

(xvii) cumprir integralmente com todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, incluindo,
sem limitacao, as Leis Socioambientais, bem como as Leis Trabalhistas, ou das normas
relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil e andlogo a de escravo, assim como ndo adotar agdes que incentivem
a prostituicdo, procedendo a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou
dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos
no artigo 18, §4°, da Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n.©
237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgdos ambientais das
jurisdicGes em que a Emissora atue, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacbes dos C')rgéos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as

58



medidas e acbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social;

(xviii) cumprir e fazer com que suas Afiliadas, e respectivos administradores,
acionistas, diretores, membros de conselho de administragao, e funcionarios agindo em
nome e beneficio da Emissora, bem como envidar melhores esforgos para que seus
eventuais subcontratados, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica em geral, nacionais e
estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando aos previstos nas Leis Anticorrupgao,
devendo (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrupgcao, inclusive por subcontratados; (b) dar pleno
conhecimento das Leis Anticorrupcdo a todos os profissionais que venham a se
relacionar, previamente ao inicio de sua atuacdo no &mbito deste documento; (c)
abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
nao, conforme o caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (d) caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato relacionado as aludidas normas, comunicar ao Agente Fiduciario
dos CRI imediatamente sobre tal ato ou fato;

(xix) ndo realizar, e fazer com que suas Afiliadas, seus diretores, membros do
conselho de administragdo, funcionarios e representantes, enquanto agindo em nome
da Emissora conforme o caso, ndo realizem, nenhuma das seguintes hipdteses: (a)

utilizar recursos da Emissora para o pagamento de contribuicdes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (b) fazer qualguer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados
ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) realizar acao destinada a facilitar uma
oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o
pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer "oficial do governo" (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizacgdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungao
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violacdao da lei aplicavel;
(d) praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou
vantagem comercial indevida; (e) realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer agao
que viole qualquer Lei Anticorrupcao; ou (f) realizar um ato de corrupgao, pago propina
ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor
indevido;
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(xx) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdao nao sejam
empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra
espécie de vantagem indevido a funcionario, empregado ou agente publico, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a
terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como
propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
corrupcao em geral em relacdao a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c)
qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragao publica nos termos
das Leis Anticorrupcdo;

(xxi) monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a
observancia das Leis Socioambientais, das Leis Trabalhistas e das Leis Anticorrupgao;

(xxii) cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM e da B3, conforme aplicavel,
inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que |he
forem solicitadas;

(xxiii) ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor, ressalvadas aquelas que ndo resultem
na alteracdo das respectivas atividades principais;

(xxiv) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, ou com esta
Escritura, em especial atos que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante a Debenturista, nos
termos desta Escritura;

(xxv) tendo em vista a Alienagdo Fiduciaria de Quotas pela Emissora, e a Alienagdo
Fiduciaria de Imodvel e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios pela Kallas Porto
Maravilha, a Emissora e/ou a Kallas Porto Maravilha responderao, sob as penas da lei,
se cederem, transferirem ou, por qualquer forma, negociarem os ativos objetos das
referidas alienagGes ou cessdo fiduciaria com terceiros e/ou se sobre eles constituir
quaisquer onus. Fica ainda vedada a realizagdo de qualquer tipo de compensacéo ou,
ainda, modificacdo, que, de qualquer maneira possa impactar o fluxo de recebiveis;

(xxvi) manter seu registro como companhia aberta junto a CVM;
(xxvii) apresentar obrigatoriamente a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI,

anualmente, até 31 de dezembro de cada ano, iniciando-se em 31 de dezembro de
2026, laudo de avaliacdo do hotel Porto Maravilha, objeto da matricula n® 103.945,
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registrada junto ao Cartério de Registro de Imdveis, localizado no municipio do Rio de
Janeiro, Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Hotel”), emitido por
Cushman & Wakefield Brasil, JLL Brasil, Binswanger Brazil ou Engebanc Engenharia e
Servicos, sendo que a contratacdo de empresa diversa dependera de prévia e expressa
anuéncia da Debenturista;

(xxviii)entregar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 90 (noventa)
dias contados do encerramento de cada exercicio social, as demonstragdes financeiras
da Kallas Porto Maravilha;

(xxix) entregar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do encerramento de cada trimestre, relatério detalhado de resultados da
operacdo do Hotel, preparado pela ICH ADMINISTRAGAO DE HOTEIS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n® 02.584.924/0001-08, na qualidade de administradora do Hotel, ou
guem vier a sucedé-la, em formato satisfatério a Debenturista, contemplando, no
minimo, receitas, despesas, EBITDA/resultado operacional, ocupagdo, diaria média,
RevPAR e demais informagbes necessarias ao acompanhamento da performance do
hotel.

7.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar
para que as operagoes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis
a matéria.

8. Despesas

8.1. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Data da Primeira
Integralizacdo das Debéntures, “Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes,
ordinarias ou extraordinarias (“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas
Flat, as “Despesas”) serdo arcadas exclusivamente pelo Patrimdnio Separado mantido

as expensas da Emissora, sendo que (i) as Despesas Flat e a constituicdo do Fundo de
Despesas serao descontadas pela Debenturista do pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as demais despesas extraordinarias, se
comprovadamente incorridas no ambito da Operagdo de Securitizagdo, serdo arcadas
e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas,
observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo
ser arcadas por recursos do Patrimonio Separado ou, ainda, em caso de insuficiéncia do
Patrimonio Separado, diretamente pela Emissora, sendo certo que a Securitizadora em
nenhuma hipdtese incorrera em antecipacao de despesas e/ou suportara qualquer custo
ou despesa com recursos proprios. Eventual antecipacdo, se e quando realizada, sera
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exclusivamente com recursos do Patriménio Separado, e nos limites deste instrumento.

8.1.1. Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas a seguir e totalizam o
montante de R$ 311.311,25 (trezentos e onze mil, trezentos e onze reais e vinte e cinco
centavos), as quais serdo deduzidas dos valores repassados a Emissora em razdo da
integralizagdo das Debéntures:

(i) taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da Oferta
e declaragdes de custddia da B3 relativos tanto a CCI quanto ao CRI;

(i) remuneracdo da (a) Debenturista referente a emissao dos CRI no valor de
R$40.000,00 (quarenta mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
Unica, pela distribuicdo da emissdao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer
empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo
e integralizacdo dos CRI; e (b) Debenturista referente a gestdo e administracao do
Patrimonio Separado, no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), liquidos de quaisquer
encargos e tributos; sendo que ambas serdo pagas no 1° (primeiro) Dia Util contado da
Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, a ser descontada pela Debenturista do repasse
de valores devido em funcdo do pagamento do Preco de Integralizacdo, acrescida dos
devidos tributos;

(i) a remuneracdo da entidade responsavel pela distribuicdo dos CRI, sera conforme
as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util
contado da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, sera acrescida dos devidos tributos;

(iv) remuneracgao inicial do contador do Patrimonio Separado, no valor de R$ 350,00
(trezentos e cinquenta reais), a ser paga mensalmente, serda acrescida dos devidos
tributos;

(v) remuneracao inicial da auditoria, no valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e
guinhentos reais), a ser paga trimestralmente, sera acrescida dos devidos tributos;

(vi) remuneracgado inicial do Escriturador, (i) parcela Unica de implantagdo no valor de
R$ 8.000,00 (oito mil reais); (b) parcelas anuais de R$ 5.400,00 (cinco mil e
guatrocentos reais), devendo a parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
a partir da Data de Integralizacao do CRI e as parcelas do (b) deverdo ser pagas na
mesma data de vencimento da parcela (a) no ano subsequente e as demais nos anos
subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacao acumulada do IPCA, serd acrescido dos devidos tributos;
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(vii) remuneracdo inicial do Agente Fiduciario dos CRI, nos montantes: (a) parcela
Unica de implantagdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto)
Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar
da data de assinatura do presente instrumento; (b) parcelas anuais de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura
do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes até o resgate total ou enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdao. A remuneracdo do Agente
Fiduciario sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagcdo a emissdo.
Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario a serem
definidas no Termo de Securitizacdo. A remuneragdao acima nao inclui a eventual
assungdao do Patrimbnio Separado, bem como ndo inclui séries adicionais e/ou
reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberagdo. Caso a operagdo seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”; (c) por
cada data de verificacdo semestral da destinagcao dos recursos o valor de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de janeiro de 2027 e a
segunda em 30 de julho de 2027, e as demais verificacdes devidas a cada semestre
subsequente (independentemente da comprovacdo enviada) até a utilizagdo total dos
recursos oriundos das Debéntures, sendo certo que, na hipotese de resgate antecipado
e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacdo integral dos recursos, o valor deste
item deverd ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado
multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a
comprovar;

(viii) remuneracdo inicial da Instituicdo Custodiante referente: (a) a implantacgdo e
registro da CCI, a parcela de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util contado da Data da Primeira Integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias corridos
contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer primeiro.
Em caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3,
sera devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (b)
referente a custddia da CCI, a parcela de R$ 6.000,00 (seis mil reais) sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao acumulada positiva
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdo devidas
parcelas semestrais referentes a custdédia das CCI, até a liquidagdo integral dos CRI
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e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes nao estejam quitados na data de seu
vencimento; e

(ix) remuneragao do assessor legal da Securitizadora, no montante de R$ 121.212,12
(cento e vinte e um mil, duzentos e doze reais e doze centavos), a ser paga no 1°
(primeiro) Dia Util contado da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI, j& com acréscimo
dos devidos tributos.

8.1.2. Despesas Recorrentes. As Despesas Recorrentes encontram-se listadas a seguir

e serdao arcadas com recursos do Fundo de Despesas, ou, caso tais recursos sejam
insuficientes, diretamente pela Emissora:

(i) pagamento da taxa de administragdo a Securitizadora, em parcelas mensais no
valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), corrigido anualmente a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagao acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, devendo a primeira parcela ser paga, até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da Data da Primeira Integralizagdao dos CRI, e as demais serdo pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total do CRI. No valor da referida
despesa serdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(i) remuneracao do Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizacdo) no
montante equivalente (i) parcela Gnica de implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito
mil reais); (b) parcelas anuais de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo a parcela do
item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizacdo do CRI
e as parcelas do (b) deverdo ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a)
no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes, , corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario. No valor das referidas parcelas serdo inclusos
os respectivos tributos incidentes. A primeira parcela serd devida na Data da Primeira
Integralizacdao dos CRI e as demais parcelas serdo devidas nas mesmas datas dos anos
subsequentes;

(iii) remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante pela custdédia da CCI, os
valores: parcelas anuais de R$ 6.000,00 (seis mil reais) devendo a parcela do item
mencionado na clausula 8.1.1. item “x”, e as demais nos anos subsequentes, corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacao positiva do IPCA. No
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pagamento dos valores devidos no ambito deste item serdo inclusos os seguintes
tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracado da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente
na data de cada pagamento;

(iv) remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario dos CRI: (a) parcelas anuais de R$
17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira data de integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas
dos anos subsequentes até o resgate total ou enquanto o Agente Fiduciario estiver
exercendo atividades inerentes a sua fungao em relagdo a Emissao. A remuneragdo do
Agente Fiduciario sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagcdo a
emissao. Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordindrias do Agente Fiduciario
a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragdao acima nao inclui a
eventual assuncao do Patrim6nio Separado, bem como ndo inclui séries adicionais e/ou
reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberagdo. Caso a operagdo seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”; (b) por
cada data de verificagdo semestral da destinacdao dos recursos o valor de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de janeiro de 2027 e a
segunda em 30 de julho de 2027, e as demais verificacdes devidas a cada semestre
subsequente (independentemente da comprovacdo enviada) até a utilizagdo total dos
recursos oriundos das Notas Comerciais, sendo certo que, na hipotese de resgate
antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagao integral dos recursos,
o valor deste item devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo
a comprovar; (c) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de
reestruturacdo das condigGes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em
reunioes ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais
ou virtuais (previstas ou ndo neste instrumento), incluindo Assembleias Especiais e/ou
aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries adicionais ou
reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento) serdo devidas
ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos
documentos da operagao durante a estruturagcao da mesma, caso a operagao nao venha
se efetivar, execugdao de Garantias, participagao em reunides internas ou externas ao
escritério do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os
Titulares ou demais partes da emissdo dos créditos, analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagao e implementacao das consequentes decisdoes tomadas em
tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacdao da entrega, pelo
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Agente Fiduciario, de “relatoério de horas”. Entende-se por reestruturacao das condicdes
da emissdo os eventos relacionados a alteracdo (1) das Garantias; (2) prazos de
pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de atualizacdo, data de vencimento
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicdes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagao do
Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais presenciais ou virtuais e
aditamentos aos Documentos da Operagdo; (d) Os valores indicados acima serao
acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; (e) A referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do
primeiro pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario, pela variacdo positiva
acumulada IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes; (f) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida
ao Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga integralmente pelos recursos
integrantes do Patrimbnio Separado e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més;
(g) O Patrimbnio Separado ou os Titulares conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da
sua funcao de representante dos Titulares. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em fungdo de insuficiéncia do Patrimdénio Separado ou inadimplemento da
Devedora, os Titulares deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas
deverdao ser sempre comunicadas aos Titulares, a Securitizadora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares ou pela Devedora conforme o caso,
sendo certo que ndo sendo possivel a obtengdo imediata da aprovagao pelos Titulares
ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar
os interesses Titulares ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, tais
despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas
em Assembleia Especial. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certidoes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagao, alimentagdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungbes e
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devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria dos imoveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica
ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias
nas acoes ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acbes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto
representante dos Titulares, ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da
sucumbéncia em acoes judiciais ou ainda, decorrente de acles arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora
e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento. Esta clausula é
estipulada em consideracdo da natureza essencial da atuacdo do Agente Fiduciario na
preservacao dos interesses dos titulares e na manutencdo da higidez do mercado de
capitais. Considera-se constituida a obrigacdo na data da contratacdo do servico ou da
incorréncia da despesa pelo Agente Fiduciario, conforme previsto nos Documentos da
Operacdo ou em deliberagcdo de assembleia geral de titulares. Os honorarios possuem
natureza de trato sucessivo e as despesas constituem obrigacdo de reembolso de
valores eventualmente adiantados. Os honorarios e despesas acima sdo inerentes a
natureza dos créditos, por conseguinte, tais valores ndo se enquadram na vedacdo do
art. 59, inciso II, da Lei n® 11.101/05; (h) O crédito do Agente Fiduciario por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos
investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera
devido pelo Patrimbnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista
no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio Separado para
saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicacdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente; (i) O Agente Fiduciario
ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo
certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimobnio Separado
ou pelos Titulares, conforme o caso. O acompanhamento do Indice Financeiro fica
dispensado de pagamento adicional, visto que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora
ndo realizacdo os calculos de tais indices;
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(v) remuneragdao do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado, no valor inicial de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) por ano por
cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de
eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas
estimadas pela equipe de auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até a Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
de marco de cada ano, até a integral liquidagdo do CRI. A referida despesa sera corrigida
pela variagao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e serdo incluidos
0s seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do auditor independente e terceiros envolvidos
na elaboracdo das demonstragbes contabeis do Patrimdnio Separado, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(vi) remuneracao do contador do Patrimonio Separado responsavel pela contabilidade
do Patriménio Separado, no valor inicial de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) por
més, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do
contador do Patrimbnio Separado ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe de contabilidade, sendo o primeiro pagamento devido em até a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util dos meses
subsequentes, até a integral liquidagdo do CRI. A referida despesa sera corrigida pela
variacdo do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e serdo incluidos os
seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo contador do Patrimdnio Separado e terceiros
envolvidos na elaboracdo das demonstracées contabeis do Patrimonio Separado, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes
de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a Emissora, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(viii) averbacodes, tributos, prenotacdes e registros de atas de assembleia especial e

aditamentos aos Documentos da Operacdo, em cartérios de registro de iméveis, titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso;
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(ixX)  todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas
com registros, emissao, utilizacao e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicao e
publicacao de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em
regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos; e

(x) taxa de administracdo no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais) mensais por
Patrimonio Separado, observado o custo extra de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta
reais) mensais por série adicional a partir da segunda, liquidos de quaisquer encargos
e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagcdao acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga na primeira data de subscrigao e integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento (o que ocorrer primeiro), e
as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o
resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicao
gue realizara a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimdnio Separado,
nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer
motivo.

8.1.3. Despesas de Responsabilidade do Patrimbnio Separado dos CRI. S&o as despesas

listadas a seguir:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive os referentes a sua transferéncia na
hipétese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administracdo, desde que nédo
arcadas pela Emissora;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii) as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;
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(iv)  as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agodes judiciais;

(V) despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que ndo pagas por esta;

(vi) a Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a
prestacdo de servicos de controle e excussdao da garantia e/ou para auditoria de
procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa hipdtese, todos os direitos da
Securitizadora relacionados a coleta de informagdes e a tomada de providéncias em
relacdo as garantias e sua excussao previstos nos Documentos da Operagdo poderao
ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja
designacdo devera ser previamente informada a Devedora, mas independera da
anuéncia dessa;

(vii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao
de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo;

(viii) sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou correcdes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Operacao que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbagoes, prenotagdes e registros em cartorios de registro, quando for o
caso, sera devida pela Devedora a Securitizadora uma remuneragao adicional, liquida
de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais)
por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneragdo sera devida quando houver (i) esforgos de cobranca e execucgdo de
Garantias; (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefénicas com demais partes da emisséao, incluindo Assembleias Especiais de Titulares
dos CRI; (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagOes
extraordindrias de lastro, destinacdo, garantias e de condicdes precedentes; (vi)
verificacdo e formalizacao dos contratos de repasse e termos de liberacao; (vii) calculo
de covenants; ; (viii) verificacao de processos judiciais ou administrativos nos quais as
partes da operagao estejam envolvidas; ou (ix) elaboragcdo de termo de cessao
fiduciaria, para a inclusdo, exclusdo e/ou substituicdo dos Contratos Imobiliarios. Estes
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valores serdo corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA, acrescido de
impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacbes que venham a ser
realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do PatrimOnio Separado. Os
eventos relacionados a amortizacao dos CRI ndo sdao considerados reestruturacdo dos
CRI;

(ix) averbacOes, prenotagbes e registros em Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso,
bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo;

(x) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do
Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragao contabil e elaboracdo de
balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em
vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

(xi)  os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realizacdo do
Patrimonio Separado;

(xii) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares
dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patrimbnio Separado;

(xiii) despesas com registros e movimentacdo perante instituicGes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidagdo e custodia, escrituragcdo, camaras de compensagao
e liguidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme
o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e
aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais
aditamentos;

(xiv) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde
se encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(xv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
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realizacao de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentagao
aplicavel;

(xvi) honorarios e despesas incorridas na contratagao de servigos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xvii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos
CRI e necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacao
aplicavel;

(xviii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimbnio Separado;

(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por
lei ao Patrimdnio Separado;

(xx) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade
de locacdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacao de servigos
extraordinarios para a sua realizagdo;

(xxi) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde
se encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xxii) custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracées
financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI e a realizagcdo dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes
do Patrimbnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xxiii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou

relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

(xxiv) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
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advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

(xxv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares
de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobilidrios
inadimplidos, integrantes do Patrimo6nio Separado;

(xxvi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou
a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxvii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta;

(xxviii)quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados
a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxix) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro drgdo
publico oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados
organizados;

(xxx) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares
de CRI;

(xxxi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimonio Separado; e

(xxxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacao

8.1.4. Ressalvadas as Despesas Flat que serdo descontadas dos valores repassados a
Emissora a titulo de Preco de Integralizacdao das Debéntures, o pagamento das despesas
acima previstas sera realizado mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas
e devera ser devidamente comprovado pela Debenturista, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI, mediante o envio, a Emissora, das notas fiscais e
dos respectivos comprovantes de pagamento.
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8.1.5. Caso os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para arcar com
quaisquer despesas relacionadas a emissao dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos
Documentos da Securitizagdo, a Debenturista, na qualidade de emissora e
securitizadora dos CRI, devera solicitar diretamente a Emissora o pagamento de tais
despesas, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis.

8.1.6. As despesas, que nao as Despesas Flat, que eventualmente sejam pagas
diretamente pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, com
a devida comprovacdo, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser
reembolsadas pela Emissora a Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora
dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Debenturista,
na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, observado que, em nenhuma
hipétese a Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, possuira a
obrigacgdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

8.1.7. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e a
Emissora ndo arque com tais custos diretamente, estas deverdo ser suportadas pelos
titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles.

8.1.8. Os titulares dos CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes
sobre a negociacdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

8.1.9. Sem prejuizo da Clausula 8.1.7 acima, na hipétese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e
condicdes para pagamento e reembolso pela Emissora, nos termos dos Documentos da
Operacgao

8.1.10. Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagdo
da Debenturista, mediante orientacdo da assembleia especial de titulares dos CRI, ou
ainda, apds a Data de Vencimento, caso a Debenturista, na qualidade de securitizadora
e emissora dos CRI, o Agente Fiducidrio dos CRI e os demais prestadores de servico
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuarao
sendo devidas pela Emissora, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracao
e a remuneracao dos demais prestadores de servicos (“Custo de Administracao”).

8.1.11. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apds o

74



vencimento dos CRI, caso a Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora
dos CRI, ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneragao esta que
sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Debenturista na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI.

8.1.12. Caso a Operacdo seja desmontada, o valor da parcela do item (viii)(a) da
Clausula 8.1.1 acima, sera devido pela Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto)
Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da Operag&o.

8.1.13. A remuneragao recorrente do Agente Fiduciario dos CRI sera devida até a
liguidagao integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigages
exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese
sera cabivel o pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI.

8.1.14. Caso a Emissora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os
titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num
segundo momento, requerer o reembolso das despesas, que nao as Despesas Flat e
Despesas Recorrentes, junto a Emissora, apds a realizagdo do Patrimdnio Separado.

8.1.15. Caso a Emissora venha a arcar, as expensas do Patrimonio Separado, com
custos ou despesas decorrentes de culpa ou dolo da Debenturista, inclusive em razao
do descumprimento de suas obrigagoes legais ou regulamentares, a Debenturista estara
obrigada a reembolsar e indenizar, conforme aplicavel, a Emissora pelos custos
incorridos.

8.2. Fundo de Despesas

8.2.1. Fundo de Despesas. Na Data da Primeira Integralizagdo, sera retido, pela

Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da
Emissora, do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures, o valor de (i) R$
311.311,25 (trezentos e onze mil, trezentos e onze reais e vinte e cinco centavos) para
0 pagamento de Despesas Flat; e (ii) R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) para
a constituicdo do Fundo de Despesas para arcar com os pagamentos de Despesas pela
Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI (*Valor Inicial do Fundo
de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente). Os recursos do Fundo de
Despesas serdo aplicados e utilizados em consonancia ao disposto nesta Escritura e no
Termo de Securitizagao.
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8.2.2. Até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, se eventualmente, os
recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor de R$ 70.000,00
(setenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), mediante comprovacao,

conforme notificacdo da Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos
CRI, a Emissora neste sentido, a Emissora ird recompor, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao,
sejam, no minimo, iguais ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdao diretamente para a Conta
Centralizadora.

8.2.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Emissora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicdao do
Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser
arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio
Separado exclusivamente. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do Patrimbnio Separado, serdao reembolsadas pela Emissora no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicagdo
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes.

8.2.4. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos titulares dos CRI que arguem com o
referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo
que os titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na
respectiva assembleia geral convocada para este fim.

8.2.5. Na hipédtese da Clausula acima, os titulares dos CRI reunidos em assembleia geral
convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizacao, deverao deliberar sobre
o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular
de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso
contra a Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente
ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Emissora
no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverdao ser pagas de acordo com a ordem de
alocacao de recursos prevista no Termo de Securitizagao.

8.2.6. Conforme previsto no Termo de Securitizagao, caso qualquer um dos titulares

dos CRI nao cumpra com eventual obrigagao de realizagdao de aportes de recursos no
PatrimoOnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
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interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacgdo de eventual
remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular
de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

8.2.7. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de Fundo de Despesas ou
qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta emissdo, poderdo ser
aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e
liquidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opgdes de
investimento que sejam geridos pelo Itald Unibanco S/A, Banco BTG Pactual S.A., XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e Banco Bradesco
S.A., ou empresas de seus grupos econOmicos, tais como (i) certificados de depdsito
bancario, com liquidez diaria ou operacdes compromissadas com liquidez diaria; ou (ii)
titulos publicos federais de emissao do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a
regulamentacdo aplicavel.

8.2.8. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos
integrardo o Patrimbnio Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A
Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicacOes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam
oriundos de conduta culposa da Securitizadora.

8.2.9. Caso, apds o cumprimento integral das obrigagbes assumidas pela Emissora nos
Documentos da Operacao, ainda existam recursos na Conta Centralizadora e/ou
recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos,
pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta
Centralizadora, a Conta de Livre Movimentacdo (conforme definido no Termo de
Securitizacd0o), de titularidade da Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Emissora nos Documentos da
Operacao.

8.2.10. A recomposicdo do Fundo de Despesas deverda ser comprovada pela
Emissora, por meio de envio a Debenturista de comprovante de transferéncia dos
correspondentes valores para a Conta Centralizadora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI.
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8.2.11. A utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas devera ser comprovada
pela Securitizadora a Emissora, mediante a apresentacao de relatérios e comprovantes
de despesas, sempre que solicitado pela Emissora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da solicitagao.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
9.1. DisposigOes Gerais
9.1.1. Aplicar-se-a a assembleia geral de debenturista (“Assembleia Geral de

Debenturista”) o quanto disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, €, no
que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Acbdes sobre a assembleia geral de

acionistas, podendo ser realizadas de forma presencial, por conferéncia telefonica, video
conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagcdo, se assim permitido pela
legislacdao aplicavel ou pela CVM, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
Debenturista, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos titulares dos CRI, observado o disposto na
Resolugdo CVM 60, na Resolugdao CVM 160.

9.2. Convocacao

9.2.1. Assembleia Geral de Debenturista pode ser convocada pela Emissora ou pela
Debenturista.

9.2.2. ApOs a emissdo dos CRI, somente apos orientagdo da assembleia especial de
titulares dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu
direito de voto e deverd se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso (i) a respectiva
assembleia especial de titulares dos CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada
a assembleia especial de titulares dos CRI, ndo haja quérum para deliberagcdo da matéria
em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente
guanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer
responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagao.

9.2.3. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, os
procedimentos abaixo deverdo ser observados:

(i) aconvocagao dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no
Jornal de Publicacdo, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de
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convocagao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacdo aplicavel, inclusive da CVM, e desta Escritura de Debéntures;

(ii) as Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia
minima de 21 (vinte e um) dias, em primeira convocacdao. A Assembleia Geral de
Debenturista em segunda convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, 8
(oito) dias apos a data de publicagdo do edital de segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Debenturista.

9.2.4. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a que comparecer
a Debenturista, independentemente de publicagdes e/ou avisos.

9.2.5. As deliberagdes tomadas pela Debenturista, no dmbito de sua competéncia legal,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e a Debenturista.

9.3. Quoérum de Instalacao

9.3.1. A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-4& com a presenca da
Debenturista.

9.3.2. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, a Assembleia
Geral de Debenturista instalar-se-a com a presenga de titulares de Debéntures
representando a maioria das Debéntures em primeira convocacdo ou qualquer nimero
de Debéntures em segunda convocagdao. Independente das formalidades legais
previstas, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a qual
comparecer a totalidade dos Debenturistas, em caso de pluralidade de titulares das
Debéntures.

9.4. Mesa Diretora

9.4.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a Debenturista ou por
qualquer pessoa por ela indicada.

9.5. Quoérum de Deliberagao
9.5.1. Exceto se previsto de outra forma neste instrumento, todas as deliberagbes
dependerdao da aprovacao da Debenturista, conforme orientacao dos titulares dos CRI,

em sede de assembleia especial de titulares dos CRI, observados os quoruns previstos
no Termo de Securitizagao.
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9.5.2. A Debenturista, por meio da subscricdo ou aquisicdo desta Debénture, desde ja
expressa sua concordancia com as deliberagdes tomadas de acordo com as disposigdes
previstas nesta Clausula.

9.6. Outras disposicoes aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturista

9.6.1. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Emissora, enquanto nas
assembleias convocadas pela Debenturista, a presenca dos representantes legais da
Emissora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pela Debenturista,
conforme o caso, hipétese em que sera obrigatoria.

9.6.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturista, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Acdes sobre a assembleia geral de acionistas.

9.6.3. Sem prejuizo das demais disposicoes desta Escritura, as Assembleias Gerais de
Debenturista poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente digital,
observadas as disposicdes da Resolugdo CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022
(“Resolugdo CVM 81").

9.6.4. As deliberacdes em sede de Assembleias Gerais de Debenturista, serao
tomadas respeitando os qudruns acima estabelecidos, observado que, enquanto a
Securitizadora for titular de Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, as
disposicdes do Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos titulares dos
CRI deverao ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de
Debenturista.

10. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA
10.1. Declaracoes e garantias da Emissora

10.1.1. A Emissora neste ato declara e garante que, nesta data e na Data de
Integralizacao:

(i) € uma sociedade por aces devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis Republica Federativa do Brasil;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes, inclusive

as societarias, necessarias a celebracao desta Escritura, dos Contratos de Garantia e/ou
dos demais Documentos da Operacdo, a emissao das Debéntures e ao cumprimento de
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suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii) tem todas as concessbGes, autorizagdes, alvards, permissdoes e licencas
necessarias a exploragao de seus negdcios, exceto por aquelas que estejam em processo
tempestivo de renovacgao;

(iv)  ser pessoa juridica cujo setor principal de atividade seja o setor imobiliario, ou
seja, o setor de uma companhia responsavel por mais de 2/3 de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstragoes financeiras do Ultimo exercicio social;

(v) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito de acordo com o estatuto
social da Emissora;

(vi) a celebracdo desta Escritura, bem como a emissdo das Debéntures e o
cumprimento das obrigagOes previstas nesta Escritura, nos Contratos de Garantia e nos
demais documentos relacionados a Emissdo (a) ndo infringem os documentos
constitutivos da Emissora; (b) ndo infringem qualquer disposicdo legal, regulamentar,
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos estejam sujeitos; (c) ndo infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida
pela Emissora; (d) ndo resultara em vencimento antecipado e/ou rescisdao de qualquer
desses contratos ou instrumentos ou de qualquer obrigacao neles estabelecida; (e) ndo
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora ou qualquer de seus bens ou propriedades; ou (f) ndo resultara na
criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora;

(vii) estd cumprindo os contratos, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacbes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios e a manutengdo de suas propriedades, incluindo as Leis
Socioambientais, possuindo todas as licencas ambientais exigidas, ou os protocolos de
requerimento dentro dos prazos definidos pelos 6rgdos das jurisdicdes em que a
Emissora atue, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, exceto por aquelas licencas que estejam em
processo tempestivo renovagao, ou obrigacdes e/ou licencas que estejam sendo
discutidas de boa-fé e nas quais tenha sido interposto recurso e/ou pedido liminar para
obtencao de efeito suspensivo, desde que tal efeito suspensivo tenha sido obtido e
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esteja vigente;

(viii) inexiste descumprimento de qualquer disposicao contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral, em qualquer dos casos, visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer das obrigacdes
decorrentes das Debéntures;

(ixX)  esta cumprindo as Leis Trabalhistas, observando a regulamentagao trabalhista e
social no que tange a saude e seguranca ocupacional e a ndo utilizacdo de mao de obra
infantil ou analoga a escravidao e/ou incentivo a prostituicdo;

(x) (a) nao foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (1) questdes
trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo andloga a de escravo e/ou trabalho
infantil, e/ou de incentivo a prostituicdo e/ou (2) crime contra o meio ambiente; e (b)
suas atividades e propriedades estdo em conformidade com as Leis Socioambientais;

(xi) as suas demonstracdes financeiras relativas aos exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2023, 2024 e 2025, representam corretamente a posicao financeira
naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(xii) esta adimplente com todas as obrigacées assumidas nos termos desta Escritura
e ndo ocorreu ou esta em curso qualquer Evento de Inadimplemento;

(xiii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério, é exigido
para o cumprimento integral, pela Emissora, de todas as suas obrigacdes nos termos
desta Escritura, dos Contratos de Garantia e/ou para a realizacdao da Emissado, exceto
(a) pelo arquivamento da Aprovacgoes Societarias; (b) pelo registro dos Contratos de
Garantia nos respectivos cartorios de registro de titulos e documentos e/ou de registro
de imoveis competentes; e (c) pelo arquivamento de alteracdo do contrato social da
Kallas Porto Maravilha na JUCESP refletindo a Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

(xiv) ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial na situacdo econdmico-financeira,
operacional, reputacional ou juridica da Emissora, em prejuizo da Debenturista;

(xv) tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e

apuracao da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de cdlculo da Remuneragao foi
acordada por livre vontade pela Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;
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(xvi) os documentos e as informagdes fornecidos por ocasido da Oferta incluindo, mas
ndo se limitando, aquelas contidas nesta Escritura sdo verdadeiras consistentes,
completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores da Oferta uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(xvii) até a presente data, preparou e entregou todas as declaracbes de tributos,
relatdrios e outras informagbes que, de seu conhecimento devem ser apresentadas, ou
recebeu dilacdo dos prazos para apresentacdao destas declaragdes, sendo certo que
todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos
de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto em relagdo aquelas matérias que estejam
sendo, de boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente;

(xviii) excetuados (a) a Acdao de Improbidade Administrativa n.© 1060143-
80.2017.8.26.0053; (b) o Procedimento Arbitral CMA 842; e (c) a Agao Civil Publica n.°
1025464-59.2014.8.26.0053,, ndo possui conhecimento da existéncia de qualquer agdo
judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito, outro tipo de investigagao
governamental ou qualquer outro fato que possa vir a resultar em qualquer Efeito
Adverso Relevante ou que vise a anular, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar esta Escritura e as Debéntures;

(xix) até a presente data, nem a Emissora, suas Afiliadas, nem seus diretores,
membros do conselho de administragdo, funcionarios e representantes, enquanto
agindo em nome da Emissora e/ou de suas Afiliadas, conforme o caso: (a) utilizaram
recursos para qualquer despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) realizaram
qgualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais
ou estrangeiros; (c) realizaram acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como aprovaram o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer "oficial do governo" (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagdo publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na fungao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel; (d) praticaram quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (e)
realizaram qualquer pagamento ou tomaram qualquer acao que viole qualquer das Leis
Anticorrupgao; ou (f) realizaram um ato de corrupgao, pagaram propina ou qualquer
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outro valor ilegal, bem como influenciaram o pagamento de qualquer valor indevido

(xx) cumpre e faz com que suas Afiliadas, e respectivos administradores, acionistas,
diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo cumpram as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupcgdo e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, mas ndo se limitando aos previstos nas Leis Anticorrupgao, na medida
em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas, inclusive por subcontratados; (b) dao pleno conhecimento
de tais normas a todos os profissionais com os quais se relacionam; (c) abstém-se de
praticar atos de corrupcgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso,
ou de suas respectivas Afiliadas;

(xxi) exceto pela Agdao de Improbidade Administrativa n.© 1060143-
80.2017.8.26.0053, inexiste contra si, e suas Afiliadas, administradores, acionistas
diretores e membros de conselho de administracdo, investigacdo, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as Leis
Anticorrupgao;

(xxii) esta Escritura, os demais documentos da Oferta, as Debéntures e as obrigacdes
aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da
Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, I e I1I, do Cddigo de Processo Civil; e

(xxiii) implementa melhorias em suas politicas proprias para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacdo de conformidade com as leis, incluindo, mas nao
se limitando a, as Leis Anticorrupcao e as Leis Socioambientais, realizados sempre de
forma prévia a contratacdo de terceiros ou prestadores de servicos. A Emissora entende
gue as politicas proprias por ela adotadas atendem aos requisitos das Leis Anticorrupgao
e das Leis Socioambientais

10.1.2. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
incorridos pela Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI em razdo da inveracidade
ou incorrecao de quaisquer das declaracdes prestadas por ela, nos termos da Clausula
10 acima.

10.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora se compromete a notificar o
Agente Fiducidrio dos CRI em até 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar
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conhecimento de que quaisquer das declaracbes aqui prestadas terem se tornado total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

10.1.4. A constatacao do descumprimento, falsidade ou imprecisao de qualquer das
declaragdes e garantias constantes nesta Escritura, assim como a falta de cumprimento
de qualquer obrigacdo aqui assumida pela Emissora, podera acarretar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos aqui previstos.

10.1.5. As declaragbes prestadas neste instrumento deverao ser validas, verdadeiras,
corretas e completas nesta data, na(s) data(s) de integralizacdo e durante a Emissao.
Qualquer fato superveniente que torne uma declaragao falsa ou incorreta pode
configurar evento de vencimento antecipado, gerar obrigacdo de notificacdo imediata a
Securitizadora e ensejar responsabilidade por perdas e danos.

11. DISPOSICOES GERAIS
11.1. Comunicacoes

11.1.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) se para a Emissora:

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S.A.

Alameda dos Arapanés, n° 1.441, conjuntos comerciais n% 21, 22, 31 e 32, sala 02,
localizados nos 2° e 3° pavimentos, Moema, CEP 04524-003, Sao Paulo, SP

At.: Matheus Soares Kuhn

Telefone: +55 11 3046-8457

E-mail: ri@grupokallas.com.br

(i) se para a Debenturista:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano
CEP 01.451-001, Sao Paulo, SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

11.1.2. Todas as comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob
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protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos, nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

11.1.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra
Parte pela Parte que tiver o seu endereco alterado.

11.2. Renuncia

11.2.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de
qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.3. Lei Aplicavel
11.3.1. Esta Escritura sera regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
11.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica

11.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 784, incisos I e III (conforme o caso), do Cdédigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucdo
especifica, submetendo-se as disposicoes dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

11.5. Limitacao Indenizacdo Securitizadora
11.5.1. Em nenhuma circunsténcia, a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais
serdo responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados,

executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos
com os servicos a serem prestados pela Debenturista, exceto na hipétese comprovada
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de dolo da Debenturista, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou
tribunal competente. Tal indenizacao ficara limitada aos danos diretos comprovados
efetivamente causados por culpa da Debenturista, conforme o caso.

11.6. Aditamento a Presente Escritura

11.6.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas
e/ou assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9, acima, para
deliberar sobre: (i) a necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo,
mas ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) da substituicdo dos Créditos Imobilidrios
pela Securitizadora conforme artigo 18, paragrafo 3°, da Resolugao CVM 60; (iii) da
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos demais prestadores de servicos,
tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone; (iv) envolver reducdo da
remuneracao dos prestadores de servigo descritos nos Documentos da Operacao; e (v)
da verificagcdo de erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético,
desde que tais modificagdes ndo (a) acarretem qualquer alteracdao na remuneragao, no
fluxo de pagamentos e nas garantias ou (b) ndo haja qualquer custo ou despesa ou
prejuizo adicional para a Debenturista.

11.7. Disposicoes Gerais

11.7.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteracdo a esta Escritura
somente sera considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio
assinado por todas as Partes.

11.7.2. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura ndo afetara as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até
o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as Partes
desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condigoes
validos que reflitam os termos e condigGes da clausula invalidada ou nula, observados
a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula
e o contexto em que se insere.

11.7.3. Fica desde ja dispensada a realizacio de Assembleia Geral de
Debenturistas e/ou assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9,
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acima, para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros nao materiais, incluindo, sem
limitagdo, erros grosseiros, erros de digitacdo ou aritméticos; (ii) alteracGes a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacdao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo em
razao de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos
itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Debenturista
ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Debenturista.

11.7.4. As Partes concordam que, nos termos da Lei da Liberdade Econémica, do
Decreto n.2 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, conforme alterada, esta Escritura e eventuais aditivos poderdo ser firmados
de maneira digital, com a utilizacdo dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que
todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta.
Dessa forma, a assinatura fisica desta Escritura, bem como a sua existéncia fisica
(impressa), ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas nesta
Escritura, tampouco para sua plena eficacia, validade e exequibilidade.

11.7.5. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento €&, para todos os fins, a cidade de S3o Paulo, estado S3o Paulo, conforme
abaixo indicado.

11.7.6. As Partes concordam que esta Escritura é celebrada no @mbito da Operagao de
Securitizacdo, razao pela qual deve sempre ser interpretada em conjunto com os demais
Documentos da Operacao.

11.7.7. Os Anexos a esta Escritura sdo dela parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre esta Escritura e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢coes desta Escritura,
dado o carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a
unicidade e indissociabilidade das disposicdes desta Escritura e dos seus Anexos, que
deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a
natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

11.8.Lei e Foro
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11.8.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com rendncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, como
competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

(Assinaturas suprimidas devido ao presente documento se tratar de versao

consolidada decorrente de aditamento)
(Restante da pagina intencionalmente em branco)
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ANEXO I

EMPREENDIMENTOS DESTINAGAO

5 Empreendimento
Valor estimado | Percentual Montante de :
objeto de
de recursos da do valor recursos ; .
. : .. i i destinacao de
, Matricula Possui Emissao a estimado de destinados ao
Imovel .. ) . recursos de outra
RGI Proprietario Habite- serem recursos da | Empreendimento .
Lastro L emissao de
Endereco se? alocados no | Emissao para| decorrentes de .
. . certificados de
Imovel Lastro o Imovel outras fontes de ..
recebiveis
(RS$) Lastro recursos : .
imobiliarios?
Rua Isabel
Schmidt,
282.627 -
267, Santo KAZ 110
110 RGI ) . .
Amaro, CEP N Empreendimentos Nao 4,73% Nao
de Sao o 3.780.000,00
04743-030, Imobiliarios LTDA
N Paulo
Sao Paulo -
SP
R. Gaspar
de Lemos,
) 15.236,
58 - Vila
39.640, KAZ 116
Nova ] . .
33.429 - |Empreendimentos Nao 3,64% Nao
Manchester, o 2.910.000,00
90 RGI de |Imobiliarios LTDA
CEP 03443- |
N Sao Paulo
040, Sao
Paulo-SP
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R. Dom
Vilares,

. 228.113 -
1712, Vila KAZ 121
140 RGI i - o
das Merces, . Empreendimentos Nao 6,58% Nao
de Sao . 5.267.000,00
CEP 04160- Imobiliarios LTDA
N Paulo
001, Sao
Paulo - SP
. 87.120,
R. Antonio
87.119,
Gomes,
i 33.660,
622, Vila
26.051, KAZ 117
Santa ) - N
22.965, Empreendimentos Nao 3,08% Nao
Clara, CEP o 2.460.000,00
90.800, Imobiliarios LTDA
03274-010,
. 89.875 -
Sao Paulo-
6° RGI
SP .
Sao Paulo
R. Africa do
Sul, 140,
Varzea de 502.641 - |[KAZ 105
Baixo, CEP |11° RGI Empreendimentos N&o 9,69% Nao
. o 7.753.000,00
04730-020, | Sao Paulo [Imobiliarios LTDA
Sao Paulo -
SP
Rua Nelson [474.967 - ] )
N Minneapolis
Romao, 50, | 11° RGI ) . .
N Empreendimentos Nao 6,35% Nao
Socorro, Sao . 5.082.000,00
Imobiliarios LTDA
CEP 04766- | Paulo-SP
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000, Sao

Paulo - SP
54.209,
4.933,
107.542,
Rua Alves
) N 97.311,
Guimaraes,
22.924,
546, AGT
) ) 73.093, . . .
Pinheiros, 18 Empreendimentos | Nao 2,29% Nao
19.254, o 1.830.000,00
CEP 05410- Imobiliarios LTDA
. 61.765 e
000, Sao
61.764 -
Paulo-SP
139 RGI
Sao
Paulo-SP
Rua da
Unido, 25,
Vila 145.591 -
i Las Vegas
Mariana, 10 RGI . - ~
N Empreendimentos Nao 14,75% Nao
CEP Sao o 11.802.000,00
Imobiliarios LTDA
04107-010, | Paulo-SP
Sao Paulo -
SP
R. Eng.
Sidney 330.767 - |Itaquera RT
Aparecido 90 RGI de | Empreendimento Ndo 23,29% Nao
~ e 18.635.500,00
de Moraes, |Sao Paulo |Imobiliario LTDA
453, Cidade
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Antonio
Estévao de
Carvalho,
Sao Paulo -
SP, Brasil

R. Eng.
Sidney
Aparecido
de Moraes,
453, Cidade
Antonio
Estévao de
Carvalho,
Sao Paulo -
SP, Brasil

330.768 -
90 RGI de
Sdo Paulo

Itaquera RT
Empreendimento
Imobiliario LTDA

7.890.000,00

9,86%

Rua Casa
do Ator,
559, CEP
04546-002,
Vila
Olimpia,
Sao Paulo -
SP

214.900 -
40 RGI de
Sado Paulo

KAL 111
Empreendimentos
Imobiliarios LTDA

12.590.500,00

15,74%

TOTAL

80.000.000,00

100,00%
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ANEXO II

CRONOGRAMA

O Cronograma Indicativo da destinacdao dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos

dado (i) o historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme

tabela a seguir:

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Imovel Lastro

Valor
estimado de
recursos da

Emissao a
serem
alocados no
Imovel Lastro

1° semestre

2° semestre

3° semestre

4° semestre

50 semestre

(R$)
R$ R$ R$ R$ R$
Rua Isabel -- -- --
Schmidt, 267,
Santo Amaro, CEP
3.780.000,00 710.000,00 3.070.000,00

04743-030, Sao
Paulo - SP
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R. Gaspar de
Nova Mancheste

S3do Paulo-SP
R. Dom Vilares,

Lemos, 58 - Vila

CEP 03443-040,

rI
2.910.000,00

2.540.000,00

370.000,00

1712, Vila das
Merces, CEP
04160-001, Sao
Paulo - SP
R. AntGnio

5.267.000,00

2.440.000,00

2.827.000,00

Gomes, 622, Vila

Santa Clara, CEP

03274-010, Sao
Paulo-SP

R. Africa do Sul,

2.460.000,00

1.110.000,00

1.350.000,00

140, Varzea de
Baixo, CEP
04730-020, Sao

Paulo - SP

Rua Nelson

7.753.000,00

7.753.000,00

Romao, 50,
Socorro, CEP

5.082.000,00

04766-000, Sdo 4.200.000,00 882.000,00
Paulo - SP
Rua Alves

Guimaraes, 546, 1.830.000,00 1.360.000,00 470.000,00
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Pinheiros, CEP
05410-000, Sao
Paulo-SP

Rua da Unido, 25,

Vila Mariana, CEP

04107-010, Sao
Paulo - SP

11.802.000,00

7.069.000,00

4.733.000,00

R. Eng. Sidney
Aparecido de
Moraes, 453,

Cidade Anténio

Estévao de

Carvalho, Sao

Paulo - SP, Brasil

18.635.500,00

13.777.500,00

4.858.000,00

R. Eng. Sidney
Aparecido de
Moraes, 453,

Cidade Anténio

Estévao de

Carvalho, Sao

Paulo - SP, Brasil

7.890.000,00

4.470.000,00

3.420.000,00

Rua Casa do Ator,

559, CEP 04546-

002, Vila Olimpia,
Sao Paulo - SP

12.590.500,00

8.868.000,00

3.722.500,00

R$
(80.000.000,00)

R$
(25.702.500,00)

R$
(54.297.500,00)

R$ (.)

R$ (.)

R$ (.)
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Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual
atua, a Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas
neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento
dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de
um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes
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ANEXO III
MODELO DE RELATORIO

MODELO DE RELATORIO DE DESTINAGCAO DOS RECURSOS
[CIDADE], [DATA]

A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacgdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

CC

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010
CEP 04.538-001, Sdo Paulo - SP

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Periodo: [e].[¢].[*] até [e].[*].[*]

99


mailto:operacional@canalsecuritizadora.com.br

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUGOES S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a Comiss&o
de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Arapanés, n°® 1.441,
conjuntos comerciais n% 21, 22, 31 e 32, sala 02, localizados nos 2° e 3° pavimentos, Moema, CEP 04524-003, inscrita no CNPJ]

sob 0 n© 09.146.451/0001-06.

Comprovante de
. - pagamento: Percentual do Valor
Denominagao .. , X . .
do Imével Proprietari | Matricula /| Endereg | Destinacao dos | recibo [x] / TED recurso gasto no
I o Cartorio o recursos [x] / boleto utilizado no semestr
(autenticacao) e semestre e
outros
[e] ‘ [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total destinado no semestre R$ [e]
Valor total desembolsado a Emitente R$ [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta R$ [e]

Atenciosamente,

KALLAS INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A.
[Assinaturas a serem incluidas oportunamente. ]
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ANEXO IV
MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

Boletim de Subscricdo das Debéntures da 62 (Sexta) Emissao de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acgdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacao Privada,
da Kallas Incorporacdes e Construcbes S.A.

Emissora CNPJ
Kallas Incorporagdes E Construgbes S.A. 09.146.451/0001-06
Logradouro Bairro
Alameda dos Arapanés, n° 1.441, conjuntos Vila Nova Conceicao
comerciais n%s 21, 22, 31 e 32, sala 02,
localizados nos 2° e 3° pavimentos

CEP cidade estado

04508-030 Sdo Paulo SP

Caracteristicas:

Emissdo de até 80.000 (oitenta mil) Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Kallas Incorporacbes e
Construgbes S.A. (*Debéntures”, "Emissao” e “Emissora”, respectivamente), cujas caracteristicas
estdo definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 6° (Sexta) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em AcBes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocacao Privada, da Kallas Incorporacbes e Construcoes S.A."”, datado de 23 de junho de 2026
(“Escritura”). A Emissao foi aprovada pela reunidao do conselho de administracdo da Emissora
realizada em 19 de junho de 2026, a qual sera arquivada na JUCESP e publicada no jornal “Gazeta
de Sao Paulo” do estado de Sdo Paulo, nos termos do artigo 62, inciso I, e 289 da Lei n.° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("RCA da Emissora”).

Debéntures Subscritas:
Quantidade de Valor Nominal Valor Total Subscrito Série
Debéntures Unitario de
(R$) Debéntures (R$)
[--] R$ 1.000,00 [--] Unica

Forma de Pagamento, Subscricao e Integralizacao:
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COEm conta corrente Banco n.0 Agéncia n.0
OMoeda corrente nacional

As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
Unitario, na Data de Integralizacdo, conforme definido na Escritura de Debéntures.

CONDICOES PRECEDENTES

A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes
condicOes precedentes (“CondicOes Precedentes”):

(i) verificacdo de que a Instituicdo Custodiante efetuou o depdsito da CCI na conta B3 da
Securitizadora, conforme registros da B3;

(ii) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacao, entendendo-se como tal a
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes
dessas partes e obtencdo de aprovagdes necessarias para tanto, bem como a realizagao,
efetivagdo, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia da Escritura de Debéntures e dos
demais Documentos da Operacdo e a respectiva validacdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de
Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnhologia da
Informacdo, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

(i) protocolizacdo para arquivamento da RCA da Emissora, da RD da Emissora e da RA da
Kallas Porto Maravilha na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP);

(iv) protocolizacdo dos Contratos de Garantia para registro nos respectivos cartérios de
registro de titulos e documentos e/ou cartério de registro de imdveis competentes;

(v) publicacdo da RCA da Emissora e da RD da Emissora na “Gazeta de Sao Paulo”;

(v) efetiva subscricdo e integralizagdo do Valor Minimo da Emissdo dos CRI;

(vi) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel;

(vii) nao seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura; e

(viii) sejam atendidas todas as condicoes precedentes do Contrato de Distribuicao.
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Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com os termos
e condigbes expressas no presente Boletim de Subscricao de
Debéntures, bem como declaro ter obtido exemplar da Escritura. CNPJ

Sao Paulo, [--] de [--] de 2026.

Subscritor

[--] [--]

Nome:
Cargo:

RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia ou
créditos no valor de R$ [--]

Kallas Incorporagdes e Construgoes S.A.

12 via — Emissora 23 via — Subscritor
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