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✓ Aceleração Vendas de estoque e redução dos distratos: Vendas brutas de estoque atingiram R$ 90 milhões no 

%AVLL, sendo 6% superior ao 1T23. VGV distratado de R$ 13 milhões no %AVLL, sendo 44% inferior ao 1T23;

✓ Otimização do Estoque: Redução de 56% no estoque com mais de 1 ano de lançamento, finalizando o trimestre 

com Estoque de R$ 968 milhões no %AVLL;

✓ Entrega de Novos Empreendimentos: Entrega 2 empreendimentos no 1T24, (Jardim Ponta Grossa e Alphaville 

Guarapari 3);

✓ Expansão de Landbank em regiões Estratégicas: Contratação de nova área em São José do Rio Preto que 

totaliza R$ 171 milhões no %AVLL (R$ 280 milhões VGV total).

OPERACIONAIS

Destaques
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✓ Aumento de Capital Expressivo: Conclusão Aumento de Capital de R$ 685 milhões, com a capitalização de R$ 

537 milhões de dívidas e aporte de R$ 147 milhões;

✓ Redução Substancial do Endividamento: Redução endividamento total da companhia em 54% e alongamento 

saldo remanescente de R$ 498 milhões para 10 anos com 3 anos de carência e consequente redução da dívida 

líquida em 78%;

✓ Crescimento da Receita e do Lucro Bruto: Receita Líquida alcança R$ 108 milhões no 1T24, sendo 14% superior 

ao 1T23; Lucro Bruto¹ de R$ 43 milhões, crescimento de 32% em relação a 1T23, com margem bruta¹ de 39% no 

trimestre, 5 p.p. superior ao mesmo período do ano anterior;

✓ Eficiência Operacional e Redução de Despesas: Redução de 25% nas Despesas gerais e administrativas frente 

ao mesmo período do ano anterior, atingindo R$ 12 milhões, movimento que demonstra nosso compromisso 

contínuo com a eficiência operacional e o controle de custos;

✓ Melhoria do resultado operacional: EBITDA R$ 16 milhões no 1T24, maior patamar trimestral dos últimos 7 anos, 

versus 2 milhões no 1T23, e lucro líquido de R$ 52 milhões refletindo uma melhoria substancial na rentabilidade 

operacional da empresa;

✓ Rentabilidade da Receita REF: Receita REF de R$ 1,1 bilhão com margem de 44%.

FINANCEIROS

(1) Desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos (ajuste totaliza R$ 49 mil no 1T24 e R$ 459 mil no 1T23)

Destaques
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Operacional
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Vendas e Estoque

✓ As vendas brutas de estoque atingiram R$ 90 milhões no %AVLL, marcando um aumento de 6% em relação ao mesmo 

período do ano anterior;

✓ Com um estoque total de R$ 968 milhões no %AVLL, alcançamos uma redução significativa de 56% no estoque com mais de 1 

ano de lançamento, demonstrando o foco da Companhia em acelerar o VSO e otimizar seu estoque.

✓ A VSO de vendas estoque dentro do trimestre foi de 9% no 1T24.

Estoque (VGV %AVLL)

227VGV 100% 
(R$ milhões)

142

R$ milhões

2.3532.713 Lotes

85 90

39

1T23 1T24

124

90

-27%

798

351

617

1T23 1T24

798

968

+21%

-56%

64% estoque

+6%

(-) de 1 ano do lçto (+) de 1 ano do lçtoLançamentos Estoque

Vendas (VGV %AVLL)

R$ milhões
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Distratos e Vendas Líquidas

✓ O Valor Geral de Vendas (VGV) distratado foi de R$ 13 milhões no %AVLL, representando uma diminuição de 44% em 

comparação com o 1º trimestre de 2023, reflexo do novo modelo de negócios com vendas com alienação fiduciária desde 

assinatura do contrato;

✓ Vendas Líquidas estoque de R$ 77 milhões no %AVLL, sendo 25% superior ao 1T23.

Distratos (VGV %AVLL)

R$ milhões

Vendas Líquidas (VGV %AVLL)
R$ milhões 

25104Lotes

23

13

1T23 1T24

-44%

62
77

39

1T23 1T24

101

77

-24%

+25%

Lançamentos Estoque
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Crescimento LandBank 
(R$ bilhões %AVLL) 

(1) Expectativa de maturação do LandBank com base nos prazos médios de aprovação/licenciamento dos projetos. A projeção não deve ser interpretada como promessa ou garantia do 

volume de lançamentos para os respectivos períodos, ou seja, não se trata de guidance.

Landbank estratégicamente posicionado

17 17
19

22 23 23

2019 2020 2021 2022 2023 1T24

Maturação LandBank¹ 
(R$ bilhões %AVLL) 

23

14,7

2,1
1,9

2,4
2,1

26%

14%

12%

11%

8%

6%

5%

18%
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RJ
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Outros

Maturação 2024 – 2027¹
(por estado) 

R$ 8,4 bi

27%

19%

11%

9%

7%

7%

6%

5%

2%

2%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

VGV AVLL

R$ 23 bi
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Receita Líquida e Lucro Bruto¹ AVLL

Receita Líquida
R$ milhões

Lucro Bruto1

R$ milhões

(1) desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos (ajuste totaliza R$ 49 mil no 1T24 e R$ 459 mil no 1T23)

✓ Receita Líquida de R$ 108 milhões no 1º trimestre de 2024, marcando um aumento de 14% em relação ao mesmo período do 

ano anterior;

✓ O Lucro Bruto¹ atingiu R$ 43 milhões, representando um notável aumento de 32% em comparação com o 1º trimestre de 

2023, com uma margem bruta¹ de 39%, 5 pontos percentuais superior ao ano anterior.

34% 39%
Margem

Bruta¹

95
108

1T23 1T24

+14%

32

43

1T23 1T24

+32%
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Indicadores Históricos

R

R$ milhões

Lucro Bruto¹ e Margem Bruta¹ AVLL

✓ A evolução do Lucro bruto¹ da 

Alphaville S.A. é reflexo da maior 

participação do empreendimento 

2019+, somadas ao benefícios da 

resolução de passivos atrelados a  

SPE’s anteriores a 2019;

✓ O crescimento da Margem Bruta¹ dos 

últimos trimestres confirma a melhoria 

operacional da Companhia
-18

6
1

32

43

1T20

10%

1T21

4%

1T22

34%

1T23

39%

1T24

Margem Bruta

Lucro Bruto

(1) desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos
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Despesas

✓ As despesas administrativas da empresa totalizaram R$ 12 milhões, apresentando uma redução significativa de 25% em 

relação ao mesmo período do ano anterior, demonstrando um compromisso contínuo com a eficiência operacional e o 

controle de custos;

✓ Despesas com Vendas de R$ 7 milhões, sendo 16% inferiores ao 1T23.

3% 4%
Despesas/ 

Vendas

Despesas/ 

Vendas 7% 8%

15

12

1T23 1T24

-25%
7

6

1T23 1T24

-16%

Despesas Administrativas
R$ milhões

Despesas com Vendas
R$ milhões
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EBITDA

2

16

1T23 1T24

+821%

✓ O EBITDA do 1º trimestre de 2024 foi de R$ 16 milhões, em comparação com R$ 2 milhões no mesmo período de 2023, 

refletindo uma melhoria substancial na rentabilidade operacional da empresa, corroborado pelo crescimento trimestre a 

trimestre no resultado da Companhia.

2% 15%
Margem 

EBITDA

-35

-49 -49

-38

2
6 4

9
16

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23¹ 3T23 4T23¹ 1T24

(1) Isolou-se efeito pontual da venda de subsidiária com projetos 2018- de R$ 181 milhões e das Operações classificadas para Venda de R$ 44 milhões;

EBITDA
R$ milhões

Evolução Histórica EBITDA¹
R$ milhões
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Receita REF AVLL

43% 40% 44%Margem REF

644

1.019
1.147

1T22 1T23 1T24

+58%
+13%

1.147

2.115

968

Receita a apropriar Estoque Receita potencial

✓ Receita REF de R$ 1,1 bilhão, com uma margem de 44%, destacando a rentabilidade dos produtos lançados nos últimos anos;

✓ Estoque disponível de R$ 968 milhões, gerando uma receita potencial a reconhecer de R$ 2,1 bilhões;

Receita a Apropriar (REF)
R$ milhões

Receita Potencial
R$ milhões



Website: https://ri.alphaville.com.br/

Email: ri@alphaville.com.br

OBRIGADO

Contate Relações com Investidores
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