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A Lopes e a unica empresa do setor que possui visdo e atuagdo completa no mercado imobiliario
(primdrio e secunddrio) aliada ao financiamento imobilidrio



Mercado Secunddrio Rede Q®Lopes

Mercado Primario

* Intermediagdo de novos empreendimentos nos * Intermediacdo de unidades no mercado secunddrio,
segmentos de baixa, média e alta renda principalmente por meio de franquias

» Vendas para 86 incorporadores em 2022 « Modelo operacional unico

« 23% do market share em SP (Capital) « 178 lojas distribuidas em 88 cidades

Mais de 300 mil unidades na base

Q®LopesLabs

Crédito Imobilidrio ¢, crediPronto

Joint Venture com Banco Itad (50/50)

Mais de R $ 24,3 bilhdes em volume total financiado
R $ 39.4 bilhdes em VGV total financiado

Maior operacdo de crédito imobilidrio que ndo € banco

Foco em alcancgar o equilibrio 6timo entre as realidades fisicas e digitais no mercado imobiliario

= Apods sua transformacdo digital nos ultimos anos, a Lopes estd totalmente dedicado a sua proxima etapa: Transformagdo em Inteligéncia Artificial

= Equipe totalmente dedicada ainovacgdo e eficiéncia em todos os processos

= Oportunidade de explorar seu enorme banco de dados de compradores, vendedores, propriedades listadas e transagoes anteriores

= Andlise de dados para melhorar nosso nivel de servigo e oferecer uma jornada continua ao cliente



Ecossistema Lopes
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A maior base de dados do mercado imobilidrio brasileiro

* Desde 2005
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@ Destaques

=4\ % EM UNIDADES

QE';I/QL'SE ANUAL 1) ANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL

2022 X 2021 -8,6% -3,2% -3,4%

ANALISE ANUAL ot o
CONOM COS LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL

2022 X 2021 -23,9% -13,5% -32,9%

Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e CBIC / Bra!n Inteligéncia de Mercado.



€® Unidades Lancadas (mil) - Brasil l
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Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e CBIC / Bra!n Inteligéncia de Mercado.



€°® Unidades Vendidas (mil) - Brasil
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¢® VGL (R$) bie VGV (R$) bi - Brasil
E& Comparativo acumulado de 12 meses
VGL (em R$ bi) VGV (emR$ bi)

147 0 144 0
132 0

Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e CBIC / Bra!n Inteligéncia de Mercado.




Q® Oferta Final Disponivel

1:.& Comparativo de lancamento e vendas acumuladas em 12 meses x evolucao da oferta final

dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21 dez-22

==\Vendas = Lancamentos -~ Oferta

dez-2017 dez-2018 dez-2019 dez-2020 dez-2021 dez-2022

Vendas 146.528 181.472 220.000 258.176 314.305
Lancamentos 143.631 184.302 246.693 240.625 v 323.298
Oferta 249.673 243.147 ' 277.056 £+ 260.732 ' 293.223 £ 283.291 '

Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



INDICADORES DE MERCADO IMOBILIARIO

SAO PAULO




€® Unidades Lancadas (mil) - SP Capital

MEDIA 2010 A 2022: 43,59 (mil) Pandemia Copado
Juros nas minimas

historicas Eleicoes
Opcoes de crédito

Demanda aquecida
Alta dos custos e precos

Mudanca mix de produtos

Taxa de juros alta
Queda em financiamentos

Elevacao desemprego

Queda na taxa de juros

indice Bovespa superado pela
1-vez na historia (80 mil pontos)

Nova Lei do Distrato

Economia instavel .
Mudanca na Lei de 73,7
Zoneamento 65,3
60,0
38,2 1
3 38, 34,2 34.0 - 37,1
28,5 9
23,0 19.4
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

! Dados de Residenciais Verticais

Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.




€® Unidades Lancadas (mil) - SP Capital

81,8 75,7
46,1 2a
65,3 (86%) 58%
) 60,0 (58%)
32,9
31 4 3731 (50%) 30,6
19.4 , . (51%) 357
’ 20,9 32,4 . (44%) 31,5
19,8 (56%) (50%) 29,4 (42%)
15,8 (63%) (49%)
(81%)
16,3
3,6 11,5 (44%)
(19%) (37%)
| | | | | | |
16 17 18 19 20 21 22

Médio/Alto Padrdo =—e=Econdmico

* Dados de Residenciais Verticais
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



€® VGL (R$) bi - SP Capital

MEDIA 2010 A 2022: 32,40 (R$) bi

43,7 45,6 J

41,2

38,5 38,5 }
34.0 33,5 33,9
30,7
25,8

21,3
18,7
15,7

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

' Dados de Residenciais Verticais | 2 Valores de langamento corrigidos pelo INCC de Dezembro 2022.
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



€® VGL (R$) bi - SP Capital

43,7 49,6
41,2
35,0 37,7
(80%) 33,9 (83%) 342
(83%)
25,8 26.7
21,3 (79%)
21,3
15,7 (83%)
18,0
14.6 (84%)
(93%) .
(20%) 7,3 8,0 7,1
3.3 4,5 (21%) (17%) (17%)
1,1 (16%) (17%)
(7%)
| | | | | | |
16 17 18 19 20 21 22

Médio/Alto Padrdo =—e=Econdmico

' Dados de Residenciais Verticais | 2 Valores de langamento corrigidos pelo INCC de Dezembro 2022.
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



@°® Unidades Vendidas (mil) - SP Capital

MEDIA 2010 A 2022: 36,30 (mil)

D D

66.1 69,3
49,2 51.4
35,9 33,3
28,3 27.0 29,9
21,6 20,1 23,6
16,2
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

* Dados de Residenciais Verticais.
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



® Unidades Vendidas (mil) - SP Capital

66,1 69,3
49.2 35,0
’ 01,4 (35%) (51%)
co 34,3
29,9 54% 26,0 34,0 )
23,6 , ( ) (510/0 (51/0) (49 /o)
1632 18,7 e
(%’/2 ) ©3%) 22,8 (49%)
(é3’7) : (46%)
4%,
11,2
2.5 ;
(16%) 6.4 (37%)
(27%)
16 17 18 19 20 - o

Médio/Alto Padrdo =—e=Econdmico

* Dados de Residenciais Verticais.
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



Q® Oferta de Imoveis em (mil) unidades - SP Capital

70.805
65.865 45 619 DEZEMBRO 2022 OFERTA FINAL
Area Util (m?) Unids VA
37.748 Menos de 30 15.012 21%
46.948 Entre 30 e 45 34.683 29%  81%
28.117 Entre 45 e 65 7.499 11%
24.:1_‘ 25;186 Entre 66 e 85 5.527 8%
Entre 86 e 130 4.500 6%
22.452 19%
Entre 131 e 180 2.569 4%
Mais de 180 1.015 1%
| | | TOTAL 70.805 100% 100%
dez-20 dez-21 dez-22

Médio/Alto Padrdo =®=Econdmicos

* Dados de Residenciais Verticais.
Fonte: Inteligéncia de Mercado Lopes e Secovi-SP.



FINANCIAMENTO




€°® Financiamento Imobiliario SPBE
=\ AQUISICAO E CONSTRUGAO

Valores financiados (R$ bi)

D D

205,4
179,2
124.0
109,2 112,9
79,9 82,8 75,6 78,7
56,2 26.6 431 57,4
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

*Volume contratado para compra da casa prépria em linhas com recursos da poupanca.

Fonte: Abecip e Banco Central - (Fev/23)



€°® Financiamento Imobiliario SPBE
=\ AQUISICAO E CONSTRUGAO

Unidades financiadas (mil)

866,3

713,2

538.3
492.9 529,8

421.4 453,2 426.8
341,5

298,0

228.4

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

*Volume contratado para compra da casa prépria em linhas com recursos da poupanca.

Fonte: Abecip e Banco Central - (Fev/23)



€°® Financiamento Imobiliario SPBE

=\ AQUISIGAC

Valores financiados (R$ bi)

164,8

134,3

76.9 81,5

54,7 54,8

443
36,0 34,0

22,3 18,5

23,4

21,6

10 11 12 13 14 15 16 18 19 20 21 22

== |moveis usados Imoveis hovos Total

*Volume contratado para compra da casa prépria em linhas com recursos da poupanca.

Fonte: Abecip e Banco Central - (Fev/23)



Franquias e
Mercado Secundario




Q® Rede Lopes

Rede Lopes cria um ambiente de conexdo entre as imobilidrias e amplia as possibilidades de negdcios compartilhados (primeira operagéo MLS no Brasil )

Imobilidrias conectadas = mais volume de negocios
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Rede Lopes: Beneficios para todos os players do mercado

A
08

Vendedor

'Y X,
%ﬂb

Corretores/Imobilidrias

v Mais corretores trabalhando na unidade v Mais produtos para trabalhar

v" Maior exposi¢cdo v" Maior volume de cliente

v" Maior probabilidade de transagdo v Mais possibilidades de negocios a fechar
v Mais agilidade v Maior receita

98
12

Comprador

v Maior diversidade de produto
v Busca mais dgil e eficiente

v' Agilidade na transagdo

v' Buy and sell

Numero de lojas

178 Franquias (+44% vs. 2021)

16 Operacgdes Proprias




Q® Rede Lopes

Crescimento Rede Lopes

Numero de Lojas
30% dos negocios em 165
Sao Paulo ja ocorre de 130
maneira 0n 6
compartilhada nao

Rede Lopes

4720 1121 2721 37121 47121 1122 2722 37122 47122




CrediPronto
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CrediPronto: Principais Indicadores

[R$ MM]
4722 2022

R$1.081 MM de volume financiado @ R$ 4.247 MM de volume financiado
-17%vs. 4T21 -29% vs. 2021

77,0
Reconhecimento Profit Sharing

42.6
2.949 novos contratos = 11.663 novos contratos 1722 R$ 6,4 mm ’
-22% vs. 4T21 4 -35% vs. 2021 2122 R$8.0mm 345
LTV médio de 68% LTV médio de 66% 3722 R$ 9.4 mm
TOXO médK] de 9,90/0 TGXO médlu de 9,50/0 AT22 RS 10,7 mm
Prazo médio de 359 meses Prazo médio de 341 meses Profit Sharing Correspondente Receita Total
Bancario

Volume Financiado | CrediPronto Evolugéio da Carteira | Saldo Médio

[R$ bi] [R$ bi]

/ « 7,2% Market share entre

-17% bancos privados +20%

L am -~

A S
4

1,29

13,59 14,01 .12 7 contratos originados para

1,05 1,07 1,05 1,08 11.66 12,32 12,88

: cada contrato liquidado no 4722

* Média ponderada trimestral € de
5% em relacdo ao 4T21
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4721 1T22 2T22 3122 4T22 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22



Volume financiamento CrediPronto LTM

Volume de Financiamento CrediPronto (LTM)

[R$ bi] [% CAGR Trimestral]

<(+6,0% - 4,25

1.81 1,94

1,63

1,34 1,44

1,19

0,98 1,08

0,85 0,80

072 0,65 061 0,67

1T17 27117 3T17 47117 1718 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1120 2T20 3T20 4720 1721 2T21 3T21 4T21 1122 2722 3722 4722



Saldo Médio: Carteira CrediPronto

[R$ bi]

13,99

12,88
12,32

11,66
10,77
9,50

8,42
7,72

/7,11
6,64

6,37
6,14 >
b,95 5,84 5,74 567 562 561 5,65 5,70 5,71 5,79 b,97

1T17 27117 3T17 47117 1718 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1120 2T20 3T20 4720 1721 2T21 3T21 4T21 1122 2722 3722 4722



CrediPronto: Modelo de Negocios

A maior operacdo de crédito imobilidrio do Brasil que ndo € institui¢cdo financeira, a CrediPronto consolida-se como uma empresa de alto valor agregado,
ganhando relevancia em um mercado que apresenta oportunidades de expansdo na rentabilidade.

Ambiente favoravel e forgas internas Diferencial competitivo no atendimento Alto potencial de valorizagdo do ativo

« Préoximos anos apresentam maior previsdo da historia Distribuicéio B2B referéncia em atendimento erapidez  : + Diferente dos principais concorrentes, a operagdo

de entregas de empreendimentos; dos processos; . possui profit-sharing sem risco de credito;
- Profissionais experientes e fieis a proposta da « Alta capilaridade conquistada com parcerias e os mais « Ganho constante de market share entre bancos
Companhia: baixo turnover em todas as areas. . diversos players do mercado (imobilidrias, consultorias, . privados (7% em 2022);

incorporadoras, corretores, etc. ); E o | o
° ) . » Saldo medio da carteira de R$ 14 bilhdes em 2022.

x Financiamento mais dgil do mercado: esteira 100%
. digital proprietaria, desde a 1-andlise ate assinatura.

Tempo para emissdio de contrato (em dias) Evolucdo do saldo médio da carteira (RS bilhdes)

25 +20% +3%
S 11,66 12,32 12,88 13,59 14,01

13 12 12 11 11 10

1121 2T21 3121 47121 1722 2722 3722 4722 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22



LPSBrasil



	Sobre a Lopes
	Slide 1:  
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24: Rede Lopes
	Slide 25: Rede Lopes
	Slide 26
	Slide 27: CrediPronto: Principais Indicadores
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31


