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OPERACIONAIS

v" Vendas totais no 3T22 de R$ 195 milhdes, 42% superioresvs. 3T21 e R$ 582 milhdes no acumulado de
2022;

v Total de lancamentos de R$ 629 milhdes até setembro de 2022 com VSO de 61% e R$ 428 milhGes em
novembro. Totalizando R$ 1.057 milhdes (R$ 606 milh6es no % AVLL):
v' Lancamento do Terras Alpha Uberaba, com VGV total R$ 140 milh6es (R$ 43 milhdes no % AVLL);
v' Lancamento do Terras Alpha Betim, com VGV total R$ 127 milhées (R$ 71 milhdes no % AVLL);
v' Lancamento do Alphaville Parana, com VGV AVLL de R$ 428 milhdes (evento subsequente, nov/22).

FINANCEIROS

v' Empreendimentos 2019+ atingiram receita liquida de R$ 189 milhdes no 9M22, 47% superior vs. 9M21 @
com lucro bruto ajustado de R$ 67 milhdes no mesmo periodo (46% vs. 9M21);

v" Receita REF de R$ 734 milhes com margem bruta de 38%;

v' Geracao de caixa operacional de R$ 39 milhdes no 3T22, totalizando R$ 63 milhdes no ano.
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Lancamentos

VGV Langado R$ 1.057 milhdes

incluindo Alphaville

R$ milhdes Parana (8/nov)
L v’ 4 projetos lancados até set/22, somando VGV total de
629 R$ 629 milhdes (R$ 321 milhdesno %AVLL) e 1

lancadoem nov/22, totalizando VGV lancado de R$
1.057 milhdes (R$ 606 milhdes no %AVLL);

472

v'VSO combinada dos loteamentos lancados no 9M22 de

619%?;
268

v'A Companhiajapossuiprojetos aprovados em

153

Cascavel (PR) e Fortaleza (CE) e em estagio avancado
em Teresina (PI) e Aracaju (SE), totalizando
aproximadamente R$ 373 milhdes deVGV AVLL.
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(1) Para os lancamentos de setembro de 2022, as vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no célculo de VSO. Exclui Alphaville
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Vendas e Estogue

Vendas (VGV Total)

R$ milhdes B Lancamentos
Estoque
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v' Crescimento de 42% no total de vendas no 3T22;

Estoque
# Lotes m Empreendimentos 2019+
Legado
1.625
+22%
1.336 —
+47%
-16%
\
3T21 3T22

v Velocidade de venda de estoque no patamar de 25%, mantendo a boa performance de 2021;

v 84% dos lotes distratados no 3T22 foram vendidos dentro do periodo (vs. 53% em 2T21).
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Lancamento | Alphaville Parana (Regiao Metropolitana de Curitiba - PR) | Nov/22

v’ 487 lotes v VGV Total de R$ 428 milhdes

v VSO de 62%' v VGV %AVLL de R$ 285 milhdes

(1) Preliminar.

- aiphavilleu



Lancamento | Terras Alpha Uberaba(Uberaba - MG) | set/22

v' 466 lotes v VGV Total de R$ 140 milhdes

v VSO de 80%' v VGV %AVLL de R$ 43 milhGes

(1) As vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no célculo de VSO. aiphaville :




Lancamento | Terras AlphaBetim (Betim- MG) | set/22
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v' 396 lotes v VGV Total de R$ 127 milhdes

v VSO de 23%' v VGV %AVLL de R$ 71 milhdes

(1) As vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no célculo de VSO. aiphaville :
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Alphaville Desenvolvimento Imobiliario

Estrutura Societaria

Alphaville S.A.

(AVLL) v’ Sub-holdingengloba os empreendimentos

lancados apartirde 2019, nonovo modelode

negocios;
AL Empreendimentos (ALE)
(antiga denominacgé&o: Alphaville Urbanismo S.A./

AUSA) v Grandescidades,comdemandarobusta

v’ Lancamentos com altavelocidadede vendas

v'Baixaexposicao de caixa

v'Lucratividade no negécioimobiliarios

Alphaville v'Vendas com alienacao fiduciaria, mitigando o

SPEs Legado Desenvolvimento
Imobiliario

efeito de distratos.

Empreendimentos 2019+
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Empreendimentos 2019+

Receita Liquida Lucro Bruto?
R$ milhdes R$ milhdes
+4T% /) errra i s55c7  Margem
-------------------------------- Bruta
L0 +46%
+
/°$ 189 / ?
129 +41%
> 67
67 74 46
3721 3122 9M21 9M22 31721 3T22 9aM21 9M22
v Aumento expressivo da representatividade dos empreendimentos 2019+ na Receita Liquida e Lucro Bruto:
v Receita liquida 12% superior vs. 3T21 e 47% acima de 9M21;
v" Lucro Bruto 41% melhor vs. 3T21 e 46% superior na comparacao do resultado acumulado de 2022.
112] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos. aip'haville. roanismo



Empreendimentos 2019+

Receita a Apropriar (REF) Receita Potencial
R$ milhdes R$ milhdes
734
+240% 957
220
216 734
3T20 37122 Receita a Estoque Receita potencial
(35% ) "38% ) "38% ) apropriar

________________________________

v Receita a reconhecer de vendas realizadas de R$ 734 milhdes com margem (REF) de 38% e potencial de R$ 957 milhdes;
v Estoque de empreendimentos 2019+ disponivel para venda de R$ 223 milhdes;

v IPCA e juros futuros aincorrer nao estao contabilizados na receita REF.
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Receita Liquida e Lucro Bruto

Receita Liquida

R$ milhdes
+10%
165
+134% -8
33 ﬁ 129
67 74
i
-34
3121 3122 9M21
Empreendimentos 2019+ ® [ egado

[14] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos.

Lucro Bruto?

R$ milhdes

+34

18
182 7 >
-16

+32

25 —3 7 67

v Receita Liguida 134% superior no 3T22 vs. 3T21 e 10% superior na comparacao acumulada do ano;

v' Lucro bruto positivo no trimestre e no acumulado do ano, revertendo o resultado de 2021.

46
189 17 24
-17
62 -49
M2z 3721 3122 OM21 IM22
Empreendimentos 2019+  ®legado
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Despesas

Despesas Administrativas Despesas Outras Despesas

Recorrentes® com Vendas Nao Recorrentes®@

R$ milhdes R$ milhdes R$ milhdes

-4%
49 —~y 5%
47 +19%
-9%
15 +2% 10/0 Iqi

3T21 3T22 IM21 oM22 3T21 3T22 oM21 9M22 3T21 3T22 9M21 9M22

v Reducao de 4% nas despesas administrativas recorrentes apesar da inflacao do periodo refletindo movimentos consistentes
de reducao de G&A;

v Plano de reducdo de G&A em implamentacdo com efeitos ainda a serem capturados nos proximos trimestres.

(1) Despesas Administrativas ndo recorrentes de R$ 5,6 milhdes no 2721 e R$ 11,6 milhes em 6M21 incluem despesas com remuneracdo varidvel e mudanca de

15 s ~ . R . a" -
1o escritorio; (2) Outras despesas nado recorrentes incluem provisdo para contingéncias e outras despesas referentes ao legado.
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Caixa Operacionalt

Geracao de Caixa Operacionalt

R$ milhdes

87
63
- 39
12 3 N I
v' Geracéo de caixa operacional no 3T22,
-45 como reflexo do volume e tabelas de venda,
-83 o0 intensificado pela entrada de caixa das vendas
-108 dos novos lancamentos.
-178

2017 2018 2019 2020 2021|3T21 1122 2722 3T22|9M21 9M22

|16 S - . .
explicativa 11 das Demonstragdes Financeiras de Resultado.

(1) Considera geragéo de caixa proveniente de atividades operacionais, opera¢cfes de cesséo de direitos creditérios e debentures vinculadas a CRIs, conforme nota ajphavflle irbaniar



OBRIGADO

Contate Relacoes com Investidores

Website: https://ri.alphaville.com.br/
Email: ri@alphaville.com.br

+55 (11) 3030-5114




