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 Vendas totais no 3T22 de R$ 195 milhões, 42% superiores vs. 3T21 e R$ 582 milhões no acumulado de 

2022;

 Total de lançamentos de R$ 629 milhões até setembro de 2022 com VSO de 61% e R$ 428 milhões em 

novembro. Totalizando R$ 1.057 milhões (R$ 606 milhões no % AVLL):

 Lançamento do Terras Alpha Uberaba, com VGV total R$ 140 milhões (R$ 43 milhões no % AVLL);

 Lançamento do Terras Alpha Betim, com VGV total R$ 127 milhões (R$ 71 milhões no % AVLL);

 Lançamento do Alphaville Paraná, com VGV AVLL de R$ 428 milhões (evento subsequente, nov/22).

 Empreendimentos 2019+ atingiram receita líquida de R$ 189 milhões no 9M22, 47% superior vs. 9M21,  

com lucro bruto ajustado de R$ 67 milhões no mesmo período (46% vs. 9M21);

 Receita REF de R$ 734 milhões com margem bruta de 38%;

 Geração de caixa operacional de R$ 39 milhões no 3T22, totalizando R$ 63 milhões no ano.

Destaques

OPERACIONAIS

FINANCEIROS
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Lançamentos

4 projetos lançados até set/22, somandoVGV total de 

R$ 629 milhões (R$ 321 milhõesno %AVLL) e 1 

lançadoem nov/22, totalizando VGV lançado de R$ 

1.057 milhões (R$ 606 milhões no %AVLL);

VSO combinada dos loteamentos lançadosno 9M22 de 

61%1;

A Companhia já possui projetos aprovados em

Cascavel (PR) e Fortaleza (CE) e em estágio avançado

em Teresina (PI) e Aracajú (SE), totalizando

aproximadamente R$ 373 milhões de VGV AVLL.

VGV Lançado
R$ milhões

268

629

0

R$ 1.057 milhões 

incluindo Alphaville 
Paraná (8/nov)

(1) Para os lançamentos de setembro de 2022, as vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no cálculo de VSO. Exclui Alphaville 

Paraná.
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Vendas e Estoque

 Crescimento de 42% no total de vendas no 3T22;

 Velocidade de venda de estoque no patamar de 25%, mantendo a boa performance de 2021;

 84% dos lotes distratados no 3T22 foram vendidos dentro do período (vs. 53% em 2T21).

Vendas (VGV Total)

R$ milhões

Estoque
# Lotes 

100 85

338
27637 110

240
307

3T21 3T22 9M21 9M22

Lançamentos

Estoque

+42%

357109% AVLL

137
195

578 583

403

VSO

Estoque

96

59%26% 71%25%

540 455

796
1170

2T21 2T22

Empreendimentos 2019+
Legado

-16%

1.336

1.625

3T22

+47%

+22%

3T21
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Lançamento I Alphaville Paraná (Região Metropolitana de Curitiba - PR) I Nov/22 

 VGV Total de R$ 428 milhões

 VGV %AVLL de R$ 285 milhões

 487 lotes

 VSO de 62%1

(1) Preliminar.



| 8 |

Lançamento I Terras Alpha Uberaba (Uberaba - MG) I set/22 

 VGV Total de R$ 140 milhões

 VGV %AVLL de R$ 43 milhões

 466 lotes

 VSO de 80%1

(1) As vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no cálculo de VSO. 
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Lançamento I Terras Alpha Betim (Betim - MG) I set/22 

 VGV Total de R$ 127 milhões

 VGV %AVLL de R$ 71 milhões

 396 lotes

 VSO de 23%1

(1) As vendas realizadas em setembro e faturadas em outubro foram consideradas no cálculo de VSO. 
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Alphaville Desenvolvimento Imobiliário

Alphaville S.A.

(AVLL)

AL Empreendimentos (ALE)

(antiga denominação: Alphaville Urbanismo S.A. / 

AUSA)

SPEs Legado

Alphaville 

Desenvolvimento 

Imobiliário

Estrutura Societária

Sub-holding engloba os empreendimentos

lançados a partir de 2019, no novo modelode 

negócios;

Lançamentos com alta velocidadede vendas

Grandes cidades, com demandarobusta

Baixa exposição de caixa

Lucratividade no negócio imobiliários

Vendas com alienação fiduciária, mitigando o 

efeito de distratos.

Empreendimentos 2019+ 
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Empreendimentos 2019+

 Aumento expressivo da representatividade dos empreendimentos 2019+ na Receita Líquida e Lucro Bruto:

 Receita líquida 12% superior vs. 3T21 e 47% acima de 9M21;

 Lucro Bruto 41% melhor vs. 3T21 e 46% superior na comparação do resultado acumulado de 2022.

Receita Líquida
R$ milhões

Lucro Bruto1

R$ milhões

(1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos.

67 74

129

189

3T21 3T22 9M21 9M22

+12%

+47%

17 24

46
67

3T21 3T22 9M21 9M22

+41%

+46%

36% 36%
Margem

Bruta
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216

393

734

3T20 3T21 3T22

Empreendimentos 2019+

 Receita a reconhecer de vendas realizadas de R$ 734 milhões com margem (REF) de 38% e potencial de R$ 957 milhões;

 Estoque de empreendimentos 2019+ disponível para venda de R$ 223 milhões;

 IPCA e juros futuros a incorrer nao estão contabilizados na receita REF.

Receita a Apropriar (REF)
R$ milhões

Receita Potencial 
R$ milhões

734

223

957

Receita a
apropriar

Estoque Receita potencial

+82%

+87%

+240%

35% 38% 38%
Margem

REF
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-42
-17

-62 -49

17 24
46

67

3T21 3T22 9M21 9M22

Empreendimentos 2019+ Legado

-34
3

37
-7

67 74

129 189

3T21 3T22 9M21 9M22

Empreendimentos 2019+ Legado

33

182

+134%
78

165

+10%

- 25 7

- 16

18

Receita Líquida e Lucro Bruto

Receita Líquida
R$ milhões

Lucro Bruto1

R$ milhões

(1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos.

 Receita Líquida 134% superior no 3T22 vs. 3T21 e 10% superior na comparação acumulada do ano;

 Lucro bruto positivo no trimestre e no acumulado do ano, revertendo o resultado de 2021.

+32

+34
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Despesas

 Redução de 4% nas despesas administrativas recorrentes apesar da inflação do período refletindo movimentos consistentes

de redução de G&A;

 Plano de redução de G&A em implamentação com efeitos ainda a serem capturados nos próximos trimestres. 

Despesas Administrativas 

Recorrentes(1)

R$ milhões

Despesas 

com Vendas

R$ milhões

Outras Despesas 

Não Recorrentes(2)

R$ milhões

(1) Despesas Administrativas não recorrentes de R$ 5,6 milhões no 2T21 e R$ 11,6 milhões em 6M21 incluem despesas com remuneração variável e mudança de 

escritório; (2) Outras despesas não recorrentes incluem provisão para contingências e outras despesas referentes ao legado.

36 33

83 79

15 16

49
47

10 9

22

26

3T21 3T22 9M21 9M22 3T21 3T22 9M21 9M22 3T21 3T22 9M21 9M22

+2%

-4%

-10%

+19%

-9%

-5%
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Caixa Operacional1  

Geração de Caixa Operacional1

R$ milhões

(1) Considera geração de caixa proveniente de atividades operacionais, operações de cessão de direitos creditórios e debentures vinculadas a CRIs, conforme nota 

explicativa 11 das Demonstrações Financeiras de Resultado. 

 Geração de caixa operacional no 3T22, 

como reflexo do volume e tabelas de venda,  

intensificado pela entrada de caixa das vendas

dos novos lançamentos.

-178

-83

-108

87

12

-45

-3

27
39

-69

63

2017 2018 2019 2020 2021 3T21 1T22 2T22 3T22 9M21 9M22
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