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PROPOSTA DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas,

Em atendimento ao disposto nos artigos 20-A e 21 da Instrugdo CVM n°® 481, de 17 de dezembro
de 2009, conforme alterada (“ICVM 481/09”), a administragio da BR PROPERTIES S.A.,
companhia aberta com sede na cidade de Sdao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes
Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A —Torre Nagdes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, Brooklin Novo, CEP04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 06.977.751/0001-49
(“Companhia”), apresenta a seguir a proposta da administracdo (“Proposta”) a respeito das
matérias constantes da ordem do dia da assembleia geral extraordinaria a ser realizada em
primeira convocagao no dia 31 de agosto de 2020, as 10:00 horas, na sede social da Companhia
(“AGE”), a saber:

(@)

(b)

(©)
()
(e)

®

deliberar sobre o Protocolo e Justificagdo de Incorporacdo celebrado entre os
administradores da Companhia e da SPE 61 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade anonima de capital fechado
com sede na Avenida das Na¢des Unidas, 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A
— Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.160.423/0001-20, NIRE 35300441753 (“SPE
61”) em 5 de agosto de 2020, tendo por objeto a incorporagdo da SPE 61 pela
Companbhia (“Protocolo e Justificacdo de Incorporacao da SPE 617);

deliberar sobre a ratificagdo da nomeagdo da APSIS Consultoria e Avalia¢oes Ltda.,
sociedade simples limitada com sede na Rua do Passeio, 62, 6° andar, Centro, na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/ME sob
on°08.681.365/0001-30 (“Empresa Especializada™), para elaborar o laudo de avaliacdo,
a valor contabil, do patriménio liquido da SPE 61 que sera transferido &8 Companhia em
virtude da incorporagao da SPE 61 (“Laudo de Avaliacdo da SPE 61”);

deliberar sobre a aprovagao do Laudo de Avaliagdo da SPE 61;
deliberar sobre a aprovagdo da incorporagdo da SPE 61 pela Companhia;

deliberar sobre o Protocolo ¢ Justificacdo de Motivos de Cisdo Parcial Desproporcional
da PP II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritério 181, parte,
Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.443.016/0001-43,
NIRE 35.222200811 (“PP_II”’), com a incorporagdo, pela Companhia, do respectivo
acervo cindido, celebrado entre os administradores da Companhia ¢ da PP Il em 5 de
agosto de 2020 (“Protocolo e Justificacdo da Cisdo Parcial da PP 11”);

deliberar sobre a ratificagdo da nomeagdo da Empresa Especializada, para elaborar o



laudo de avaliacdo, a valor contabil, do patriménio liquido da PP II a ser cindido
(“Laudo de Avaliacdo da Parcela Cindida PP I17);

(g) deliberar sobre a aprovagao do Laudo de Avaliagao do acervo cindido da PP II;

(h) deliberar sobre a aprovagdo da cisdo parcial desproporcional da PP II, com a
incorporagdo, pela Companhia, da respectiva parcela cindida, sem aumento do capital
social na Companhia; e

(i) autorizar os administradores da Companhia a praticar todos os atos necessarios para
efetivar as deliberagdes acima.

A incorporagdo da SPE 61 pela Companbhia e a cisdo parcial da PP II seguida de incorporacéo do
respectivo acervo cindido pela Companhia estdo inseridas em um processo de reorganizagdo
societaria da Companhia que visa a simplificacdo e modernizacdo da estrutura societaria,
diminuindo-se assim eventuais custos de transagdo ¢ operagdo. Entre os beneficios esperados pela
operagao, incluem-se a otimizagao da estrutura societaria da Companhia e a reducdo de custos em
areas administrativas ¢ o cumprimento de obrigagdes acessorias. Considerando a ordem do dia da
AGE e em observancia ao disposto na ICVM 481/09, anexamos a Proposta os seguintes
documentos:

(1)  Anexo I - Protocolo ¢ Justificagdo de Incorporagio da SPE 61;

(1)  Anexo II - Informagdes indicadas no Anexo 20-A da ICVM 481/09 com relagdo a
Incorporacdo da SPE 61;

(i11)) Anexo III - Informagdes indicadas no Anexo 21 da ICVM 481/09 com relagdo a
Empresa Especializada;

(iv)  Anexo IV — Laudo de Avalia¢do da SPE 61;
(v)  Anexo V — Protocolo ¢ Justificagdo da Cisdo Parcial da PP II;

(vi) Anexo VI — Informag¢des indicadas no Anexo 20-A da ICVM 481/09 com relagéo a
Cisdo Parcial PP II;

(vil) Anexo VII — Laudo de Avaliagéo da Parcela Cindida PP II;

(viii) Anexo VIII - Ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Companhia em que foi
aprovada a manifestacdo favoravel as incorpora¢des objeto desta Proposta da
Administragao.

(ix) Anexo IX — Ata da Reunido do Conselho Fiscal da Companhia em que foi discutida e
aprovada a manifestacdo favoravel as incorpora¢des objeto desta Proposta da
Administragao.

A administragdo da Companhia contratou a Empresa Especializada para proceder a preparagao
do Laudo de Avaliagdo da SPE 61 e do Laudo de Avaliac¢do da Parcela Cindida PP II.

Comentdrios sobre a operacdo de incorporagdo

Propomos que a incorporagdo da SPE 61 seja procedida de forma a que a Companhia receba,
pelos seus respectivos valores contabeis, a totalidade dos bens, direitos e obrigagoes da SPE 61
(incluindo os imoveis indicados no respectivo laudo de avaliagdo), sucedendo-a nos termos da lei,
tomando como base os elementos constantes, respectivamente, no balango patrimonial da SPE 61



com data base de 30 de junho de 2020. As variagdes patrimoniais apuradas a partir da referida
base ¢ até a data em que a incorpora¢do da SPE 61 vier a se consumar serdo apropriadas pela
Companbhia.

Antes da operacao de incorporacdo, as participagdes societarias representativas de 0,001% do
capital social da SPE 61, atualmente de titularidade da BRPR Participagdes S.A., serdo
transferidas a Companhia, de modo que a Companhia sera titular de 100% do capital social da
SPE 61 antes da incorporagio.

Portanto, a incorporagao ndo resultara em aumento ou redug@o do patriménio liquido ou do capital
social da Companhia, na medida em que o patrimoénio liquido da SPE 61 estara integralmente
refletido no patriménio liquido da Companhia, em decorréncia da aplicagdo do método de
equivaléncia patrimonial.

Nesse sentido, nao havera dilui¢do dos atuais acionistas da Companhia. Portanto, com a extingdo
da SPE 61, as ag0es representativas do capital social de tal sociedade serdo canceladas, nos termos
do §1° do art. 226 da Lei n°® 6.404/76, sem a atribui¢do de acdes de emissao da Companhia em
substituicdo aos direitos de acionista. Nao ha que se falar, portanto, em relagao de substituicdo ou
em direito de retirada.

Considerando a (i) decisdo unanime do Colegiado de 15/02/2018 no Processo SEI n°
19957.011351/2017-21, no sentido de ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n° 6.404/76 em
operagdes de incorporagdo de controlada subsidiaria integral por controladora companhia aberta,
uma vez que, inexistindo acionistas ndo controladores, ndo estaria presente a condigdo
fundamental prevista no dispositivo; (ii) revogacao da Deliberacdo CVM 559/2008; (iii) o fato de
que antes da incorporacdo, a Companhia sera titular de 100% do capital social da SPE 61, a
Companhia entende ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n° 6.404/76 na incorporagdo da SPE 61.

Comentdrios sobre a operagdo de cisdo com incorporagdo de parcela cindida

Observada a necessidade de obtengdo da dispensa da CVM quanto a preparacao dos laudos do
art. 264 da Lei n® 6.404/76 conforme detalhado abaixo, cujo status sera informado pela
administracdo da Companhia na AGE, propomos que a incorporacdo da parcela cindida da PP II
seja procedida de forma a que a Companhia receba, pelo seu respectivo valor contabil, o acervo
cindido de tal sociedade (incluindo os imoéveis indicados no respectivo laudo de avaliagdo),
tomando com base os elementos ativos e passivos constantes no respectivo protocolo de cisdo,
considerando a data base de 30 de junho de 2020. As variagdes patrimoniais apuradas a partir da
referida base até a data em que a incorporacdo da parcela cindida da PP II vier a se consumar
serao apropriadas pela Companbhia.

A cisdo parcial da PP II sera desproporcional, de modo que a parcela cindida da PP II
correspondente a 50% do seu patriménio liquido sera transferida apenas para a Companhia
mediante cancelamento do investimento correspondente na PP II, sem relagao de troca e, portanto,
emissao de novas agdes pela Companhia.

Sendo assim, a cisdo parcial da PP II ndo resultara em aumento ou reducdo do patriménio liquido
ou do capital social da Companhia, na medida em que o acervo cindido correspondente ja esta
integralmente refletido no patriménio liquido da Companhia em decorréncia da observancia das
regras contabeis. Nesse sentido, ndo havera diluicdo dos atuais acionistas da Companhia, ndo
sendo, portanto, aplicaveis as obrigacdes previstas no Capitulo III da ICVM 565/15.

A cisdo parcial da PP II sera realizada sem solidariedade entre a Companhia e, respectivamente,
a PP II, nos termos do artigo 233, paragrafo unico da Lei n® 6.404/76, ficando a Companhia,
portanto, responsavel apenas pelos direitos e obrigacdes que lhe forem transferidos no ambito de
tal operacao.



Em 22 de julho de 2020, a Companhia apresentou consulta prévia a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) solicitando confirmagdo do seu entendimento com relagdo a desnecessidade
da elabora¢do do laudo a que se refere o artigo 264 da Lei n® 6.404/76 com relagdo a cisdo da PP
11, por se tratar de operagdo negociada entre partes independentes sem relag@o de troca e, portanto,
sem dilui¢do de acionistas da Companhia. Esta consulta ainda esta pendente de resposta, mas a
Companhia espera que obtenha resposta favoravel até¢ a data da AGE.

Considerando o exposto, propomos que todas as matérias constantes da ordem do dia da AGE,
conforme indicadas nos itens (a) a (i) acima, sejam aprovadas, sendo certo, no entanto, que a
recomendacdo de aprovagao com relagdo as deliberagdes indicadas nos itens (¢) até (h) acima,
referentes a incorporagdo da parcela cindida da PP II pela Companhia, esta sujeita a obtengdo de
resposta favoravel da CVM com relagdo a consulta apresentada quanto a desnecessidade do laudo
a que se refere o artigo 264 da Lei n°® 6.404/76, a ser informada até a data da AGE.

Caso a resposta favoravel da CVM com relagdo a consulta apresentada sobre o laudo do artigo
264 nao tenha sido obtida, a recomendag@o ¢ de que tais deliberagdes sejam retiradas de pauta e
ndo sejam aprovadas pelos acionistas.

Por fim, informamos que todos os documentos e informagdes necessarios a deliberagdo das
propostas acima foram disponibilizados na sede da Companhia, no seu site de Relagdes com
Investidores (www.brpr.com.br), bem como no site da CVM (www.cvm.gov.br) e da B3
(www.b3.com.br).

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2020.

A Administracao
BR PROPERTIES S.A.
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ANEXO I - PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO DA SPE 61

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO

Os administradores das sociedades abaixo qualificadas, assim como as respectivas sociedades

abaixo qualificadas:

i.  BRPROPERTIES S.A., companhia aberta com sede na Avenida das Nagoes Unidas, no
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio
181, Brooklin Novo, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 06.977.751/0001-49, NIRE 35.300.316.592 (doravante denominada
simplesmente “BR Properties™);

ii. SPE 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade anonima de capital fechado com sede na Avenida das Nagoes Unidas, 12.495,
Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢des Unidas, 18° andar, escritorio 181,
parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 04.160.423/0001-
20, NIRE 35300441753 (doravante denominada simplesmente “SPE 61”);

RESOLVEM firmar, nos termos dos artigos 224, 225 e¢ 227 da Lei n° 6.404/76, o presente
Protocolo e Justificagdo de Incorporagao da SPE 61 pela BR Properties (“Incorporacdo”), o qual
sera submetido a aprovagdo de seus respectivos acionistas, reunidos em Assembleia Geral
Extraordinaria, nos seguintes termos ¢ condi¢oes (“Protocolo e Justificacdo™):

1. Motivos ou fins da operacio e interesse das sociedades na sua realizacao.

1.1. A BR Properties possui, na presente data, um capital social de R$ 4.369.144.124,79 (quatro
bilhGes, trezentos e sessenta e nove milhdes, cento ¢ quarenta e quatro mil, cento e vinte e quatro
reais e setenta e nove centavos), composto por 491.510.283 (quatrocentas e noventa ¢ uma
milhdes, quinhentas e dez mil, duzentas e oitenta e trés) a¢des ordindrias, escriturais € sem valor
nominal.

1.2. A SPE 61 possui, na presente data, um capital social de R$62.699.238,00 (sessenta ¢ dois
milhdes, seiscentos ¢ noventa e nove mil, duzentos e trinta ¢ oito reais), dividido em
62.699.238,00 (sessenta e dois milhdes, seiscentas e noventa e nove mil, duzentas e trinta e 0ito)
acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

1.3. A SPE 61 ¢ controlada pela BR Properties, sendo que esta ¢ titular, nesta data, das agoes
representativas a 99,99% do capital social, e sera, na data da incorporagdo, da totalidade das agdes
representativas de 100% do capital social total e votante da SPE 61.

1.4. A Incorporagdo esta inserida em um processo de reorganizacdo societaria da BR Properties,
que vem sendo realizado ao longo dos ultimos anos, e visa a simplificagdo da sua estrutura
societaria. Entende-se que a Incorporagdo ¢ vantajosa para a SPE 61 e para BR Properties e,



consequentemente, seus acionistas, uma vez que a unificagdo de suas atividades e administragdo
resultara em beneficios as opera¢des ¢ aos negocios desenvolvidos por ambas as sociedades
envolvidas, de ordem administrativa, econdmica ¢ financeira, incluindo: (i) racionalizac¢do e
simplificacdo operacional, com reducao dos gastos e custos incidentes sobre operagdes entre as
sociedades envolvidas (administrativos e de gestdo), uma vez combinadas; ¢ (ii) melhor gestdo
de operacdes, ativos e fluxos de caixa das sociedades envolvidas, em razao da unido dos recursos

empresariais e patrimoénios envolvidos na operacdo das sociedades.

1.5. Considerando a (i) decisdo unanime do Colegiado de 15/02/2018 no Processo SEI n°
19957.011351/2017-21, no sentido de ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n° 6.404/76 em
operagdes de incorporagdo de controlada subsidiaria integral por controladora companhia aberta,
uma vez que, inexistindo acionistas nao controladores, ndo estaria presente a condigdo
fundamental prevista no dispositivo; (ii) revogacao da Deliberacdo CVM 559/2008; (iii) o fato de
que antes da incorporagdo, a BR Properties sera titular de 100% do capital social da SPE 61, a
BR Properties entende ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n® 6.404/76 na incorporacdo da SPE 61.

2. Bases da Incorporacao; Relacdo de Substituicio; Avaliacio da SPE 61; Efeitos
patrimoniais da Incorporacio

2.1. A Incorporagdo ndo resultara em aumento ou redugdo do patrimonio liquido da BR
Properties, tendo em vista que a BR Properties sera titular de 100% do capital social total da SPE
61 e o patrimdnio liquido da SPE 61 encontra-se integralmente refletido no patrimonio liquido da
BR Properties em decorréncia da aplicacdo do método de equivaléncia patrimonial. Por esse
motivo, ndo havera emissao de novas agdes ordinarias pela BR Properties em substituicdo ao seu
atual investimento na SPE 61, ndo havendo qualquer relacdo de troca. Nao havera altera¢do ao
capital social ou ao estatuto social da BR Properties.

2.2. Os bens, direitos e obrigacdes da SPE 61 a serem vertidos para a BR Properties em
decorréncia da Incorporacdo sdo aqueles descritos no respectivo Laudo de Avaliagdo (conforme
definido no item 2.6 deste Protocolo e Justificagdo).

2.3. A administracdo da BR Properties contratou a APSIS Consultoria e Avaliagdes Ltda.,
sociedade simples limitada com sede na Rua do Passeio, 62, 6° andar, Centro, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.681.365/0001-30 (“Empresa Especializada™), para elaborar o laudo de avaliagdo, a valor
contabil, da SPE 61, na data base de 30 de junho de 2020 (“Data-Base” ¢ “Laudo de Avaliacao”,
respectivamente), cuja indicacao sera submetida a ratificagdo da Assembleia Geral de Acionistas
da BR Properties, nos termos do art. 227, § 1°, da Lei n® 6.404/76.

2.3.1. O Laudo de Avaliagao constitui 0 Anexo A ao presente Protocolo e Justificagdo, ficando
os valores nele especificados subordinados a analise ¢ a aprovacdo dos acionistas da BR
Properties, nos termos da lei Segundo o Laudo de Avaliagdo a SPE 61 vale, pelo menos, na Data-



Base, R$102.416.612,09 (cento e dois milhdes, quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos ¢ doze

reais € nove centavos).

2.3.2. A Empresa Especializada declarou que ndo ha qualquer conflito de interesses entre a
Empresa Especializada e a BR Properties ou a SPE 61.

2.4. As variagdes patrimoniais apuradas a partir da Data-Base serdo apropriadas pela BR
Properties, passando-se para seus livros contabeis ¢ efetuando-se as necessarias alteragdes.

2.5. Todos os bens imdveis que compdem o patrimdnio da SPE 61, cuja descricao e identificagdo
constam do Anexo B ao presente Protocolo e Justificagdo ¢ do Laudo de Avaliagdo, serdo
transferidos a BR Properties em virtude da Incorporagao.

3. Dispensa dos laudos de avaliacao do art. 264 da Lei n.’ 6.404/76

3.1. Considerando a (i) decis@o unanime do Colegiado de 15/02/2018 no Processo SEI n°
19957.011351/2017-21, no sentido de ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n° 6.404/76 em
operacdes de incorporagdo de controlada subsididria integral por controladora companhia aberta,
uma vez que, inexistindo acionistas ndo controladores, ndo estaria presente a condigdo
fundamental prevista no dispositivo; (ii) revogacdo da Deliberagdo CVM 559/2008; (iii) o fato de
que antes da incorporagdo, a BR Properties sera titular de 100% do capital social da SPE 61, a
BR Properties entende ser inaplicavel o artigo 264 da Lei n® 6.404/76 na incorporacdo da SPE 61.

4. Direito de Retirada

4.1. Nao sera aplicavel o direito de retirada, tendo em vista que (i) 100% das agdes representativas
do capital social da SPE 61 serdo, na data da incorporacdo, de titularidade da BR Properties, e
assim, ndo havera socios dissidentes na SPE 61 caso a Incorporagdo seja aprovada; e (ii) ndo ha

direito de recesso na BR Properties em decorréncia da Incorporagao.

5. Extincao da SPE 61

5.1. A aprovagao da Incorporagao pelos acionistas da BR Properties acarretara a extingdo da SPE
61, que sera sucedida pela BR Properties em todos os seus bens, direitos e obrigagdes. Em razdo
da sucessdo legal decorrente da Incorporagdo, a BR Properties fica sub-rogada em todos os
direitos e obrigagoes do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso n. 002/2008 celebrado
com o Distrito Federal (Processo n. 141.002.915/06), cujos termos e condigdes constam da copia
que constitui o Anexo C deste instrumento.

5.1. Competira a administragdo da BR Properties praticar todos os atos subsequentes a
Incorporagéo, incluindo a baixa das inscrigdes da SPE 61 nas reparti¢des federais, estaduais e
municipais competentes, bem como a manutengdo de seus livros societarios e contabeis pelo

prazo legal. Os custos e despesas dai decorrentes serdo integralmente suportados pela BR



Properties.

6. Disposicoes finais
6.1. A efetivagdo da Incorporagdo dependera da realiza¢do dos seguintes atos:

(a)  Assembleia Geral Extraordinaria da BR Properties para (i) ratificar a nomeagio da Empresa
Especializada como empresa responsavel pela avaliagdo elaboragdo do Laudo de
Avaliagdo; (ii) aprovar o Laudo de Avaliacdo; (iii) aprovar este Protocolo e Justificacdo;
(iv) aprovar a Incorporagdo; e (v) autorizar os seus administradores a praticarem todos os

atos necessarios a Incorporagao; e

(b)  Assembleia Geral Extraordinaria da SPE 61 para (i) aprovar este Protocolo e Justificagao;
(i1) aprovar a Incorporagdo; e (iii) autorizar os seus administradores a praticarem os atos
necessarios a Incorporacao.

6.1.1. Todos os documentos mencionados neste Protocolo e Justificacio, bem como os
documentos aplicaveis exigidos pela Instrugdo CVM n. 565/15, estardo a disposi¢do dos
acionistas da BR Properties ¢ SPE 61 em suas sedes sociais a partir desta data, bem como nos
websites da Comissao de Valores Mobiliarios ¢ da B3.

6.2. Este Protocolo e Justificagdo somente podera ser alterado por meio de instrumento escrito
assinado por todos os seus subscritores.

6.3. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, SP, para dirimir as davidas oriundas deste
Protocolo e Justificacao.

E, por estarem justos e contratados, assinam os administradores da BR Properties e da SPE 61
este Protocolo e Justificagdo em duas vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas
abaixo.

Sao Paulo, 5 de agosto de 2020.

BR PROPERTIES S.A

SPE 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:

CPF: CPF:



Anexo A — Laudo de Avaliagao

Documento arquivado no IPE/Categoria_Dados Economicos Laudo de Avaliagdo AGE
31/08/2020



Anexo B — Imoveis a serem transferidos

Palicio da Agricultura

)
Imovel: Matricula n® 101.236 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal
Descrigao: “AUDITORIO, situado no 3° Subsolo, do

Bloco “F” (Paldcio da Agricultura), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), tendo 07 Vagas
de Garagem vinculadas, com a area privativa
de 600,00m? area comum de 145,99m? com a
area construida de 745,99m2, e respectiva
fracdo ideal de 0,1356 do Lote n° 30, que
mede: AREA DA ESPLANADA — 50,00m
pelos lados Este e Oeste e 16,00m pelos lados
Norte e Sul, perfazendo a area de 800,00m2;
AREA DA LOJA: 34,00m pelos lados Este e
Oeste e 11,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 374,00m* e AREA DO
SUBSOLO — 52,00 + 13,00m pelo lado Este;
65,00m pelo lado Oeste: 21,00 + 19,50m pelo
lado Norte e 40,50m pelo lado Sul, perfazendo
aarea de 2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

11.333.014.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 4.703.320,30

)
Imovel: Matricula n® 101.242 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “CAIXA FORTE, situada no 1° Subsolo, do

Bloco “F” (Palacio da Agricultura), do Setor
Bancdario Norte (SB/NORTE), com a drea
privativa de 33,06m? drea comum de
16,69m? area construida de 49,75m? e
respectiva fragdo ideal de 0,0090 do Lote n°
30, que mede: AREA DA ESPLANADA —
50,00m pelos lados Este e Oeste e 16,00m
pelos lados Norte e Sul, perfazendo a drea de
800,00m* AREA DA LOJA: 34,00m pelos
lados Este e Oeste e 11,00m pelos lados Norte




e Sul, perfazendo a darea de 374,00m? e AREA
DO SUBSOLO - 52,00+13,00m pelo lado
Este; 65,00m pelo lado Oeste; 21,00+19,50m
pelo Norte e 40,50m pelo lado Sul, perfazendo
a area de 2.379,00m>”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.560.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 313.663,97.

3
Imovel: Matricula n® 101.243 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “LOJA TERREO, do Bloco “F” (Paldcio da

Agricultura), do Setor Bancario Norte
(SB/NORTE), tendo 10 vagas na garagem
vinculadas, com a area privativa de 374,00m?,
area comum de 426,00m? area construida de
800,00m?, e respectiva fragdo ideal de 0,0460
do Lote n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA — 50,00m pelos lados Este e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m? AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m? e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m>>

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.579.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 5.043.842,7303.

“4)
Imovel: Matricula n® 101.244 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descri¢ao: “SOBRELOJA TERREO, do Bloco “F”

(Palacio da Agricultura), do Setor Bancario
Norte (SB/NORTE), tendo 06 vagas na garage
vinculadas, com a area privativa de 544,95m?,
area comum de 72,65m? darea construida de
617,60m? e respectiva fragao ideal de 0,0340
do Lote n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA — 50,0m pelos lados Este e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m? AREA DA




LOJA: 34,00m pelos lados Este e QOeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
darea de 374,00m*> e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a area de
2.379,00m>”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.587.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 3.893.846,59.

)
Imovel: Matricula n® 68.750 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “Unidade Autonoma denominada 4° (quarto)

Pavimento, do Bloco “F” (PALA'C]O DA
AGRICULTURA), do Setor Bancdrio Norte
(SB/NORTE), com a drea privativa de
744,40m2, area comum de 55,60m2, area
total de 800,00m2, e respectiva fragdo ideal
de 0,0460 do Lote n° 30 (trinta) que mede:
AREA DA ESPLANADA: 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a darea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e QOeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m2 e AREA DO SUBSOLO —
52,00 mais 13,00m pelo lado Este; 65,00m
pelo lado Oeste; 21,00 mais 19,50m pelo lado
Norte e 40,50m pelo lado Sul, perfazendo a
area de 2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.625.

Valor de transferéncia do Imovel:

RS$ 5.043.842,73.

(6)
Imoével: Matricula n® 101.237 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “5° (quinto) Pavimento, do Bloco “F”

(Palacio da Agricultura), do Setor Bancario
Norte (SB/Norte), tendo 10 vagas na garagem
vinculadas, com a area privativa de 744,40m?,
area comum de 55,60m? darea construida de
800,00m?, e respectiva fragdo ideal de 0,0460
do Lote n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA — 50,00m pelos lados Este e




Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a area de 800,00m?; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m? e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00 m*”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.633.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$5.043.842,73.

)
Imovel: Matricula n°® 84.675 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “6° (sexto) Pavimento, do Bloco “F”

(PALACIO DA AGRICULTURA), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), com a darea util
privativa de 744,40m2, drea comum de
construcdo de 55,60m2, area total de
800,00m2 e fragdo ideal do terreno (Lote 30),
de 0,0460, incluindo 10 Vagas de Garagem
vinculadas, cujo lote mede, em sua totalidade
— AREA DA ESPLANADA — 50,00m pelos
lados Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte
e Sul, perfazendo a drea de 800,00m2; AREA
DA LOJA — 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
area de 374,00m2 e AREA DO SUBSOLO —
52,00 + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste: 21,00 + 19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a area de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.641

Valor de transferéncia do Imovel:

RS$ 5.043.842,73

®)
Imoével: Matricula n® 67.452 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: ““Unidade Autonoma denominada 7° (sétimo)

Pavimento, com 10 (dez) vagas de garagem a
ele vinculadas, do Bloco “F” (PALA'CIO DA
AGRICULTURA), do Setor Bancdrio Norte
(SB/NORTE), com a drea privativa de
744,40m2, area comum de 55,60m2, area
total de 800,00m2, e respectiva fragdo ideal




de 0,0460 do Lote n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA: 50,00m pelos lados Este e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, ou seja, a
drea de 374,00m2 e AREA DO SUBSOLO:
52,00 + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00m + 19,50m pelo lado Norte
e 40,50m pelo lado Sul, perfazendo a area de
2.379,00 metros quadrados.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.65X.

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

)
Imovel: Matricula n® 101.238 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “8° (oitavo) Pavimento, do Bloco “F”

(Paldcio da Agricultura), do Setor Bancario
Norte (SB/NORTE), tendo 10 vagas na
garagem vinculadas, com a area privativa de
744,40m? area comum de 55,60m> area
construida de 800,00m? e respectiva fra¢do
ideal de 0,0460 do Lote n° 30, que mede:
AREA DA ESPLANADA - 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a area de 800,00m?; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m? e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m>>

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.668.

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

10)
Imovel: Matricula n® 64.008 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “UNIDADE AUTONOMA DENOMINADA 9°

PAVIMENTO, DO BLOCO “F” (PALA'CIO
DA AGRICULTURA), DO  SETOR
BANCARIO NORTE (SB/NORTE), com drea
privativa de 744,40m2, drea comum de
55,60m2, area construida de 800,00m2, e




respectiva fracdo ideal de 0,0460 do Lote
numero 30, com 10 (dez) vagas de garagem
vinculadas ao Pavimento, cujo Lote mede, em
sua totalidade: AREA DA ESPLANADA —
50,00m pelos lados Este e Oeste e 16,00m
pelos lados Norte e Sul, perfazendo a drea de
800,00m2; AREA DA LOJA — 34,00m pelos
lados Este e Oeste e 11,00m pelos lados Norte
e Sul, perfazendo a area de 374,00m2 e, AREA
DO SUBSOLO — 52,00 + 13,00m pelo lado
Este; 65,00m pelo lado QOeste; 21,00 +
19,50m pelo lado Norte e 40,50m pelo lado
Sul, perfazendo a area de 2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.676.

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 5.043.842,73.

@am)
Imoével: Matricula n® 65.194 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “Unidade  Auténoma  Denominada 10°

(Décimo) Pavimento, com 10 (dez) vagas de
garagem a ele vinculadas, do Bloco “F”
(PALACIO DA AGRICULTURA), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), com drea
privativa de 744,40m2, darea comum de
55,60m2, area total de 800,00 metros
quadrados, e respectiva fragdo ideal de
0,0460 do Lote n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA — 50,00m pelos lados Este e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m2 e, AREA DO SUBSOLO:
52,00m + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00 + 19,50 pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.684

Valor de transferéncia do Imovel:

R$5.043.842,73.




12)

Imoével: Matricula n° 84.897 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “Unidade  Auténoma  denominada 11°

(Décimo Primeiro) Pavimento, com 10 (dez)
Vagas de Garagem a ele vinculadas, do Bloco
“F” (PALACIO DA AGRICULTURA), do
Setor Bancario Norte (SB/NORTE), com a
area util privativa de 744,40m2, area comum
de construgdo de 55,60m2, fracao ideal do
terreno de 0,0460 do Lote de terreno n° 30
(trinta), com a area construida de 800,00m2;
cujo lote de terreno mede, em sua totalidade:
AREA DA ESPLANADA — 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: - 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
area de 374,00m2 e, AREA DO SUBSOLO: -
52,00 + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00 + 19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.692

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

a3)
Imoével: Matricula n® 101.239 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “12° (Décimo Segundo) Pavimento, do Bloco

“F” (Palacio da Agricultura), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), tendo 10 vagas
na garagem vinculadas, com a drea privada
de 744,40m? area comum de 55,60m? darea
construida de 800,00m? e respectiva fra¢do
ideal de 0,0460 do Lote n° 30, que mede:
AREA DE ESPLANADA — 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a area de 800,00m?; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m? e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m>>

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.706




| Valor de transferéncia do Imovel:

| R$ 5.043.842,73.

a4
Imovel: Matricula n® 67.632 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “13° (Décimo terceiro) Pavimento, do Bloco

“F” (PALACIO DA AGRICULTURA), do
Setor Bancario Norte (SB/NORTE), contendo
06 sanitarios e 01 copa, e, ainda, 10 vagas na
garagem, com a drea util privativa de
744,40m2, area comum de construgcdo de
55,60m2, area total construida de 800,00m2,
e respectiva fragdo ideal de 0,0460 do Lote de
terreno n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA — 50,00m pelos lados Leste e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a darea de 800,00m2; AREA DA
LOJA — 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m2, e, AREA DO SUBSOLO —
52,00m + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00 + 19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo Lado Sul, perfazendo a drea de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.714

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

s)
Imovel: Matricula n® 31.646 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “14° (décimo quarto) PAVIMENTO do Bloco

“F” (PALACIO DA AGRICULTURA), do
Setor Bancario Norte (SB/NORTE), desta
cidade, contendo 06 sanitdrios e 01 copa e,
ainda 09 vagas na garagem, com a darea util
privativa de 744,40m2, drea comum de
construcdo de 55,60m2, area total construida
de 800,00m2 e respectiva fra¢do ideal de
0,0460 do lote de terreno n° 30, que mede: -
AREA DA ESPLANADA — 50,00m pelo lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a darea de 800,00m2; AREA DA
LOJA — 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m2 e, AREA DO SUBSOLO —
52,00 + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00 + 19,50m pelo lado Norte e




40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.722

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

16)
Imovel: Matricula n® 67.633 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “15° (Décimo quinto) Pavimento, Bloco “F”

(PALACIO DA AGRICULTURA), do Setor
Bancdrio Norte (SB/NORTE), contendo 06
sanitarios e 01 copa, e, ainda, 09 vagas na
garagem, com a drea privativa de 744,40m2,
darea comum de construcdo de 55,60m2, area
total construida de 800,00m2, e respectiva
fragado ideal de 0,0460 do lote de terreno n’
30, que mede: AREA DA ESPLANADA:
50,00m pelos lados Leste e Oeste e 16,00m
pelos lados Norte e Sul, perfazendo a darea de
800,00m2; AREA DA LOJA: 34,00m pelos
lados Este e Oeste e 11,00m pelos lados Norte
e Sul, perfazendo a area de 374,00m2, e,
AREA DO SUBSOLO: 52,00 + 13,00m pelo
lado Este; 65,00m pelo lado Oeste; 21,00 +
19,50m pelo lado Norte e 40,50m pelo Lado
Sul, perfazendo a area de 2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.730

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 5.043.842,73.

a7
Imovel: Matricula n® 67.634 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descri¢ao: “16° (Décimo sexto) Pavimento, do Bloco “F”

(PALACIO DA AGRICULTURA), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), contendo 06
sanitarios e 01 copa, e, ainda, 09 vagas na
garagem, com a drea util privativa de
744,40m2, darea comum de construcdo de
55,60m2, area total construida de 800,00m2,
e respectiva fragado ideal de 0,0460 do Lote de
terreno n° 30, que mede: AREA DA
ESPLANADA: — 50,00m pelos lados Leste e
Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: — 34,00m pelos lados Este e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a




drea de 374,00m2 e, AREA DO SUBSOLO:
52,00m + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00m + 19,50m pelo lado Norte
e 40,50m pelo Lado Sul, perfazendo a area de
2.379,00m2.”

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.749

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 5.043.842,73.

as)
Imoével: Matricula n® 99.693 do 2° Oficio do Registro
de Imoéveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “Unidade Autonoma denominada 17° (décimo

sétimo) Pavimento, com 09 Vagas de
Garagem a ele vinculadas, do Bloco “F”
(PALACIO DA AGRICULTURA), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE) com a drea
privativa de 744,40m? darea comum de
55,60m? area total de 800,00m? e respectiva
fracdo ideal de 0,0460 do Lote n° 30, que
mede: AREA DA ESPLANADA — 50,00m
pelos lados Este e Oeste e 16,00m pelos lados
Norte e Sul, perfazendo a drea de 800,00m2;
AREA DA LOJA: 34,00m pelos lados Este e
Oeste e 11,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 374,00m*> e AREA DO
SUBSOLO — 52,00 + 13,00m pelo lado Este;
65,00m pelo lado Oeste: 21,00 + 19,50m pelo
lado Norte e 40,50m pelo lado Sul, perfazendo
aarea de 2.379,00m2.”.

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.757

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

a9
Imovel: Matricula n° 101.240 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “18° (Décimo oitavo) Pavimento, do Bloco

“F” (Palacio da Agricultura), do Setor
Bancdario Norte (SB/NORTE), tendo 10 vagas
na garagem vinculadas, com a drea privativa
de 744,40m? area comum de 55,60m? darea
construida de 800,00m? e respectiva fra¢do
ideal de 0,0460 do Lote n° 30, que mede:
AREA DA ESPLANADA — 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a area de 800,00m?; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e




11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m> e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m? pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a area de
2.379,00m>>

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.765

Valor de transferéncia do Imovel:

R$ 5.043.842,73.

(20)
Imovel: Matricula n® 92.295 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “19° (Décimo Nono Pavimento), do Bloco

“F” (Palacio da Agricultura), do Setor
Bancario Norte (SB/NORTE), tendo 09 Vagas
de Garagem vinculadas, com a area privativa
de 744,40m2, area comum de 55,60m2, area
construida de 800,00m2, e Fracdo Ildeal de
0,0460 do Lote de terreno n° 30, que mede:
AREA DA ESPLANADA: 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a drea de 800,00m2; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Leste e Oeste e
11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m2 e, AREA DO SUBSOLO:
52,00 + 13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste: 21,00 + 19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a darea de
2.379,00m2.”.

Numero de Inscrigdo IPTU:

30.441.773

Valor de transferéncia do Imovel:

RS 5.043.842,73.

21
Imovel: Matricula n® 101.241 do 2° Oficio do Registro
de Imoveis de Brasilia — Distrito Federal.
Descrigao: “20° (vigésimo) Pavimento, do Bloco “F”

(Paldcio da Agricultura), do Setor Bancario
Norte (SB/NORTE), tendo 10 vagas na
garagem vinculadas, com a drea privativa de
744,40m? area comum de 55,60m> area
construida de 800,00m? e respectiva fra¢do
ideal de 0,0460 do Lote n° 30, que mede:
AREA DA ESPLANADA — 50,00m pelos lados
Este e Oeste e 16,00m pelos lados Norte e Sul,
perfazendo a area de 800,00m?; AREA DA
LOJA: 34,00m pelos lados Este e Oeste e




11,00m pelos lados Norte e Sul, perfazendo a
drea de 374,00m> e AREA DO SUBSOLO —
52,00+13,00m pelo lado Este; 65,00m pelo
lado Oeste; 21,00+19,50m pelo lado Norte e
40,50m pelo lado Sul, perfazendo a area de

2.379,00m>”
Numero de Inscri¢ao IPTU: 30.441.781
Valor de transferéncia do Imoével: R$ 5.043.842,73.

kokok




Anexo C — Contrato de Concessao de Direito Real de Uso n. 002/2008

[em anexo]



Contrato de Concessdo de Diggitg
Real de Uso sobre Imévelizd

Distrito Federal n° 002/2008, \
Processo n° 141.002.915/06

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Procuradoria Geral do Distrito

Federal, representado por SIMONE COSTA LUCINDO FERREIRA, na qualidade de

Procuradora-Geral Adjunta do Distrito Federal, com delegagéo de competéncia prevista

no artigo 5°, § 3° da Lei Complementar n® 395/2001 e artigo 29, § 2° do Decreto n°

29.590/2008, ANTARES ENGENHARIA LTDA., CNPJ n° 05.653.530/0001-52 e

AO_DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, CNPJ n°

33.582. 750/0001-78, doravante denominadas Concessionarias, estabelecidas nesta

Capital, representadas por HEGEL ROBERTO NICOLAU MORHY, CPF n°

114.148.631-87, na qualidade de Sécio e KATIA REGINA DE ABREU, CPF n°
613.303.451-34, na qualidade de Presidente.

Clausula Segunda - Do Procedimento

O presente Termo obedece aos termos da Justificativa de
Inexigibilidade de Licitagdo de fls. 682, da Lei Complementar n°® 755, de 28.01.2008, do
Decreto n° 28.590, de 09 de outubro de 2008 e da Lei n° 8.666/93.

Clausula Terceira — Do Objeto

O Contrato tem por objeto a Concess&o de Direito Real de
Uso das areas contiguas ao Bloco “F” (lote 30), da Quadra 01, do SBN — Brasilia/DF,
com areas de 593,51m?, de avango em subsolo e 653,40m? no nivel de solo para torre
de circulagdo vertical, conforme especifica a Planta de Situag8o/Locagéo do projeto
de arquitetura aprovado pela Administracédo Regional de fls. 566 e a Justificativa de
Inexigibilidade de Licitag&o de fls. 682, que passam a integrar o presente Termo.

Clausula Quarta — Da Destinagédo

O subsolo e a area em nivel de solo para torre de
circulagéo vertical objeto do presente Termo, segundo a Justificativa de Inexng|b|hdade
de Licitacdo de fls. 682, destinam-se, exclusivamente a garagens e escadas de
emergéncia e suas utlllzagoes devem ser feitas em estrita obediéncia as respectivas
normas urbanisticas.

Clausula Quinta - do Valor

5.1 - As Concessionadrias pagardo, anualmente, até o dia 31
de janeiro de cada ano, a titulo de prego publico, o valor de R$ 5.698,39 ( cinco mil,
seiscentos e noventa e oito reais e trinta e nove centavos) referente as garagens,
correspondente a 0,0020% (vinte centésimo por cento) do valor da éarea situada fora
dos limites da Projecdo, conforme avaliagio de fls. §99.

5.2 — A area em nivel de solo pg
é_ndo_onerosa, conforme disposto no item “a”’, do in
Complementar n.° 755/2008. /
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5.3 - O pagamento do precgo publico sera efetuado em atf

(trés) vezes, corrigido conforme disposto na Lei Complementar n® 435/2001, desde ,'f.} =

a parcela néo seja inferior a R$ 68,00 (sessenta e oito reais).

54 - Pela lavratura do presente contrato,

Concessiondrias se obrigam ao pagamento de R$ 2.374,04"( dois mil, trezentos e 5

setenta e quatro reais e quatro centavos), a ser depositado diretamente na conta do
Proé-Juridico, de que trata a Lei n® 2.605, de 18.10.2000, conforme §4°, artigo 6° da Lei
Complementar n°® 755, de 28 de janeiro de 2008.

5.5 — Fica condicionada a expedicdo de Alvara de
- Construgéo a comprovagéo do pagamento total ou da primeira parcela do prego publico
cobrado pela ocupagdo da area publica vinculada a edificagdo, bem como do
pagamento do prego publico referente a lavratura do contrato na Procuradoria Geral do

DF.
5.6 — Fica condicionada a expedi¢céo da Carta de Habite-se a

comprovacao do pagamento total do prego publico devido no ano da expedigéo.

5.7 — No caso de atraso no pagamento do prego publico
descrito no item 5.1, o valor do débito, corrigido monetariamente, sera acrescido de
multa de 10% (dez por cento) e de juros moratérios legalmente previstos.

5.8 — O prego estipulado sera, anualmente, reajustado por
indice adotado em lei ou, na falta de previsdo especifica, pelo Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor — INPC.

5.8 — As Concessionarias obrigam-se a informar aos
adquirentes das unidades autdnomas acerca da responsabmdade pelo pagamento do
prego publico disposto nos itens anteriores.

Clausula Sexta — Do prazo de vigéncia

A Concesséo tera vigéncia de 30 anos, a contar da data de
sua assinatura, podendo serprorrogada por iguais periodos.

Clausula Sétima - Das obrigagées das Concessionéarias
7.1 - As Concessiondrias se obrigam a:

| — atender as disposigbes legais indicadas pela Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente do Distrito Federal - SEDUMA;

Il — Sub-rogar seus direitos e obrigagdes aos adquirentes das
unidades imobilidrias, sob pena de responsabilidade, devendo, para tanto, fazer
constar, detalhadamente, as condigdes do contrato de concesséo de direito real de uso
celebrado nos seguintes documentos:

a) Memorial de Incorporagdo do Imével ou Instituicdo do
Condominio, conforme o caso;

b) Convencéo de Condominio;
c) Contratos de compra e venda ou contratos de promessa

de compra e venda celebrados com os adquirentes das
unidades imobilidrias, em que ficaréadefinida a area publica

objeto da concesséo de forma |nd|V|d I para cada unidade .~
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imobilidria, sendo estabelecido que a transferénci® d AN
concesséo operar-se-a na data do respectivo registro noiz. ,,7
Oficio de Imoéveis competente, passando a responsabilidgigle &
do pagamento do prego publico ao adquirente; :

lll - Providenciar o registro da transferéncia da concessao de
direito real de uso no Oficio Imobiliario competente, quando do registro da compra e
venda da unidade imobilidria;

IV - Divulgar, de forma clara e precisa, ao adquirente da

unidade imobilidria que esta incorpora uma parcela de “X”metros quadrados, ou uma

- fracdo ideal da drea total concedida, de area publica que é objeto de uma concesséo de

direito real de uso, sobre a qual o adquirente assume, a partir da aquisicdo, a
responsabilidade pelo pagamento anual de prego publico pela respectiva utilizagéo.

V - Cumprir as normas de posturas, saude, seguranga
publica, transito, metrologia, edificacdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a
destinacéo dada a area.

7.2 - Extinta a concessdo, toda e qualquer benfeitoria
revertera ao patriménio do Distrito Federal, ndo assistindo as Concessionarias direito a
indenizagéo.

Clausula Oitava — Das Responsabilidades das Concessionarias

8.1 - As Concessiondrias se responsabilizardao pela
preservagdo ambiental e pelos eventuais danos causados a terceiros, ao meio
ambiente, aos equipamentos publicos urbanos e as redes de servigos publicos.

8.2 — E vedado conferir & area ocupada destinagdo diversa
da prevista neste Termo.

Clausula Nona — Da Transferéncia /
Na hipétese de transferéncia da Concessdo, o novo

adquirente sub-roga-se nos direitos e obrigagbes das Concessiondrias,
comprometendo-se a assinatura de Termo Aditivo especifico.

Clausula Décima - Da Alteragdo Contratual

Toda e qualquer alteragéo devera ser processada mediante a
celebracéo de Termo Aditivo, vedada a modificagéo do objeto da Concess&o.

Clausula Décima Primeira — Da Dissolugédo

A Concessdo podera ser dissolvida de comum acordo,
bastando, para tanto, manifestagdo escrita de uma das partes, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

Clausula Décima Segunda — Da Rescisédo

Pelo descumprimento de quaisquer clausulas do presente
Termo a Concessao podera ser rescindida por ato unilateral da Administragdo, reduzido
a termo no respectivo processo, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.
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medlante execucado na forma da Ieglslagao pertinente, podendo, quando
caso, ensejar a rescisao unilateral do Termo.

Clausula Décima Quarta - Do Executor

A Administracdo Regional de Brasilia devera nomear
um executor que ficara responsavel pelo acompanhamento do contrato.

Clausula Décima Quinta — da Publicagao e do Registro

A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagéo

resumida do instrumento pela Procuradoria Geral do Distrito Federal, na Imprensa

e Oficial; até o quinto-dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
i it ] prazo de vmte dras daquela data.

G wwdel

_ r ClausuIaDeélma Sexta Do Foro /
. ‘l*"‘,’f*_'ff Fica eleito o foro de Brasilia, Distrifto Federal, para

SRS dmmlr qualsquer duwdas relativas ao cumprimento do presente Contrato.

Brasilia, 21 de janeiro de 2009.
i ipn el

BN I pisicn
Pelo Distrito Federal: _— fpjuwj/)

S|M0NE\C?V§TA LUCINDO FERREIRA

Matricula n° 103.341-7
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO
CENTRAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
COORDENAGAO DE LICENCIAMENTO

_-........

UBLICAEG X0 DODE !

' 12 TERMO ADITIVO AO CONTRATO
DE CONCESSAO DE DIREITO REAL
DE USO N2 002/2008, PROCESSO N¢
141.002.915/06.

,’: ]
o
I

O Distrito Federal, CNPJ n® 00.394.601/0001-26, por meio da
Secretaria de Estado de Gestio do Terntono e Habitacdo do Distrito Federal,
representada por ADRYANI FERNANDES LOBO, na qualidade de Subsecretaria da
Central de Aprovacéao de Pro;etos desta Secretaria de Estado, com competéncia
prevista no art. 12 do Decreto n.? 35.224, de 13 de margco de 2014, que da nova
redagéo ao art. 29, aos incisos IlI, V e ao paragrafo 22 do Decreto n? 29.590, de 09 de
outubro de 2008, bem como considerando o disposto no art. 2, inciso XI, do Decreto
n® 37.516, de 26 de julho de 2016, ¢ ANTARES ENGENHARIA LTDA., CNPJ n®
05.653.530/0001-52 e CONFEDERAGCAO DA AGRICULTURA E PECUAHIA DO
BRASIL, CNPJ n? 33.582.750/0001-78, estabelecida nesta Capital, resolvem ADITAR
o Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso n? 002/2008, celebrado em 21 de
janeiro de 2009, publicado no DODF n2 27, de 06 de fevereiro de 2009, pg. 52, na
forma que segue:

1 - DO OBJETO:

1.1 - O aditamento objetiva transferir a Concessdo de
Direito Real de Uso das Areas a SPE 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES S.A., CNPJ/MF n® 04.160.423/0001-20, neste ato representada
por seus diretores, MARTIN ANDRES JACO, argentino, casado, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade para estrangeiro RNE n® W100316-6, inscrito no
CPF n? 135.273.848-12, na qualidade de Diretor Presidente ¢ ANDRE BERGSTEIN,
brasileiro, casado, engenheiro, com RG n2® 04368099-0 SSP/RJ na qualidade de
Diretor Financeiro, e que subscreverdo o presente ato.

Contrato Elaborado par Alléf Guarnier Aradjo Faria Mat. 270.999-6 Gerente —Gecon/COLIC/CAP/SEGETH
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL B
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
CENTRAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
COORDENACAO DE LICENCIAMENTO

2 - DO VALOR:

2.1 — O Concessionario pagara, anualmente, ate o dia 31
de janeiro de cada ano, a titulo de prego publico, o valor de R$ 10.109,62 (Dez Mil e
Cento e Nove Reais e Sessenta e Dois Centavos) referente ao subsolo e a area
em nivel de solo para torre de circulagéo vertical, correspondente a 0,0020% (vinte
centésimos por cento) do valor da area situada fora dos limites do lote (artigos 25 a
28 do Decreto n? 29.590/2008), conforme avaliagao de fls. 1024.

2.2 - O pagamento do prego publico podera ser efetuado
em até 03 (trés) vezes, corrigido conforme disposto na Lei Complementar n? 435/2001,
desde que a parcela ndo seja inferior a R$ 68,00 (sessenta e oito reais).

2.3 — No caso de atraso no pagamento do prego publico
descrito no item 5.1, o valor do débito, corrigido monetariamente, sera acrescido de
multa de 10% (dez por cento) e de juros moratorios legalmente previstos.

2.4 — O preco estipulado sera, anualmente, reajustado por
indice adotado em lei ou, na falta de previsao especifica, pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor — INPC.

25 — Os Concessionarios obrigam-se a informar aos
adquirentes das unidades autbnomas acerca da responsabilidade pelo pagamento do
preco publico disposto nos itens anteriores

3 - DA RESCISAO:
3.1 - O contrato podera ser rescindido a qualguer tempo,
mediante decisao fundamentada em parecer técnico de 6rgdao competente ou em

legislacdo especifica, observado o interesse publico, sem que seja necessario
qualquer tipo de ressarcimento ao concessionario;

4 — DA RATIFICAGAO:
Ficam ratificadas e inalteradas as demais clausulas e
condigdes do Termo Aditivo e do Contrato em referéncia.
5 — DA PUBLICACAO E DO REGISTRO:

O presente Termo devera ser publicado, resumidamente,
na imprensa Oficial, as expensas do Distrito Federal.

6 — DO FORO:

N\




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL - B
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
CENTRAL DE APROVACAQO DE PROJETOS
COORDENACAO DE LICENCIAMENTO

Fica eleito o foro de Brésilia, Distrito Federal, para dirimir
quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do presente Termo Aditivo.

Brasilia, 04 de U3 de 2018.

a0, | e

ADRYANL FERNANDES LOBO

{

Pelo Concessionario: [

Miﬂwg_émco

ANDRE BERGE&_'

Pelo Distrito Federal:

Testemunhas:

3 ‘ ,,r,/‘-/,_. # ‘,
£F GUARNIER
Matricula n.2 270.999-6

“j
FRANCISCOA  DEAR

Matricula ni$268.605-8

AUJO FILHO

Contrato Elaborado por Alléf Guarnier Aradjo Faria Mat. 270.999-6 Gerente —Gecon/COLIC/CAP/SEGETH




ANEXOII - INFORMAC()E§ INDICADAS NO ANEXO 20-A DA ICVM 481/09 COM
RELACAO A INCORPORACAO DA SPE 61

Em cumprimento ao disposto no artigo 20-A e o correspondente anexo da ICVM 481/09, a
Companhia disponibiliza as seguintes informagdes com relagdo as delibera¢Ges submetidas a
AGE relacionadas a incorporagdo pela Companhia da SPE 61:

1. Protocolo e justificacio da operacio, nos termos dos arts. 224 e 225 da Lei n° 6.404,
de 1976

O Protocolo ¢ Justificagdo de Incorporagdo, celebrado entre os administradores da Companhia e
da SPE 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andnima de capital fechado com sede na Avenida das Na¢des Unidas, 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A — Torre Na¢bes Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP
04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.160.423/0001-20, NIRE 35300441753 (“SPE 61”)
em 5 de agosto de 2020 integra a presente Proposta na forma do Anexo I.

2. Demais acordos, contratos e pré-contratos regulando o exercicio do direito de voto
ou a transferéncia de acdes de emissdo das sociedades subsistentes ou resultantes da
operacio, arquivados na sede da companhia ou dos quais o controlador da companhia seja
parte

Nao ha.
3. Descricao da operacao, incluindo:
a. Termos e condicdes

A operagdo consiste na incorporagdo da SPE 61 pela Companhia, com a extingdo da SPE
61, que sera sucedida pela Companhia em todos os seus bens, direitos e obrigagdes.
Todos os elementos dos ativos e dos passivos da SPE 61 serdo incorporados pela
Companbhia.

Antes da operagdo de incorporacdo, as participagdes societarias representativas de
0,001% do capital social da SPE 61, atualmente de titularidade da BRPR Participagdes
S.A., serdo transferidas 8 Companhia, de modo que a Companhia sera titular de 100% do
capital social da SPE 61 antes da incorporacéo.

A incorporagdo da SPE 61 ndo resultara em aumento ou reducdo do patrimonio liquido
da Companhia, tendo em vista que a Companhia sera, antes da incorporagao, titular de
100% do capital social total da SPE 61 e o patrimoénio liquido da SPE 61 encontrar-se-a
integralmente refletido no patriménio liquido da Companhia em decorréncia da aplicag@o
do método de equivaléncia patrimonial.

Por esse motivo, ndo havera emissdo de novas a¢des ordindrias pela Companhia em
substitui¢do ao seu atual investimento na SPE 61, ndao havendo qualquer relagdo de troca.
Nao havera alteragdo ao capital social ou ao estatuto social da Companbhia.

A incorporagdo da SPE 61 sera realizada considerando-se o valor contabil do patrimdnio
liquido da SPE 61, conforme refletido no seu balango patrimonial na data base de 30 de
junho de 2020, sendo certo que as variagdes patrimoniais apuradas a partir da referida



C.

data base serdo apropriadas pela Companhia, passando-se para seus livros contabeis e
efetuando-se as necessarias alteragdes.

Obrigacoes de indenizar:

i. Os administradores de qualquer das companhias envolvidas:
Nao ha.

iil.  Caso a operaciio nio se concretize:
Nao ha.

Tabela comparativa dos direitos, vantagens e restricoes das acdes das sociedades

envolvidas ou resultantes, antes e depois da operacao.

Nao havera alteragdo em quaisquer direitos, vantagens e restricdes das a¢oes de emissao
da Companhia. Todas as agdes representativas do capital social da SPE 61 serdo
canceladas em razao da incorporacdo da SPE 61.

Eventual necessidade de aprovacio por debenturistas ou outros credores.

Nao hé necessidade de aprovagdo por titulares de debéntures emitidas pela Companhia
para fins da operag@o, uma vez que a reorganizagdo pretendida envolve a incorporacao
pela Companhia de sociedades controladas, restando a Companhia como incorporadora
final.

Elementos ativos e passivos que formario cada parcela do patrimodnio, em caso de
cisdo

Nao aplicavel.

Intencio das companhias resultantes de obter registro de emissor de valores
mobiliarios

Nao aplicavel.

Planos para conducéio dos negdcios sociais, notadamente no que se refere a eventos
societarios especificos que se pretenda promover

A incorporagdo da SPE 61 ndo alterara a condug@o dos negécios sociais da Companhia,
uma vez que a referida operacao representa a mera substituicao da participacdo societaria
da Companhia na SPE 61 pelos ativos e passivos representativos de tal participagdo
societaria. A Companhia, portanto, continuara, apds a operacdo, a desenvolver as
atividades constantes de seu objeto social e mantera o seu registro de companhia aberta.

Analise dos seguintes aspectos da operacio:

a. Descricao dos principais beneficios esperados, incluindo: (i) sinergias; (ii)
beneficios fiscais; e (iii) vantagens estratégicas.

A incorporagdo da SPE 61 estd inserida em um processo de reorganizagdo
societaria da Companhia que visa a simplificacdo ¢ modernizagdo da estrutura
societaria, diminuindo-se assim eventuais custos de transacdo ¢ operacdo. Entre os
beneficios esperados pela operagdo, incluem-se a otimizagdo da estrutura societaria
do grupo ao qual a Companhia pertence ¢ a redugdo de custos em areas



administrativas ¢ o cumprimento de obrigagdes acessorias. Além disso, espera-se
uma melhor gestdo de operagdes, ativos e fluxos de caixa das sociedades
envolvidas, em razdo da unido dos recursos empresariais ¢ patrimonios envolvidos
na operagdo das sociedades.

Custos.

A administragdo da Companhia estima que os custos despendidos com a realizagdo
da incorporagdo da SPE 61, serdo da ordem de aproximadamente R$3.100.000,00,
incluidas as despesas com Imposto Sobre Transmissao de Bens Imodveis por Ato
Oneroso “Inter Vivos” (ITBI) no Distrito Federal , bem como custos de registro,
publica¢des, arquivamentos, avaliadores, advogados e outros profissionais
contratados, pela Companhia, para a assessoria na operagao. os custos de registros,
publica¢des, arquivamentos, avaliadores, advogados e outros profissionais
contratados pela Companhia para a assessoria na operagao.

Fatores de risco.

Como resultado da operacdo, o patrimonio da SPE 61, incluindo os bens iméveis
dos quais a SPE 61 atualmente ¢ proprietaria, serdo vertidos para a Companhia.

Caso se trate de transacio com parte relacionada, eventuais alternativas que
poderiam ter sido utilizadas para atingir os mesmos objetivos, indicando as
razdes pelas quais essas alternativas foram descartadas.

A Companhia ¢ titular de 99,99% do capital social da SPE 61 e sera, antes da
incorporagao, titular de 100% do capital social da SPE 61. Nao serdo emitidas
agdes em substituigdo as agdes representativas do capital social da SPE 61 que
serdo canceladas em decorréncia da incorporagdo. Dessa forma, ndo ha razdes para
a adocdo de outra estrutura societaria, que ndo sob a forma de incorporagdo para
implementagdo da operagdo pretendida.

Relagio de substituicio.

Nao aplicavel, tendo em vista que ndo havera relacdo de troca. Antes da
incorporagdo, a Companhia serd titular de 100% do capital social da SPE 61 e o
patrimonio liquido da SPE 61 encontrar-se-a integralmente refletido no patrimoénio
liquido da Companhia em decorréncia da aplicagdo do método de equivaléncia
patrimonial, motivo pelo qual ndo havera emissdo de novas agdes ordinarias pela
Companhia em substitui¢do ao seu atual investimento na SPE 61.

Nas operacoes envolvendo sociedades controladoras, controladas ou
sociedades sob controle comum.

i. Relacao de substituicao de acdes calculada de acordo com o art. 264 da
Lei n° 6.404, de 1976.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

ii. Descricdo detalhada do processo de negociacio da relacio de
substituicio e demais termos e condicoes da operacio.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

iii. Caso a operacio tenha sido precedida, nos ultimos 12 (doze) meses, de
uma aquisicao de controle ou de aquisicio de participacio em bloco de



controle: (a) anilise comparativa da relacao de substituicio e do preco
pago na aquisicao de controle; e (b) razées que justificam eventuais
diferencas de avaliacdo nas diferentes operacdes.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

iv.  Justificativa de por que a relacio de substituicio é comutativa, com a
descricdo dos procedimentos e critérios adotados para garantir a
comutatividade da operacio ou, caso a relacio de substituicio nio seja
comutativa, detalhamento do pagamento ou medidas equivalentes
adotadas para assegurar compensacio adequada.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

Copia das atas de todas as reuniées do conselho de administracio, conselho fiscal e
comités especiais em que a operacdo foi discutida, incluindo eventuais votos
dissidentes.

A ata da Reunido do Conselho de Administracdo em que foi aprovada manifestagio
favoravel a incorporacdo da SPE 61, realizada em 5 de agosto de 2020, integra a presente
Proposta na forma do Anexo VIII. Essa ata foi também disponibilizada na sede da
Companhia e nos sites de Relagdes com Investidores (www.brpr.com.br), da CVM
(www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

A ata da Reunido do Conselho Fiscal em que aprovada manifestagdo favoravel a
incorporagdo da SPE 61, realizada em 4 de agosto de 2020, integra a presente Proposta
na forma do Anexo IX. Essa ata foi também disponibilizada na sede da Companhia e nos
sites de Relagdes com Investidores (www.brpr.com.br), da CVM (www.cvm.gov.br) e da
B3 (www.b3.com.br).

Copia de estudos, apresentacdes, relatorios, opinides, pareceres ou laudos de
avaliacdo das companhias envolvidas na operacfo postos a disposicdo do acionista
controlador em qualquer etapa da operacio.

O Laudo de Avaliagdo da SPE 61, elaborado pela Empresa Especializada, integra a
presente Proposta na forma do Anexo IV.

7.1. Identificacio de eventuais conflitos de interesse entre as instituicoes
financeiras, empresas e os profissionais que tenham elaborado os
documentos mencionados no item 7 e as sociedades envolvidas na operacao.

Nao ha.
Projetos de estatuto ou alteracdes estatutarias das sociedades resultantes da

operacio.

Nao aplicavel, pois o Estatuto Social da Companhia ndo sera alterado em razdo da
operagao.

Demonstragoes financeiras usadas para os fins da operac¢ao, nos termos da norma
especifica.

Em virtude do disposto no art. 10 da ICVM 56/15, este item ndo se aplica a incorporagéo
da SPE 61, tendo em vista que ndo havera aumento de capital, relacdo de troca ou dilui¢do
de acionistas. A incorporagao da SPE 61 sera realizada considerando-se o valor contabil
do patrimoénio liquido da SPE 61, conforme refletido no respectivo balango patrimonial
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na data base de 30 de junho de 2020, o qual se encontra no Anexo 1 ao respectivo Laudo
de Avaliag¢do da SPE 61, constantes do Anexo IV desta Proposta.

Demonstragdes financeiras pro forma elaboradas para os fins da operacgao, nos
termos da norma especifica.

Em virtude do disposto no art. 10 da ICVM 56/15, tal item ndo se aplica a incorporagdo
da SPE 61, tendo em vista que ndo havera aumento de capital, relacdo de troca ou dilui¢do
de acionistas.

Documento contendo informacdes sobre as sociedades diretamente envolvidas que
niao sejam companhias abertas, incluindo:

a. Fatores de risco, nos termos dos itens 4.1 e 4.2 do formulario de referéncia.

Tendo em vista que a SPE 61 ¢ controlada pela Companhia, as informacdes exigidas
neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da Companhia.

b. Descricao das principais alteracdes nos fatores de riscos ocorridas no exercicio
anterior e expectativas em relacio a reducio ou aumento na exposicio a riscos
como resultado da operagdo, nos termos do item 5.4 do formulirio de
referéncia.

Tendo em vista que a SPE 61 ¢ controlada pela Companhia, as informacdes exigidas
neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da Companbhia.

¢. Descricio de suas atividades, nos termos dos itens 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4 do
formulario de referéncia.

Tendo em vista que a SPE 61 ¢ controlada pela Companhia, as informacdes exigidas
neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da Companhia.

d. Descricao do grupo econdmico, nos termos do item 15 do formulario de
referéncia.

Tendo em vista que a SPE 61 ¢ controlada pela Companhia, as informacdes exigidas
neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da Companhia.

e. Descri¢ao do capital social, nos termos do item 17.1 do formulario de referéncia.

O capital social da SPE 61 ¢ de R$62.699.238,00 (sessenta ¢ dois milhdes, seiscentos
e noventa e nove mil, duzentos e trinta e oito reais), dividido em 62.699.238 (sessenta
e dois milhGes, seiscentas e noventa ¢ nove mil, duzentas e trinta ¢ oito) agdes
ordinarias, todas nominativas e¢ sem valor nominal, totalmente subscritas e
integralizadas, todas as quais serdo de titularidade da Companhia antes da
incorporagao.

Descricdo da estrutura de capital e controle depois da operacio, nos termos do item
15 do formulario de referéncia

Nao aplicavel, tendo em vista que ndo havera nenhuma alteragdo na estrutura de capital e
controle da Companhia depois da operacao.

Numero, classe, espécie e tipo dos valores mobilidrios de cada sociedade envolvida
na operacio detidos por quaisquer outras sociedades envolvidas na operacio, ou por
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pessoas vinculadas a essas sociedades, conforme definidas pelas normas que tratam
de oferta publica para aquisiciao de acdes

Atualmente, a Companhia ¢ titular de 62.699.237 agdes ordinarias, nominativas € sem
valor nominal, representativas de 99,99% do capital social da SPE 61.

A SPE 61 nio ¢ titular de nenhum valor mobiliario de emissdo da Companhia.

Exposicao de qualquer das sociedades envolvidas na operacio, ou de pessoas a elas
vinculadas, conforme definidas pelas normas que tratam de oferta publica para
aquisicdo de acdes, em derivativos referenciados em valores mobilidrios emitidos
pelas demais sociedades envolvidas na operacio.

Nao aplicavel.

Relatério abrangendo todos os negécios realizados nos tultimos 6 (seis) meses pelas
pessoas abaixo indicadas com valores mobilidrios de emissio das sociedades
envolvidas na operacao: (a) Sociedades envolvidas na operacao: (i) Operacoes de
compras privadas: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor mobiliario
envolvido; percentual em relagdo a classe e espécie do valor mobilidrio; demais
condi¢oes relevantes; (ii) Operacoes de vendas privadas: preco médio; quantidade
de agdes envolvidas; valor mobiliario envolvido; percentual em relagio a classe e
espécie do valor mobiliario; demais condi¢des relevantes; (iii) Operacdes de compra
em mercados regulamentados: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor
mobilidrio envolvido; percentual em relacio a classe e espécie do valor mobilidrio;
demais condicoes relevantes; (iv) Operacoes de venda em mercados
regulamentados: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor mobilidrio
envolvido; percentual em relacdo a classe e espécie do valor mobilidrio; demais
condicoes relevantes; e (b) Partes relacionadas a sociedades envolvidas na operacio:
(i) Operacdes de compras privadas: preco médio; quantidade de acdes envolvidas;
valor mobilidrio envolvido; percentual em relacdo a classe e espécie do valor
mobiliario; demais condic6es relevantes; (ii) Operacdes de vendas privadas: preco
médio; quantidade de acdes envolvidas; valor mobiliario envolvido; percentual em
elacdo a classe e espécie do valor mobilidrio; demais condicdes relevantes; (iii)
Operacoes de compra em mercados regulamentados: preco médio; quantidade de
acoes envolvidas; valor mobilidrio envolvido; percentual em elagio a classe e espécie
do valor mobiliario; demais condi¢cdes relevantes; (iv) Operacdoes de venda em
mercados regulamentados: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor
mobiliario envolvido; percentual em relacio a classe e espécie do valor mobiliario;
demais condic¢oes relevantes.

Nos altimos 6 meses a Companhia realizou a 14* Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para distribui¢io
Privada, com esforgoes restritos de distribui¢do, com valor total de R$250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), tendo sido emitidas 25.000 (vinte ¢ cinco mil)
debéntures, ao preco unitario de R$10.000,00 (dez mil reais) cada. Referida emissao foi
encerrada em 06 de abril de 2020.

Em 17 de margo de 2020, a Companhia também aprovou o programa de recompra de
acOes tendo por objeto a aquisicdo de a¢Oes de emissdo da propria Companhia sem
redugdo do capital social, em conformidade com o Estatuto Social da Companhia ¢ a
ICVM 10, para manutencdo em tesouraria, para fins do exercicio dos planos de opgao de
compra de agdes e agoes restritas pelos beneficiarios, conforme aprovados em assembleia
geral extraordinaria realizada em 30 de outubro de 2016. O programa de recompra se
encerrou em 29 de junho de 2020. O total de agdes recompradas pela Companhia foi de
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4.000.000 acdes ordinarias, escriturais e sem valor nominal, as quais foram adquiridas
pelo prego de mercado no momento de cada respectiva data de recompra, com prego
médio de aquisi¢ao de R$8,81 por agdo.

Documento por meio do qual o Comité Especial Independente submeteu suas
recomendacoes ao Conselho de Administracido, caso a operacio tenha sido
negociada nos termos do Parecer de Orientacio CVM n° 35, de 2008.

Nao aplicavel.

* %k %k



ANEXO III - INFORMACOES INDICADAS NO ANEXO 21 DA ICVM 481/09 COM
RELACAO A EMPRESA ESPECIALIZADA

Em atendimento ao disposto no artigo 21 e¢ o correspondente anexo da ICVM 481/09, a
Companhia apresenta as informacdes relativas a Empresa Especializada, responsavel pela
avalia¢do do patrimonio liquido da SPE 61 e da parcela cindida da PP II a serem incorporados
pela Companhia e pela elaborac@o dos laudos de avaliag@o correspondente:

1. Listar os avaliadores recomendados pela administracio:

APSIS Consultoria e Avaliacées Ltda., sociedade simples limitada com sede na Rua do
Passeio, 62, 6°andar, Centro, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
20021-290, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.681.365/0001-30.

2. Descrever a capacitagio dos avaliadores recomendados:

A Apsis informa que, hd mais de 30 (trinta) anos, presta consultoria as maiores e melhores
companhias do Brasil, América Latina e Europa em avaliacdo de empresas, marcas e outros
intangiveis, além de realizar avaliacdo patrimonial de ativos, consultoria e negocios
imobiliarios, gestdo de ativo imobilizado e sustentabilidade corporativa. Sua equipe ¢
altamente qualificada e atualizada com as mudangas do mercado. A Apsis segue o padrdo
internacional da ASA—American Society of Appraisers (Washington, DC), através das
normas do USPAP—Uniform Standards of Professional Appraisal Practice, bem como os
padrdes da ética. E membro do IBAPE-Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia, 6rgao de classe formado por engenheiros, arquitetos e empresas habilitadas
que atuam na area das avaliagdes e pericias, cujas normas foram desenvolvidas de acordo
com os principios basicos das normas internacionais do IVSC-International Valuation
Standards Committeee UPAV-Unido Pan-Americana de Associagdes de Avaliag¢do, o
comité internacional de normas de avaliacdo do IVSC, integrada por entidades nacionais
do continente americano que se dedicam a area de avaliagdo aos procedimentos
rotineiramente adotados no Brasil.

3. Fornecer copia das propostas de trabalho e remuneragio dos avaliadores
recomendados:

A proposta da Empresa Especializada integra o presente documento na forma do Anexo III-
A.

4. Descrever qualquer relacio relevante existente nos ultimos 3 (trés) anos entre os
avaliadores recomendados e partes relacionadas a companhia, tal como definidas pelas
regras contabeis que tratam desse assunto:

A Empresa Especializada e os profissionais responsaveis pela avaliacdo declararam ndo
haver qualquer relagdo relevante existente nos ultimos 3 anos entre eles ¢ quaisquer partes
relacionadas & Companhia, conforme a definicdo das regras contabeis que tratam desse
assunto.

kokok



ANEXO III-A - PROPOSTA DE TRABALHO DA EMPRESA ESPECIALIZADA



Proposta Para Prestacao de

~ Servigos

AP-00625/20a

Empresa: BR PROPERTIES

S/A
A/C: Sr. Felipe Carneiro
Alves

(v (e (s (ee (F~fueis (w0




DocuSign Envelope ID: DF1F409B-1548-466C-B38E-67D2393368EB

DESDE 1978
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A APSIS se destaca no mercado como uma empresa de consultoria especializada em
avaliagdes e em geracao de valor para seus clientes. A credibilidade e a agilidade da

APSIS fazem com que seus servigos sejam referéncia para o mercado.

1 Mais de 20.000 laudos emitidos

| Mais de R$ 600 bilhdes em ativos avaliados
1 Mais de 23 milhdes de ativos inventariados e conciliados
~N Mais de R$ 65 bilhdes em imdveis avaliados

42.000 clientes, sendo 80% empresas de grande porte
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Proposta AP-00625/20a
13 de Julho de 2020

BR PROPERTIES S/A
Avenida das Nacoes Unidas, 12495 , Brooklin
Sao Paulo - SP

A/C: Felipe Carneiro Alves

Prezado,
E com satisfacdo que apresentamos a nossa proposta para prestacdo de servicos. Colocamo-nos a disposicdo em

casos de dlvidas ou sugestoes.

1.ESCOPO DO PROJETO

1.1. Entendimento da situacao
Conforme entendimentos mantidos, a BR PROPERTIES realizara uma reorganizacao societaria e procurou a APSIS

para elaborar os laudos necessarios.

1.2. Descricao do projeto
Escopo 01: Nos termos e para os fins dos artigos 226 e 229 e paragrafos da Lei n° 6.404/76, determinar o valor do
acervo liquido contabil ( 50% dos ativos e passivos) de propriedade da empresa SPE PPII ([700C_C.019]), que serao

cindidos, em conformidade com as leis e regulamentos aplicaveis.

Escopo 02: Nos termos e para os fins dos artigos 226 e 227 e paragrafos da Lei n° 6.404/76, determinar o
Patrimonio Liquido contabil de SPE 61 ([700_C.061]), para fins de incorporacdo, em conformidade com as leis e

regulamentos aplicaveis.

1.3. Documentacao necessaria
e Balancete (na data base do trabalho)
e Balanco assinado (digitalizado)
e Carta de Representacdo da Administracao (modelo sera enviado)
e Dfs auditadas (ultima disponivel)
e Documentacao comprobatdria dos principais ativos e passivos
e Laudos de FV das propriedades

1.4. Caso a documentacao e/ou as informacoes necessarias para o desenvolvimento do trabalho proposto ndo sejam
fornecidas pelo cliente e a obtencao ou elaboracao delas resulte em horas adicionais de trabalho da equipe APSIS
envolvida no projeto, as referidas horas serao apuradas e cobradas conforme tabela de valor hora/homem vigente.
Isso também ocorrera quando a documentacao ou as informacoes forem substituidas apos o inicio da execucao do
projeto.
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1.5. Qualquer trabalho nao descrito no escopo da presente proposta, direta ou indiretamente relacionado com a
proposicao aqui apresentada, que venha a ser realizado por solicitacao do cliente, sera cobrado como horas adicionais
de trabalho da equipe APSIS envolvida no projeto, ou, caso solicitado, podera ser objeto de nova proposta. As
referidas horas serao apuradas e cobradas conforme tabela de valor hora/homem vigente.

1.6. O escopo da proposta nao inclui horas para esclarecimentos a Auditoria. As horas que se fizerem necessarias
serao cobradas conforme tabela de valor hora/homem vigente.
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2.METODOLOGIA

Apesar das consideraveis diferencas entre elas, todas as metodologias de avaliacao derivam de um mesmo principio:
o da substituicao. Segundo ele, nenhum investidor pagara por um bem de valor superior ao que pagaria por outro
bem substituto e correspondente.

Abaixo, segue um resumo das metodologias de avaliacao.

« Abordagem de mercado - Visa comparar a empresa em analise com outras recentemente vendidas ou em
oferta no mercado (multiplos ou cotacao em bolsa).

« Abordagem dos ativos - Visa analisar os registros contabeis e avaliar o valor do patrimoénio liquido contabil
ou o valor do patriménio liquido a valor de mercado. Esse ultimo considera os ajustes efetuados para os ativos e
passivos avaliados (diferenca entre os saldos liquidos contabeis e os valores de mercado).

- Abordagem da renda - E também conhecida como fluxo de caixa descontado. Nessa metodologia, o valor
de mercado da empresa € igual ao somatorio de todos os beneficios monetarios futuros que essa pode oferecer a seu
detentor (valores futuros convertidos a valor presente, por meio de uma taxa apropriada).

O quadro a seguir resume as metodologias anteriormente descritas e aponta as indicacdes, dificuldades e vantagens
de cada uma delas. AAPSIS determinara a metodologia mais indicada para o objetivo proposto.

ABORDAGEM MERCADO MERCADO ATIVOS RENDA
METODO Miltiplos Cotagéo de Agdes PL a Mercado Airmi e
Descontado (DCF)
Setor gera maltiplos Empresa negociada Empresa intensiva Empresa geradora
indicadores em bolsa em capital de caixa
INDICAGAO Mercado relevante Mercado significativo Empresa gera pouco Possibilidade de o risco da
de empresas de empresas valor pela atividade empresa ser mensurado
similares comparaveis operacional (taxa de desconto)
Analise de como os Contemplagéo de e : Flexibilidade para mensurar
investidores e demais tendéncias do mercado ?:;:ﬁ%eﬁiifgﬁgocg? as oportunidades, vantagens
players percebem e expectativa de empresa (conservadorismo) competitivas, crescimento e
VANTAGENS 0 mercado resultados futuros P perfil de negdcios
Valores de transagdes _— L . Reflexo do retorno esperado,
contemplam prémio de Infonnzgo;serdé:ggmvels Metc:jc;oaﬁr;iier_v:dor em fungao do risco (setor,
controle e liquidez ga empresa e pais)
Segregagao dos valores R - .
- ossibilidade de empresas N Cenarios projetados
de ftranstagoes, ParlDEJ:IaS similares apresentarem Avallﬁgioaﬂzite;gz;esas afetados por mudangas
© i;i?rgﬁe ?aFI)ireurinc;gz e diferentes perspectivas macro e microecondmicas
COMPLEXIDADE q — :
e ercados emergentes A _— .
Amostra limitada, poucas L Tendéncias e Sensibilidade:
s30 as empresas realmente afﬂ:g?:egg;;?nrilggsls potencialidades econémicas estrutura de capital
comparaveis (similares) de curto prazo nao contempladas e taxa de desconto
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3.APRESENTACAO DO SERVICO

O relatorio final sera apresentado sob a forma digital, ou seja, documento eletronico em PDF (Portable Document
Format) com certificacao digital*, e ficara disponivel em ambiente exclusivo do cliente em nossa extranet pelo prazo
de 90 (noventa) dias.

Caso o cliente solicite, a APSIS disponibilizara, sem custo, em até 05 (cinco) dias Uteis, o documento impresso em
uma via original.

* Certificacdo Digital: tecnologia de identificacdo que permite a realizacdo de transacdes eletronicas dos mais diversos tipos,
considerando a integridade, a autenticidade e a confidencialidade dos dados, de forma a evitar que adulteracées, captura de
informacdes privadas ou outros tipos de acdes indevidas ocorram.

4.PRAZO

4.1. A APSIS apresentara minuta do(s) relatorio(s) até 24 de julho de 2020, levando-se em consideracao que a
contratante e/ou os envolvidos disponibilizara/ao todas as informagdes necessarias a realizacao do trabalho.

4.2. Ao receber a minuta do laudo, o cliente tera o prazo de até 20 (vinte) dias para solicitar esclarecimentos e
aprovar a emissao do laudo final. Decorrido o referido tempo, a APSIS podera considerar o trabalho como encerrado
e estara autorizada a emitir a fatura final, independentemente da emissao do laudo final. Apds a aprovacao da minuta,
a APSIS tera o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para a emissao do laudo final.

4.3. O inicio dos servicos se dara com o aceite expresso da presente proposta, pagamento do sinal e recebimento da
documentacao integral necessaria ao desenvolvimento do trabalho.

4.4, Alteracdes solicitadas apos a entrega do Laudo Digital estardo sujeitas a novo orcamento.

5.HONORARIOS

5.1. Os honorarios profissionais para a execucdo dos servicos, abrangendo todos os tributos (impostos, taxas,
emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais), correspondem a RS 18.000,00 (dezoito mil reais), a serem pagos
da seguinte forma:

» 50,00% (cinquenta por cento) do valor total, no aceite da presente proposta
» 50,00% (cinquenta por cento) do valor total, na entrega da minuta do trabalho

5.2. Para cada etapa mencionada acima, o vencimento da fatura correspondente ocorrera em 05 (cinco) dias
contados a partir de cada evento que deu origem a cobranca. Apds o vencimento, serdo cobrados juros de 1% (um

por cento) ao més sobre o valor liquido da nota fiscal, mais 2% de multa sobre o valor da fatura, pelo inadimplemento.

5.3. As atividades que extrapolarem o escopo previsto serao informadas ao cliente e cobradas mediante emissao de
relatorio de atividades pela APSIS, contendo data, descricdo das atividades e tempo utilizado.

6.VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta € valida pelo prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de sua apresentac
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A APSIS responsabiliza-se pela manutencao do mais absoluto sigilo com relacdo as informacgdes confidenciais que
venha a conhecer por ocasidao da execucao dos servicos. Para efeitos desta proposta, sera considerada confidencial
toda e qualquer informacao a que a APSIS venha a ter acesso, direta ou indiretamente, em funcao dos servicos a
serem prestados.

As informacdes confidenciais incluem todo tipo de documentacao oral, escrita, gravada e computadorizada, ou
divulgada pelo cliente por meio de qualquer forma, ou obtida em observacoes, entrevistas ou analises, abarcando,
apropriadamente e sem limitacoes, todos os maquinarios, composicdes, equipamentos, registros, relatérios, esbocos,
uso de patentes e documentos, assim como todos os dados, compilacdes, especificacdes, estratégias, projecoes,
processos, procedimentos, técnicas, modelos e incorporacdes tangiveis e intangiveis de qualquer natureza.

AAPSIS, seus consultores e colaboradores ndao tém interesse, direto ou indireto, na(s) empresa(s) envolvida(s) ou
na operacao descrita nesta proposta.

8.CONDIGOES GERAIS

8.1. Os parametros basicos pertinentes ao escopo do servico serdao definidos imediatamente apds o aceite desta
proposta, para permitir o planejamento dos trabalhos a serem executados.

8.2. Nossos trabalhos nao representam uma auditoria ou revisao das demonstracoes financeiras realizadas de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Consequentemente, nosso trabalho nao pode ser considerado
como uma opiniao ou conclusao no que tange tal aspecto.

8.3. Apresente proposta podera ser rescindida, desde que em comum acordo entre as Partes. Nesse caso, sera devido
a APSIS o pagamento dos honorarios estabelecidos na Clausula Quinta, proporcionalmente aos trabalhos ja realizados.

8.4. As despesas com viagem e hospedagem, caso necessarias para a realizacao dos servicos, ndo estdo inclusas no
valor da/o presente proposta/contrato e serao cobradas a parte, estando, todavia, sujeitas a aprovacao prévia do
cliente. Se as providéncias relativas a compra de passagens e diarias de hotel forem de responsabilidade da APSIS, as
despesas serao cobradas por meio de nota de débito, com apresentacdo dos comprovantes, e serdo isentas da
incidéncia de quaisquer tributos, por nao constituirem o objeto da presente contratacao.

8.5. Para os trabalhos que envolverem as areas de engenharia, sera enviada a Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), para colhimento da assinatura do contratante. A ART é um documento que confere legitimidade ao trabalho
realizado e fica registrada junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

8.6. Ao final do trabalho, sera encaminhado um modelo de Atestado de Capacidade Técnica (ACT) para analise do
contratante. Em caso de aprovacao, solicitaremos o retorno do ACT preenchido e assinado em papel timbrado da

empresa.

8.7. Cada uma das Partes declara que cumpre e fara cumprir, assim como suas controladoras, controladas,

coligadas, sociedades sob controle comum, empregados, gerentes, consultores e eventuais subcontratados ou

qualquer pessoa associada as Partes ou que tenha atuando ou esteja atuando em nome das Partes cumprem e
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cumprirao as Leis Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém politicas, procedimentos internos e treinamentos
que asseguram o adequado cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais com quem venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao; (c) se abstém de praticar
atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) comunicara a outra Parte caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole tais normas; (e) nao utiliza recursos para o pagamento de contribuicoes, presentes ou atividades
de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal ou vantagem indevida relativa a atividade politica;
(f) nao faz qualquer pagamento ou promessa de pagamento de vantagem indevida, direta ou indiretamente, a
partidos politicos, politicos ou candidatos a qualquer cargo publico, nacionais ou estrangeiros ou terceira pessoa
a estes relacionada; (g) nao realiza acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar,
bem como aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
direta ou indiretamente, para qualquer “agente publico” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica internacional ou qualquer
pessoa agindo na funcao de representante do governo) incluindo qualquer pessoa relacionada a tal “agente
publico”; (h) ndo pratica quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transacao ou vantagem comercial
indevida direta ou indiretamente; (i) nao realiza qualquer acao que viole as Leis Anticorrupcao; e (j) nao realiza
um ato de corrupcao, pagamento de propina ou qualquer outra vantagem indevida, bem como nao influenciou

nem influenciara o pagamento de qualquer valor indevido.

8.7.1. As Partes, assim como suas controladoras, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum,
empregados, gerentes, consultores e eventuais subcontratados ou qualquer pessoa associada as Partes ou que
estejam atuando em nome das Partes, ndao (i) ocultaram ou dissimularam a natureza, origem, localizacao,
disposicao, movimentacao ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de
infracdo penal (“Ativos”), (ii) converteram tais Ativos em licitos, (iii) adquiriram, receberam, trocaram,
negociaram, deram ou receberam em guarda, depositaram, movimentaram ou transferiram tais Ativos, (iv)
importaram ou exportaram bens com valores nao correspondentes aos verdadeiros, (v) utilizaram nas atividades
econdmicas ou financeiras tais Ativos ou (vi) participaram de qualquer associacao, grupo ou escritério cuja a

atividade compreendesse qualquer uma das condutas previstas no item anterior.

8.7.2. As partes ainda declararam que o objeto do Contrato (i) nao se figura incompativel com os riscos,
negdcios, objeto e situacao financeira das Partes, (ii) sdo usuais na rotina das Partes (iii) tem objetivamente um

fundamento puramente econdmico e (iv) nao viola qualquer Lei Anticorrupcao.

8.7.3. Leis Anticorrupcao significa o Decreto n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 8.429, de 2 de
junho 1992, a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, o Decreto no 3.678,
de 30 de novembro de 2000, o Decreto no 5.687, de 31 de janeiro de 2006, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, a Lei n° 13.810 de 08 de marco de 2019 e demais portarias e

instrucées normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unidao nos termos da lei e decreto acima

mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade

governamental com jurisdicao sobre as Partes, relacionada a esta matéria.

(v (1 (ms[ 7
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8.8. Fica eleito o foro a Capital do Estado do Rio de Janeiro, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir qualquer eventual divida durante a efetivacao da/o presente proposta/contrato, bem como
todos os casos nao previstos neste instrumento.

9.ACEITE E CONTRATO

Aceita a proposta, ela devera ser subscrita pelo representante legal da empresa solicitante e restituida a empresa
contratada, acompanhada de toda a documentacao necessaria para o inicio da realizacao dos trabalhos.

Restituida a contratada, a presente proposta adquire forma de contrato, nos moldes da legislacao civil em vigor.

E, por estarem justos e acertados, os representantes legais das empresas assinam a presente proposta, que sera
automaticamente convertida em contrato de prestacao de servicos, em 02 (duas) vias.

Aguardando um pronunciamento de V.S*, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

DocuSigned by:
DocuSigned by: [
()Ais p NALO 0/5(LV‘ Sl.(,\M/l.V'lk 511488284502457 .

LUIZ PAULO CESARSILVEIRA MARCIA APARECIDA DE LUCCA CALMON
Vice-Presidente Técnico Diretora
Aceite: DocuSigned by: DocuSigned by:
sdo Paulo  7/16/2020 ﬂmbfé Pumduin Martiv, bndrés Jacs
\——TIUEO0TE AT 59 3511593536B6410...
(Local / Data) Représentante Legal Martin Andrés Jaco

André Bergstein

CEO

CNPJ da empresa contratante: 06.977.751/0001-49 cfo

DocuSigned by:

DocuSigned by:
1 1 | 12)
Testemunha 01: @MW WOW M’ﬂ/ W

Testemunha 02:
Adriana Corens felipe Carneiro
CPF: 16,/07,/2020 CPF: 28738720809

C
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corporativa, gestdo do imobilizado,
consultoria imobiliaria e sustentabilidade.
Todos esses servigos sao feitos por uma
equipe multidisciplinar, altamente
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e necessidades do mercado, de acordo
com as normas internacionais de
contabilidade IFRS, publicadas e revisadas
pelo International Accounting Standards
Board (IASB), com os Comités de

Pronunciamento Contabeis, a ABNT e os

demais regulamentos e normas.

Nos comprometemos com um rigoroso
padrao de qualidade e oferecemos um
atendimento agil e personalizado. Nossa
grande experiéncia nos diversos setores
da economia nos ajuda a identificar com
clareza as necessidades de sua empresa e
a propor solugdes inteligentes que

atendam ao seu negdcio.
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ANEXO V - PROTOCOLO E JUSTIFICACAO CISAO PARCIAL PP I1

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA PP Il SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. COM VERSAO DA PARCELA CINDIDA
PARA A BR PROPERTIES S.A.

Os administradores das sociedades abaixo qualificadas, assim como as respectivas sociedades
abaixo qualificadas:

iii. ~ BRPROPERTIES S.A., companhia aberta com sede na Avenida das Nagdes Unidas, no
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio
181, Brooklin Novo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 06.977.751/0001-49, NIRE 35.300.316.592 (doravante denominada
simplesmente “BR Properties™);

iv. PP II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo,
CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.443.016/0001-43, NIRE
35.222200811 (doravante denominada simplesmente “PP 11”);

RESOLVEM firmar, nos termos dos artigos 224, 225, 229 e 227 da Lei n° 6.404/76, o presente
Protocolo e Justificagdo de Motivos de Cisdo Parcial da PP II com versdo da parcela cindida
(“Parcela Cindida”) para a BR Properties (“Cisdo Parcial”), o qual sera submetido a aprovacao de
seus respectivos socios e acionistas, reunidos em Reunido de Sécios ¢ Assembleia Geral
Extraordinaria, conforme o caso, nos seguintes termos ¢ condigdes (“Protocolo e Justificacdo™):

1. Motivos ou fins da operacio e interesse das sociedades na sua realizacao.

1.1. A BR Properties possui, na presente data, um capital social de R$ 4.369.144.124,79 (quatro
bilhGes, trezentos e sessenta e nove milhdes, cento ¢ quarenta e quatro mil, cento e vinte e quatro
reais e setenta ¢ nove centavos), composto por 491.510.283 (quatrocentas ¢ noventa ¢ uma
milhdes, quinhentas e dez mil, duzentas e oitenta e trés) acdes ordindrias, escriturais e sem valor
nominal.

1.2. A PP II possui, na presente data, um capital social de R$71.523.500,00 (setenta e um milhoes,
quinhentos e vinte trés mil, quinhentos reais), composto por 71.523.500 (setenta e um milhdes,

quinhentas e vinte e trés mil e quinhentas) quotas com valor nominal de R$1,00 cada.

1.3. A BR Properties ¢é titular de quotas representativas de 50% do capital social da PP II.



1.4. A Cisao Parcial esté inserida em um processo de reorganizagdo societaria da BR Properties,
que visa a simplificacdo da sua estrutura societaria. A Cisdo Parcial tem por objetivo a segregagéo
de 50% do patriménio da PP II, sendo a parcela cindida, vertida apenas & BR Properties, tendo
em vista que a operagdo acarretard uma melhor alocac@o dos ativos e passivos cindidos entre as

Sociedades, atendendo aos melhores interesses das sociedades envolvidas e de seus socios.

2. Bases da Cisao Parcial; Relacdo de Substituicio; Avaliacio da PP II; Efeitos patrimoniais
da Cisao Parcial

2.1. A PP II sera parcialmente e desproporcionalmente cindida, sendo a Parcela Cindida (definida
abaixo) correspondente a 50% do patrimonio da PP II vertido apenas para a BR Properties,
acionista titular de 50% do capital social da PP II. Dessa forma, a Cisdo Parcial fara com que a
BR Properties deixe de ser titular da participac@o societaria por ela detida na PP II, para que passe
a ser titular, diretamente, dos ativos e passivos que representam a sua participagdo societaria na
sociedade, nos termos do Anexo A ao presente Protocolo e Justificagao.

2.2. A Cisédo Parcial ndo resultara em aumento ou redugdo do patrimonio liquido ou do capital
social da BR Properties, na medida em que a Parcela Cindida ja estd integralmente refletida no
patriménio liquido da BR Properties, em decorréncia da aplicagdo das regras contdbeis
pertinentes. Nesse sentido, ndo havera aumento de capital nem diluigdo dos atuais acionistas da
BR Properties, ndo sendo, portanto, aplicaveis as obrigacdes previstas no Capitulo Il da Instrugéo
CVM 565/15.

2.3. Como consequéncia da Cisdo Parcial, o patriménio liquido da PP II serd reduzido no
montante equivalente a avaliagdo da Parcela Cindida, a saber, R$58.953.992,20 (cinquenta ¢ oito
milhdes, novecentos e cinquenta ¢ trés mil, novecentos e noventa e dois reais € vinte centavos),
passando de R$117.907.984,40 (cento e dezessete milhdes, novecentos e sete mil, novecentos ¢
oitenta e quatro reais ¢ quarenta centavos) para R$58.953.992,20 (cinquenta e oito milhdes,
novecentos e cinquenta e trés mil, novecentos ¢ noventa e dois reais e vinte centavos), sendo (i)
o capital social reduzido em R$35.761.750,00 (trinta e cinco milh3es, setecentos e sessenta ¢ um
mil, setecentos e cinquenta reais), passando de R$71.523.500,00 (setenta ¢ um milhdes,
quinhentos e vinte trés mil, quinhentos reais) para R$35.761.750,00 (trinta e cinco milhdes,
setecentos e sessenta ¢ um mil, setecentos e cinquenta reais), mediante o cancelamento de
35.761.750 (trinta e cinco milhdes, setecentos e sessenta e um mil, setecentos e cinquenta) quotas,
com a consequente alteracdo do artigo 5° do seu contrato social; e (ii) a reserva de lucros da PP II
sera reduzida em R$23.192.242,20 (vinte e trés milhdes, cento e noventa e dois mil, duzentas e
quarenta ¢ dois reais ¢ vinte centavos), passando de R$46.384.484,40 (quarenta e seis milhdes,
trezentos oitenta ¢ quatro mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e quarenta centavos) para
R$23.192.242,20 (vinte e trés milhdes, cento e noventa e dois mil, duzentas e quarenta e dois
reais e¢ vinte centavos). Dessa forma, o patrimdnio liquido serd reduzido em 50%, com a
correspondente reducdo do capital social e da reserva de lucros na mesma propor¢do. O caput do
artigo 5° do contrato social da PP II passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Clausula 5°- O capital social subscrito e integralizado, em moeda corrente nacional,



éde R$35.761.750,00 (trinta e cinco milhdes, setecentos e sessenta e um mil, setecentos
e cinquenta reais), dividido em 35.761.750 (trinta e cinco milhoes, setecentos e sessenta
e um mil, setecentos e cinquenta) quotas, no valor de R$1,00 (um real) cada uma, todas
de titularidade da socia Lecrec Participagoes Ltda.”

2.4. A Cisdo Parcial ndo importa em qualquer solugdo de continuidade nas atividades e
investimentos da PP II ou alterag@o de seu objeto social.

2.5. Os bens, direitos e obrigagdes da PP II a serem vertidos para a BR Properties em decorréncia
da Cisao Parcial sdo aqueles descritos no respectivo Laudos de Avaliagdo (conforme definido no
item 2.6 deste Protocolo e Justificagdo).

2.6. A administragdo da BR Properties contratou a APSIS Consultoria e Avaliacées Ltda.,
sociedade simples limitada com sede na Rua do Passeio, 62, 6° andar, Centro, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.681.365/0001-30 (“Empresa Especializada™), para elaborar o laudo de avaliagdo, a valor

contabil, do acervo cindido da PP II, composto pelos ativos e passivos indicados no item do 5 do
referido laudo, na data base de 30 de junho de 2020 (“Data-Base” ¢ “Laudo de Avaliacdo”,
respectivamente), cuja indicacao sera submetida a ratificagdo da Assembleia Geral de Acionistas
da BR Properties, nos termos do art. 227, § 1°, da Lei n® 6.404/76.

2.6.1. O Laudo de Avaliacao constitui o0 Anexo A ao presente Protocolo e Justificagdo, ficando
os valores nele especificados subordinados a analise ¢ a aprovacdo dos acionistas da BR
Properties, nos termos da lei. Segundo o Laudo de Avaliagdo, a Parcela Cindida vale, pelo menos,
na Data-Base, R$58.953.992,20 (cinquenta e oito milhdes, novecentos e cinquenta e trés mil,
novecentos € noventa e dois reais e vinte centavos).

2.6.2. A Empresa Especializada declarou que ndo ha qualquer conflito de interesses entre a
Empresa Especializada e a BR Properties ou a PP I1.

2.7. As variagdes patrimoniais relativas aos elementos que compdem a Parcela Cindida, apuradas
a partir da Data-Base, serdo apropriadas pela BR Properties, passando-se para seus livros
contabeis e efetuando-se as necessarias alteragoes.

2.8. A fragdo ideal de 50% do bem imovel que compde o patrimdnio da PP II, cuja descricdo e
identifica¢do constam do Anexo B ao presente Protocolo e Justificagdo e do Laudo de Avaliagao,
sera transferida a BR Properties em virtude da Cisdo Parcial.

2.9. A Cisdo Parcial sera realizada sem solidariedade entre a PP II e a BR Properties, nos termos
do artigo 233, paragrafo tinico, da Lei 6.404/76, ficando a BR Properties, portanto, responsavel
apenas pelos direitos ¢ obrigagdes que lhe forem transferidos no ambito da Parcela Cindida. A
Cisdo Parcial ndo importara alteragdo do objeto social da BR Properties, ja que esta desempenha

atividades relacionadas aos direitos e obrigagdes a serem absorvidos.



3. Dispensa dos laudos de avaliacio do art. 264 da Lei n.” 6.404/76

3.1. A BR Properties apresentou em 22 de julho de 2020 consulta prévia a CVM solicitando
confirmacao do seu entendimento com relacao a desnecessidade da elaboragdo do laudo a que se
refere o artigo 264 da Lei n°® 6.404/76 com relagdo a cisdo da PP II, por se tratar de operagao
negociada entre partes independentes sem relagdo de troca e, portanto, sem dilui¢do de acionistas
da BR Properties. Esta consulta ainda esta pendente de resposta, mas a BR Properties espera que
obtenha resposta favoravel até a data da assembleia geral extraordinaria que ira deliberar sobre os
atos relacionados a incorporagdo da Parcela Cindida pela BR Properties. Caso a dispensa ndo
tenha sido obtida, as matérias relacionadas a incorporagao da Parcela Cindida pela BR Properties
nao deverdo ser submetidas a deliberacio.

4. Direito de Retirada

4.1. A aprovacao da Cisao Parcial nos termos aqui previstos depende de aprovacao de 100% dos
socios da PP II, motivo pelo qual ndo sera aplicavel o direito de retirada. As socias titulares de
100% do capital social da PP I manifestaram a sua concordancia prévia com a Cisdo Parcial nos
termos aqui previstos, sem que, portanto, haja direito de retirar-se das sociedades por dissidéncia,
na forma do artigo 1.077 da Lei n® 10.406/02 (Codigo Civil). Além disso, ndo ha direito de recesso
na BR Properties em decorréncia da incorporacdo da Parcela cindida.

5. Disposicoes finais

5.1. A efetivagdo da Cisdo Parcial dependera da realizacdo dos seguintes atos:

(a)  Assembleia Geral Extraordinaria da BR Properties para (i) ratificar a nomeagido da Empresa
Especializada como empresa responsavel pela avaliagdo elaboragdo do Laudo de
Avaliacao; (ii) aprovar o Laudo de Avaliacdo; (iii) aprovar este Protocolo e Justificacio;
(iv) aprovar a Cisao Parcial; e (v) autorizar os seus administradores a praticarem todos os

atos necessarios a Cisao Parcial;

(b)  Alteragdo do Contrato Social da PP II para (i) aprovar este Protocolo e Justificagdo; (ii)
aprovar a Cisdo Parcial e as correspondentes alteracdes ao contrato social; e (iii) autorizar

os seus administradores a praticarem os atos necessarios a Cisao Parcial.

5.1.1. Todos os documentos mencionados neste Protocolo e Justifica¢do, bem como os
documentos aplicaveis exigidos pela Instrugdo CVM n. 565/15, estardo a disposicdo dos
acionistas da BR Properties ¢ PP Il em suas sedes sociais a partir desta data, bem como nos
websites da Comissdo de Valores Mobiliarios e da B3.

5.1.2. Competira aos administradores da BR Properties praticar todos os atos necessarios a
implementacdo da Cisdo Parcial, incluindo promover o arquivamento e a publicagdo de todos os

atos relativos a Cisao Parcial, nos termos do artigo 229, paragrafo 4°, da Lei n. 6.404/76.



5.2. Este Protocolo e Justificacdo somente podera ser alterado por meio de instrumento escrito

assinado por todos os seus subscritores.

5.3. Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, SP, para dirimir as d@vidas oriundas deste

Protocolo e Justificagao.

E, por estarem justos e contratados, assinam os administradores da BR Properties e da PP II este
Protocolo e Justificagdo em duas vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas

abaixo.
Sao Paulo, 5 de agosto de 2020.
BR PROPERTIES S.A.
PP II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:

CPF: CPF:
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Anexo B - Iméveis a serem transferidos

Descricao da fracao
ideal transferida

Fragdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do Prédio situado na
Avenida Guido Caloi, s/n, Sdo Paulo — SP

Matricula

355.035 do 11° Cartodrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

Direito Transferido

Propriedade

Numero de Inscricao
Municipal (IPTU)

103.025.4879-2

Valor total do Imovel
(100% do Imovel)

R$134.899.940,00

Valor da fracio ideal
transferida (50% do
Imoével)

R$67.449.970,00




ANEXO VI - INFORIY[AC()ES INDICADAS NO ANEXO 20-A DA ICVM 481/09 COM
RELACAO A CISAO PARCIAL DA PP 11, SEGUIDA DE INCORPORACAO DA
PARCELA CINDIDA

Em cumprimento ao disposto no artigo 20-A e o correspondente anexo da ICVM 481/09, a
Companhia disponibiliza as seguintes informagdes com relagdo as delibera¢Ges submetidas a
AGE relacionadas a cisdo parcial desproporcional da PP II, seguida de incorporagdo da Parcela
Cindida pela Companhia:

1. Protocolo e justificacio da operacio, nos termos dos arts. 224 e 225 da Lei n° 6.404,
de 1976

O Protocolo ¢ Justificagdo de Motivos da Cisao Parcial seguida de Incorporagdo, referente a cisdo
parcial desproporcional da PP II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin
Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.443.016/0001-43, NIRE 35.222200811
(“PP_II"), seguida de incorporagdo da parcela cindida de seu acervo liquido (‘“Parcela Cindida”)
pela Companhia celebrado pelos administradores da Companhia ¢ da PP Il em 5 de agosto de
2020 integra a presente Proposta na forma do Anexo V.

2. Demais acordos, contratos e pré-contratos regulando o exercicio do direito de voto
ou a transferéncia de acdes de emissio das sociedades subsistentes ou resultantes da
operacio, arquivados na sede da companhia ou dos quais o controlador da companhia seja
parte

Atualmente, a Companhia ¢ titular de 50% do capital social da PP II e é parte de um acordo de
socios da PP II, celebrado em 04 de setembro de 2008 com Lecrec Administra¢do Ltda., titular
da participagdo remanescente de 50%. Esse acordo regula exercicio de direito de votos e
administracdo da PP II, dentre outras matérias. Uma vez concluida a cisdo parcial, a Companhia
deixara de ser socia da PP Il e, portanto, esse acordo sera extinto.

3. Descricao da operacao, incluindo:
a. Termos e condicdes

A operacdo consiste na cisdo parcial desproporcional da PP II, seguida da incorporagéo
da Parcela Cindida exclusivamente pela Companhia, sem a extingdo da PP IL

Com a implementagdo da cisdo parcial, 50% do patriménio liquido da PP II (incluindo a
fracdo ideal do imodvel descrito no Anexo B do Protocolo e Justificagdo de Motivos da
Cisdo Parcial seguida de Incorporagdo) sera cindido do patrimonio da PP II e incorporado
apenas ao patrimonio da Companbhia.

A operagdo fara com que a Companhia deixe de ser titular de sua participa¢ao na PP II,
para que passe a ser titular, diretamente, dos ativos e passivos que representam a sua
participagdo societaria na sociedade. Dessa forma, a cisdo parcial da PP II ndo resultara
em aumento de capital da Companhia tampouco em alteracdo de participacdo dos
acionistas da Companbhia.

Ao final, a outra socia da PP II permanecera como unica socia da PP II, que por sua vez
remanescera com 50% do seu patrimonio original.



C.

Nao havera solidariedade entre a PP II ¢ a Companhia, respondendo cada uma das
sociedades pelas obrigagdes relacionadas as parcelas do patrimonio da PP II que
receberem ou mantiverem em seu patrimonio.

Obrigacdes de indenizar:

i. Os administradores de qualquer das companhias envolvidas:
Nao ha.

ii.  Caso a operacio nio se concretize:
Nao ha.

Tabela comparativa dos direitos, vantagens e restricoes das acdes das sociedades

envolvidas ou resultantes, antes e depois da operacao.

Nao haverd alteracdo em quaisquer direitos, vantagens e restricdes das a¢des de emissao
da Companhia e/ou da PP II.

Eventual necessidade de aprovacio por debenturistas ou outros credores.

Nao ha.

Elementos ativos e passivos que formario cada parcela do patrimodnio, em caso de
cisdo

A parcela cindida da PP II a ser vertida a Companhia, sem aumento de capital, sera
composta pelos elementos ativos e passivos descritos no Anexo A do Protocolo e
Justificacdo de Motivos da Cisao Parcial seguida de Incorporacio.

Intencdo das companhias resultantes de obter registro de emissor de valores
mobilidrios

Nao aplicavel.

Planos para conducao dos negdcios sociais, notadamente no que se refere a eventos
societarios especificos que se pretenda promover

A incorporagdo da parcela cindida da PP II ndo alterara a condug@o dos negocios sociais
da Companhia e/ou da PP II, uma vez que a referida operagdo representa a mera
substitui¢do da participag@o societaria da Companhia na PP II pelos ativos e passivos
representativos de tal participag@o societaria. A Companhia, portanto, continuara, apos a
operagdo, a desenvolver as atividades constantes de seu objeto social € mantera o seu
registro de companhia aberta.

A PP 11, por sua vez, continuara como uma sociedade independente, sem nenhuma relagao
societaria com a Companbhia.

Analise dos seguintes aspectos da operagao:

a. Descri¢ao dos principais beneficios esperados, incluindo: (i) sinergias; (ii)
beneficios fiscais; e (iii) vantagens estratégicas.

A cisdo parcial da PP II esta inserida em um processo de reorganizagdo societaria
da Companhia que visa a simplificacdo e modernizacdo da estrutura societaria,



diminuindo-se assim eventuais custos de transagdo e operagdo. Entre os beneficios
esperados pela operacdo, incluem-se a otimiza¢do da estrutura societaria do grupo
ao qual a Companhia pertence ¢ a redugdo de custos em areas administrativas e o
cumprimento de obrigagdes acessorias.

Além disso, a operacdo fara com que a Companhia deixe de ser titular de sua
participacdo na PP II, o que resultara em centralizagdo de atividades, de forma a
racionalizar operagdes ¢ facilitar a gestdo de ativos e fluxos de caixa.

Custos.

A administragdo da Companhia estima que os custos despendidos com a realizagdo
da cisdo parcial da PP II, serdo da ordem de aproximadamente R$4.300.000,00,
incluidas as despesas com Imposto Sobre Transmissao de Bens Imodveis por Ato
Oneroso “Inter Vivos” (ITBI) no municipio de Sdo Paulo com relagdo ao imével
que atualmente ¢ de propriedade da PP II, bem como custos de registro,
publicagdes, arquivamentos, avaliadores, advogados e outros profissionais
contratados, pela Companhia, para a assessoria na operagao.

Fatores de risco.

Como resultado da operacao, a parcela cindida da PP II, incluindo os bens imdveis
dos quais a PP II atualmente ¢ proprietaria, serdo vertidos para a Companhia.

Caso se trate de transacio com parte relacionada, eventuais alternativas que
poderiam ter sido utilizadas para atingir os mesmos objetivos, indicando as
razdes pelas quais essas alternativas foram descartadas.

A Companhia ¢ titular de 50,00% do capital social da PP II. N&o serdo emitidas
acgOes em substitui¢do as quotas representativas do capital social da PP II que serdo
canceladas em decorréncia da incorporagdo da Parcela Cindida. Dessa forma, néao
ha razdes para a adogdo de outra estrutura societaria, que nao sob a forma de cisdao
parcial seguida de incorporag@o para implementagdo da operacéo pretendida.

Relacao de substituicao.

Nao aplicavel, tendo em vista que ndo havera relagdo de troca. A Parcela Cindida
encontrar-se-a integralmente refletida no patrimoénio liquido da Companhia em
decorréncia da aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial, motivo pelo qual
ndo havera emissao de novas agdes ordinarias pela Companhia em substitui¢do ao

seu atual investimento na PP II.

Nas operagcoes envolvendo sociedades controladoras, controladas ou
sociedades sob controle comum.

i. Relacao de substituicao de acdes calculada de acordo com o art. 264 da
Lei n° 6.404, de 1976.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

ii. Descricdo detalhada do processo de negociacio da relacio de
substituicio e demais termos e condicoes da operacio.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.



ili.  Caso a operacio tenha sido precedida, nos ultimos 12 (doze) meses, de
uma aquisicao de controle ou de aquisicio de participacdo em bloco de
controle: (a) andlise comparativa da relacao de substituicdo e do preco
pago na aquisicio de controle; e (b) razdes que justificam eventuais
diferencas de avaliacdo nas diferentes operacdes.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

iv.  Justificativa de por que a relagdo de substituicio ¢ comutativa, com a
descricio dos procedimentos e critérios adotados para garantir a
comutatividade da operacio ou, caso a relacao de substituicio nao seja
comutativa, detalhamento do pagamento ou medidas equivalentes
adotadas para assegurar compensacio adequada.

Nao aplicavel, conforme item 5(e) acima.

Copia das atas de todas as reunides do conselho de administracio, conselho fiscal e
comités especiais em que a operacdo foi discutida, incluindo eventuais votos
dissidentes.

A ata da Reunido do Conselho de Administragdo em que foi aprovada manifestacdo
favoravel a cisdo parcial da PP II, realizada em 5 de agosto de 2020, integra a presente
Proposta na forma do Anexo VIII. Essa ata foi também disponibilizada na sede da
Companhia ¢ nos sites de Relagdes com Investidores (www.brpr.com.br), da CVM
(www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

A ata da Reunido do Conselho Fiscal em que foi aprovada manifestacao favoravel a cisao
parcial da PP II, realizada em 4 de agosto de 2020, integra a presente Proposta na forma
do Anexo IX. Essa ata foi também disponibilizada na sede da Companhia e nos sites de
Relagdes com Investidores (www.brpr.com.br), da CVM (www.cvm.gov.br) ¢ da B3
(www.b3.com.br).

Copia de estudos, apresentacodes, relatérios, opinides, pareceres ou laudos de
avaliacdo das companhias envolvidas na operacfo postos a disposicdo do acionista
controlador em qualquer etapa da operacio.

O Laudo de Avaliagio da Parcela Cindida da PP II, elaborado pela Empresa
Especializada, integra a presente Proposta na forma do Anexo VII.

7.1.  Identificacio de eventuais conflitos de interesse entre as instituicoes
financeiras, empresas e os profissionais que tenham elaborado os
documentos mencionados no item 7 e as sociedades envolvidas na operacao.

Nado ha.

Projetos de estatuto ou alteracdes estatutirias das sociedades resultantes da
operacao.

Nao aplicavel, pois o Estatuto Social da Companhia ndo sera alterado em razdo da
operacgao.

Demonstragoes financeiras usadas para os fins da operac¢ao, nos termos da norma
especifica.



10.

11.

Em virtude do disposto no art. 10 da ICVM 565/15, este item ndo se aplica 8 Companbhia,
tendo em vista que ndo havera aumento de capital, relagdo de troca ou dilui¢do de
acionistas.

Em relagdo a PP II, a cisdo parcial sera realizada considerando-se o valor patrimonial
contabil dos ativos e passivos que fardo parte da parcela cindida, conforme refletidos no
balango patrimonial na data base de 30 de junho de 2020, o qual se encontra no Anexo 1
ao respectivo Laudo de Avaliag¢do da PP II, constantes do Anexo VII desta Proposta.

Demonstragdes financeiras pro forma elaboradas para os fins da operacio, nos
termos da norma especifica.

Em virtude do disposto no art. 10 da ICVM 565/15, tal item néo se aplica a incorporagéo
da Parcela Cindida, tendo em vista que ndo havera aumento de capital, relacdo de troca
ou dilui¢do de acionistas.

Documento contendo informacdes sobre as sociedades diretamente envolvidas que
nao sejam companhias abertas, incluindo:

a. Fatores de risco, nos termos dos itens 4.1 e 4.2 do formulario de referéncia.

As informacdes exigidas neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da
Companbhia.

b. Descriciao das principais alteracoes nos fatores de riscos ocorridas no exercicio
anterior e expectativas em relaciao a reduciio ou aumento na exposicio a riscos
como resultado da operacio, nos termos do item 5.4 do formulario de
referéncia.

As informacodes exigidas neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da
Companbhia.

¢. Descricio de suas atividades, nos termos dos itens 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4 do
formulario de referéncia.

As informacodes exigidas neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da
Companbhia.

d. Descricio do grupo econdémico, nos termos do item 15 do formulirio de
referéncia.

As informacodes exigidas neste item ja estdo refletidas no formulario de referéncia da
Companbhia.

e. Descricao do capital social, nos termos do item 17.1 do formulario de referéncia.

O capital social da PP II é de R$71.523.500,00, dividido em 71.523.500 quotas, no
valor de R$1,00 cada uma, totalmente subscritas ¢ integralizadas, distribuidas entre
os seus socios da seguinte forma:



12.

13.

14.

Socio Quotas Valor Percentual
BR Properties 35.761.750 R$35.761.750,00 50%
S.A.

Lecrec 35.761.750 R$35.761.750,00 50%
Participagdes

Ltda.

Total 71.523.500 71.523.500,00 100%

Descriciao da estrutura de capital e controle depois da operac¢ao, nos termos do item
15 do formulario de referéncia

Nao aplicavel a Companhia, tendo em vista que ndao havera nenhuma alteracdo na
estrutura de capital e controle da Companhia depois da operagao.

Como consequéncia da cisdo parcial, o patriménio liquido da PP II sera reduzido no
montante equivalente a avaliagdo da Parcela Cindida, a saber, R$58.953.992,20
(cinquenta e oito milhdes, novecentos e cinquenta e trés mil, novecentos e noventa e dois
reais e vinte centavos), passando de R$117.907.984,40 (cento e dezessete milhoes,
novecentos € sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e quarenta centavos) para
R$58.953.992,20 (cinquenta e oito milhdes, novecentos e cinquenta e trés mil, novecentos
e noventa e dois reais e vinte centavos), sendo (i) o capital social reduzido em
R$35.761.750,00 (trinta e cinco milhdes, setecentos € sessenta € um mil, setecentos e
cinquenta reais), passando de R$71.523.500,00 (setenta e um milhdes, quinhentos e vinte
trés mil, quinhentos reais) para R$35.761.750,00 (trinta e cinco milhdes, setecentos e
sessenta e um mil, setecentos e cinquenta reais), mediante o cancelamento de 35.761.750
(trinta e cinco milhdes, setecentos e sessenta e um mil, setecentos e cinquenta) quotas,
com a consequente alteracdo do artigo 5° do seu contrato social; e (ii) a reserva de lucros
da PP II sera reduzida em R$23.192.242,20 (vinte e trés milhGes, cento e noventa e dois
mil, duzentas e quarenta e dois reais e vinte centavos), passando de R$46.384.484,40
(quarenta e seis milhdes, trezentos oitenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta e quatro
reais e quarenta centavos) para R$23.192.242.20 (vinte e trés milhdes, cento e noventa e
dois mil, duzentas e quarenta e dois reais e vinte centavos). Dessa forma, o patriménio
liquido sera reduzido em 50%, com a correspondente redugdo do capital social e da
reserva de lucros na mesma propor¢do. O caput do artigo 5° do contrato social da PP II
passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Clausula 5°- O capital social subscrito e integralizado, em moeda corrente nacional,
éde R$35.761.750,00 (trinta e cinco milhdes, setecentos e sessenta e um mil, setecentos
e cinquenta reais), dividido em 35.761.750 (trinta e cinco milhoes, setecentos e sessenta
e um mil, setecentos e cinquenta) quotas, no valor de R$1,00 (um real) cada uma, todas
de titularidade da socia Lecrec Participagoes Ltda.”

Nuamero, classe, espécie e tipo dos valores mobilidrios de cada sociedade envolvida
na operacio detidos por quaisquer outras sociedades envolvidas na operacao, ou por
pessoas vinculadas a essas sociedades, conforme definidas pelas normas que tratam
de oferta publica para aquisicao de acdes

Atualmente, a Companbhia ¢ titular de 35.761.750 quotas, representativas de 50,00% do
capital social da PP II.

A PP II nao ¢ titular de nenhum valor mobiliario de emissd@o da Companbhia.

Exposicao de qualquer das sociedades envolvidas na operacio, ou de pessoas a elas
vinculadas, conforme definidas pelas normas que tratam de oferta publica para
aquisicio de a¢oes, em derivativos referenciados em valores mobilidrios emitidos
pelas demais sociedades envolvidas na operacio.



15.

16.

Nao aplicavel.

Relatorio abrangendo todos os negdcios realizados nos ultimos 6 (seis) meses pelas
pessoas abaixo indicadas com valores mobilidrios de emissdo das sociedades
envolvidas na operacio: (a) Sociedades envolvidas na operacio: (i) Operacdes de
compras privadas: preco médio; quantidade de acdoes envolvidas; valor mobiliario
envolvido; percentual em relacdo a classe e espécie do valor mobilidrio; demais
condicdes relevantes; (ii) Operacoes de vendas privadas: preco médio; quantidade
de agdes envolvidas; valor mobiliario envolvido; percentual em relagio a classe e
espécie do valor mobilidrio; demais condi¢des relevantes; (iii) Operacoes de compra
em mercados regulamentados: pre¢o médio; quantidade de acdes envolvidas; valor
mobiliario envolvido; percentual em relacio a classe e espécie do valor mobiliario;
demais condicoes relevantes; (iv) Operacoes de venda em mercados
regulamentados: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor mobilidrio
envolvido; percentual em relagdo a classe e espécie do valor mobilidrio; demais
condicoes relevantes; e (b) Partes relacionadas a sociedades envolvidas na operacio:
(i) Operacdes de compras privadas: preco médio; quantidade de a¢des envolvidas;
valor mobilidrio envolvido; percentual em relacio a classe e espécie do valor
mobiliario; demais condic6es relevantes; (ii) Operacdes de vendas privadas: preco
médio; quantidade de a¢oes envolvidas; valor mobilidrio envolvido; percentual em
elacdo a classe e espécie do valor mobiliario; demais condicdes relevantes; (iii)
Operacoes de compra em mercados regulamentados: preco médio; quantidade de
acoes envolvidas; valor mobilidrio envolvido; percentual em elacio a classe e espécie
do valor mobiliario; demais condi¢cdes relevantes; (iv) Operacoes de venda em
mercados regulamentados: preco médio; quantidade de acdes envolvidas; valor
mobiliario envolvido; percentual em relacio a classe e espécie do valor mobiliario;
demais condicdes relevantes.

Nos ultimos 6 meses a Companhia realizou a 14* Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para distribui¢do
Privada, com esforgoes restritos de distribui¢do, com valor total de R$250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), tendo sido emitidas 25.000 (vinte ¢ cinco mil)
debéntures, ao prego unitario de R$10.000,00 (dez mil reais) cada. Referida emissdo foi
encerrada em 06 de abril de 2020.

Em 17 de marco de 2020, a Companhia também aprovou o programa de recompra de
acOes tendo por objeto a aquisicdo de acdes de emissdo da propria Companhia sem
redugdo do capital social, em conformidade com o Estatuto Social da Companhia ¢ a
ICVM 10, para manuteng¢do em tesouraria, para fins do exercicio dos planos de opgédo de
compra de agdes e agoes restritas pelos beneficiarios, conforme aprovados em assembleia
geral extraordinaria realizada em 30 de outubro de 2016. O programa de recompra se
encerrou em 29 de junho de 2020. O total de agdes recompradas pela Companhia foi de
4.000.000 acdes ordinarias, escriturais ¢ sem valor nominal, as quais foram adquiridas
pelo preco de mercado no momento de cada respectiva data de recompra, com preco
médio de aquisi¢ao de R$8,81 por acdo.

Documento por meio do qual o Comité Especial Independente submeteu suas
recomendacdoes ao Conselho de Administracdo, caso a operacio tenha sido

negociada nos termos do Parecer de Orientagao CVM n° 35, de 2008.

Nao aplicavel.



ANEXO VII - LAUDO DE AVALIACAO DA PARCELA CINDIDA DA PP 11

Documento arquivado no IPE/Categoria_Dados Econémicos_Laudo de Avaliagdo AGE
31/08/2020



ANEXO VIII - ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

BR PROPERTIES S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n° 06.977.751/0001-49
NIRE 35.300.316.592

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 5 DE AGOSTO DE 2020

1. Data, Hora e Local: Em 5 de agosto de 2020, as 10:00 horas, na sede da BR Properties
S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagoes Unidas, 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagoes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, Brooklin Novo, CEP 04578-000.

2. Convocacao e Presenca: Dispensada a convocagdo face a presenga da totalidade dos
membros do Conselho de Administracdo da Companhia, com a auséncia do Sr. Antonio Carlos
Augusto Ribeiro Bonchristiano que indicou o Sr. Rubens Mario Marques de Freitas para atuar
como seu representante na reunido, conforme previsto pelo artigo 10, §4° do Estatuto Social. Os
conselheiros participaram da reunido via conferéncia telefénica, conforme permitido pelo artigo
11°, paragrafo 3°, do Estatuto Social da Companbhia.

3. Composicio da Mesa: Presidente: Sr. Rubens Mario Marques Freitas; Secretario: Sr.
Martin Andrés Jaco.

4. Ordem do Dia: (i) exame, discussdo e votacdo das demonstragdes financeiras da
Companhia, acompanhadas do parecer e¢ do relatério de revisdo limitada dos auditores
independentes, referentes ao 2° Trimestre de 2020; (ii) deliberar sobre a aprovagdo de plano de
aquisi¢do de agoes da Companhia e a contratagdo das institui¢des intermediarias que atuardo na
recompra; (iii) examinar, discutir ¢ manifestar sobre a proposta de reorganizagdo societaria
apresentada pela Administracdo da Companhia, em especial: (iii.a) examinar e discutir a minuta
do Protocolo e Justificagdo da Incorporacio da SPE 61 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade anonima de capital fechado com sede
na Avenida das Nag¢des Unidas, 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagoes
Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 04.160.423/0001-20, NIRE 35300441753 (“SPE 61) pela Companhia (“Protocolo e
Justificagdo da Incorporacdo da SPE 617); (iii.b) examinar e discutir a minuta do Protocolo e
Justificagdo de Motivos de Cisdo Parcial Desproporcional da PP II SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagoes
Unidas, 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 09.443.016/0001-43, NIRE 35.222200811 (“PP_II”), com a incorporagdo, pela
Companbhia, da respectiva parcela cindida (“Protocolo e Justificacdo da Cisdo Parcial da PP I1”);
(iii.c) ratificar a nomeacdo e contratacdo, pela administragio da Companhia, da APSIS
Consultoria ¢ Avaliagdes Ltda., sociedade simples limitada com sede na Rua do Passeio, 62, 6°
andar, Centro, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20021-290, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°08.681.365/0001-30 (“Empresa Especializada”), como empresa
especializada responsavel pela avaliagdo, a valor contabil, do patrimonio liquido (x) da SPE 61
(“Laudo de Avaliagdo da SPE 61”); e (y) do acervo cindido da PP II (“Laudo de Avaliagdo da
Parcela Cindida PP II”); (iii.d.) manifestar-se sobre o Laudo de Avaliagdo da SPE 61 e Laudo de
Avaliacao da Parcela Cindida PP II; (iii.e) manifestar-se sobre a proposta de incorporacao pela




Companhia da SPE 61 pela Companhia (“Incorporacdo da SPE 617), ad referendum da
Assembleia Geral; (iii.f) manifestar-se sobre a proposta cisdo parcial desproporcional da PP II,
com a incorporagdo, pela Companhia, da respectiva parcela cindida (“Cisdo Parcial da PP 11”), ad
referendum da Assembleia Geral; e (iv) deliberar sobre a convocagdo de Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia para deliberar sobre as matérias indicadas nos subitems do item (iii)
desta ordem do dia, bem como os documentos relacionados a tais operagdes.

5. Deliberacées: Por unanimidade e sem ressalvas, os membros do Conseclho de
Administracdo da Companhia, tomaram as seguintes deliberagdes:

5.1. De posse das demonstracdes financeiras referentes ao 2° trimestre de 2020,
acompanhadas do parecer e do relatorio de revisdo limitada da Ernst &Young Terco Auditores
Independentes S.C, apos as devidas analises e discussdes, foram aprovadas as demonstragdes
financeiras da Companbhia.

5.2. Aprovar:
@) o plano de aquisicao de ac¢oes de emissao da propria Companhia nos seguintes termos e

condic¢des, em conformidade com Instrucdo CVM n° 567, de 17 de setembro de 2015, conforme
alterada (“ICVM 567” ¢ “Programa de Recompra de Ac¢des”, respectivamente):

(a) Objetivo e impactos: aquisi¢do de agdes de emissdo da propria Companhia para
manutengdo em tesouraria, cancelamento, e/ou entrega aos beneficiarios do Plano de
Opcao de Compra de Agdes na medida dos exercicios dos seus lotes anuais aprovado
em Assembleia Geral de Acionistas da Companhia, em conformidade com o Estatuto
Social da Companhia ¢ a ICVM 567; e também para maximizar o retorno dos
acionistas, dado que na visdo da Companhia o valor atual de suas agdes ndo reflete o
real valor dos seus ativos combinado com a perspectiva de rentabilidade e geragdo de
resultados futuros. O objetivo do Programa de Recompra de A¢des ¢ maximizar a
geragdo de valor para o acionista por meio de uma administragao eficiente da estrutura
de capital. Cabera a diretoria da Companhia decidir o momento e a quantidade de
acgOes a serem adquiridas, seja em uma tinica operagdo ou em uma série de operagoes,
respeitando os limites previstos na regulamentagdo aplicavel e o aprovado nesta
reunido. Os membros do Conselho de Administragdo entendem que a situagdo
financeira atual da Companhia ¢ compativel com a possivel execugdo do Programa
de Recompra de Agdes, nas condigdes aprovadas, ndo sendo vislumbrado nenhum
impacto no cumprimento das obrigagdes assumidas com credores nem no pagamento
de dividendos obrigatorios minimos. A Companhia ndo estima maiores impactos da
negociacdo sobre a composi¢do acionaria ou sobre sua estrutura administrativa;

(b) Quantidade de A¢des: Sera adquirida a quantidade maxima de 11.000.000 (onze
milhdes) de a¢des ordinarias em circulagdo na B3, observados os limites maximos
previstos na legislacdo em vigor e na ICVM 567, conforme alterada;

(c) Lastro para as operacdes: As operagdes de compra das agdes realizadas nos
termos do Programa de Recompra serdo suportadas pelo montante global das reservas
de lucro e de capital disponiveis, constantes das tltimas demonstra¢des financeiras
da Companhia divulgadas anteriormente a efetiva transferéncia, para a Companhia,
da propriedade das ac¢des de sua emissdo, podendo ser anuais ou informacdes
financeiras intermediarias, observado o disposto na ICVM 567;

(d) Prazo: O prazo maximo para a aquisi¢do das a¢des de emissdo da Companhia no
ambito do Programa de Recompra de Ag¢des serd de 18 (dezoito meses), a contar da
presente data;
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(e) Quantidade de A¢des em circulacdo no mercado e em tesouraria: Nesta data:
(a) ha 198.362.616 (cento e noventa e oito milhdes, trezentos e sessenta e dois,
seiscentos ¢ dezesseis) agdes ordinarias de emissdo da Companhia em circulacao,
conforme defini¢do do artigo 8°, § 3°, 1 da ICVM 567; ¢ (b) 7.098.221 (sete milhdes,
noventa e oito mil, duzentos e vinte e uma) a¢des ordinarias de emissdo da Companhia
encontram-se mantidas em tesouraria; e

(f) Instituicao Financeira Intermediaria: As operagdes do Programa de Recompra
de Acdes serdo realizadas e intermediadas através das seguintes corretoras: ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3500, 3° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 ¢ CREDIT
SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes),
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 42.584.318/0001-07.

Aprovar, depois de examinados e discutidos:

(1) os termos e condigdes da minuta do Protocolo ¢ Justificagdo da Incorporagdo da
SPE 61, bem como a sua celebragio pela administracdo da Companhia;

(i1) os termos e condigdes da minuta do Protocolo e Justifica¢do da Cisao Parcial da
PP II, bem como a sua celebragdo pela administracdo da Companbhia;

(ii1) a ratificacdo da contratacdo, pela administragdo da Companhia, da Empresa
Especializada como empresa responsavel pela elaboragdo do Laudo de Avaliagao da
SPE 61 e do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida PP II, cuja indicagdo sera
submetida a ratificacdo da Assembleia Geral da Companhia, tendo os membros do
Conselho de Administragdio tomado conhecimento dos referidos Laudos de
Avaliagao;

(iv) manifestar-se favoravelmente a aprovagdo do Laudo de Avaliagdo da SPE 61 ¢
do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida PP II, cuja aprovacdo sera submetida a
Assembleia Geral da Companbhia;

(v) manifestar-se favoravelmente a Incorporagdo da SPE 61, nos termos do
Protocolo e Justificagdo da Incorporagdo da SPE 61, cuja aprovacao sera submetida
a Assembleia Geral da Companbhia;

(vi) manifestar-se favoravelmente, sujeito a obtencdo de dispensa da CVM com
relacdo a preparagdo dos laudos referidos no artigo 264 da Lei n® 6.404/76, a cisdo
parcial da PP II, nos termos do Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial da PP II,
cuja aprovagao sera submetida a Assembleia Geral da Companbhia.

Determinar a convocagdo de Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia, a ser

realizada em primeira convoca¢do, no dia 31 de agosto de 2020, as 10:00 horas, na sede da
Companbhia, para deliberacdo pelos acionistas das matérias constantes do item 5.3 acima (“AGE”).

5.5.

Autorizar os administradores da Companhia a praticar todos os atos necessarios para

efetivar as deliberacdes acima. Fica desde ja autorizado que a Diretoria da Companhia pratique
todos os atos necessarios a oportuna divulgacdo das propostas da administragcdo incluindo as
informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n° 481/09, conforme minutas autenticadas pela mesa
que ficam arquivadas na sede da Companhia, bem como demais procedimentos e documentagio
exigidos pela regulamentagdo aplicavel.



5.6. Fica consignado que: a Compania apresentou em 22 de julho de 2020 consulta prévia a
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) solicitando confirmagdo do seu entendimento com
relacdo a desnecessidade da elaboragdo do laudo a que se refere o artigo 264 da Lei n° 6.404/76
com relagdo a cisdo da PP II, por se tratar de operagdo negociada entre partes independentes sem
relagdo de troca e, portanto, sem dilui¢do de acionistas da Companhia. Esta consulta ainda esta
pendente de resposta, mas a Companhia espera que obtenha resposta favoravel até¢ a data da AGE.

5.7. Consignar que o Sr. Rubens Mario Marques de Freitas seguir as instrugdes de voto que
lhe foram enviadas pelo Sr. Antonio Carlos Augusto Ribeiro Bonchristiano, votando
favoravelmente a todas as matérias constantes da ordem do dia.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada e, depois de lida e
aprovada, assinada pelos membros da Mesa e pelos conselheiros de administrag@o presentes.

Assinaturas: Rubens Mario Marques de Freitas, Presidente; Martin Andrés Jaco, Secretario;
Conselheiros: Rubens Mario Marques de Freitas, Antonio Carlos Augusto Ribeiro Bonchristiano,

representado pelo Sr. Rubens Mario Marques de Freitas, Fabio de Araujo Nogueira; Charles
Lagana Putze Danilo Gamboa.

Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro proprio.

Sédo Paulo, 5 de agosto de 2020.

Martin Andrés Jaco
Secretario da Reunido



ANEXO IX — ATA DE REUNIAO DO CONSELHO FISCAL

BR PROPERTIES S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n® 06.977.751/0001-49
NIRE 35.300.316.592

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO FISCAL
REALIZADA EM 4 DE AGOSTO DE 2020

1. Data, Hora e Local: Em 4 de agosto de 2020, as 15:00 horas, na sede da BR
Properties S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Na¢des Unidas, 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas,
18° andar, escritorio 181, Brooklin Novo, CEP 04578-000.

2. Convocaciao e Presenca: Todos os conselheiros fiscais, devidamente convocados,
participaram da reunido via conferéncia telefonica, tendo-se verificado, portanto, quorum de
instalacdo e aprovacdo. Presentes também os membros da Diretoria da Companhia, Sr. André
Bergstein ¢ Sr. Martin Andrés Jaco, além do Sr. Marcos Alexandre S. Pupo, representante legal
da Ernst & Young Auditores Independentes (“EY™).

3. Composicao da Mesa: Presidente: Sr. Pedro Wagner Pereira Coelho; Secretaria: Sra.
Vanessa Rizzon.

4. Ordem do Dia: (i) examinar as demonstragdes financeiras da Companhia,
acompanhadas do relatorio de revisdo limitada dos auditores independentes, referentes ao 2°
trimestre de 2020; (ii) examinar, discutir e manifestar sobre a proposta de reorganizacao societaria
apresentada pela Administracdo da Companhia, em especial: (a) examinar e discutir a minuta do
Protocolo e Justificagdo da Incorporagio da SPE 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
E PARTICIPACOES S.A., sociedade anonima de capital fechado com sede na Avenida das
Nagoes Unidas, 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagoes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.160.423/0001-20, NIRE 35300441753 (“SPE 61) pela Companhia (“Protocolo e Justificagdo
da Incorporacdo da SPE 61”); (b) examinar e discutir a minuta do Protocolo e Justificagdo de
Motivos de Cisdo Parcial Desproporcional da PP II SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida das Nagdes
Unidas, n°® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.443.016/0001-43, NIRE 35.222200811 (“PP_II”’), com a incorpora¢do, pela Companhia, da
respectiva parcela cindida (“Protocolo e Justificacdo da Cisdo Parcial da PP II”); (¢) ratificar a
nomeacao e contratagdo, pela administracdo da Companhia, da APSIS Consultoria e Avaliagdes
Ltda., sociedade simples limitada com sede na Rua do Passeio, 62, 6° andar, Centro, na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°08.681.365/0001-30 (“Empresa Especializada”), como empresa especializada responsavel pela
avaliacdo, a valor contabil, do patriménio liquido (x) da SPE 61 (“Laudo de Avaliacdo da SPE
61”); e (y) do acervo cindido da PP II (“Laudo de Avaliacdo da Parcela Cindida PP II); (d)
manifestar-se sobre o Laudo de Avaliagdao da SPE 61 e Laudo de Avaliagcdo da Parcela Cindida
PP II; (e) manifestar-se sobre a proposta de incorporagdo pela Companhia da SPE 61 pela
Companhia (“Incorporagdo da SPE 617), ad referendum da Assembleia Geral; (f) manifestar-se
sobre a proposta cisdo parcial desproporcional da PP II, com a incorporagdo, pela Companhia, da
respectiva parcela cindida (“Cisao Parcial da PP I1”), ad referendum da Assembleia Geral.




5. Deliberacées: Por unanimidade e sem ressalvas, os membros do Conselho Fiscal,
tomaram as seguintes deliberagdes:

5.1 Apos analisar as demonstracdes financeiras referentes ao 2° trimestre do exercicio social
de 2020, findo em 30 de junho de 2020, e prestados os esclarecimentos pelos diretores da
Companbhia, foi passada a palavra ao representante da EY que apresentou aos Srs. Conselheiros o
resultado dos trabalhos de auditoria e o relatorio de revisdo limitada. Apos apreciarem a matéria,
debaterem os aspectos relevantes das demonstragdes financeiras relativas ao 2° trimestre e
obterem os esclarecimentos necessarios sobre o assunto, os conselheiros emitem parecer
favoravel as demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao trimestre findo em 30 de junho
de 2020.

5.2 Aprovar, em consonancia com o disposto no artigo 163, inciso III, da Lei n°® 6.404/1976,
depois de examinados e discutidos, o parecer do Conselho Fiscal sobre as propostas de
Incorporagdo da SPE 61 e da Cisdo Parcial da PPI, conforme segue:

(i) manifestar-se favoravelmente aos termos e condigdes da minuta do Protocolo e
Justificagdo da Incorporagdo da SPE 61, bem como a sua celebragdo pela
administracdo da Companhia;

(il) manifestar-se favoravelmente aos termos e condigdes da minuta do Protocolo e
Justificagdo da Cisdo Parcial da PP II, bem como a sua celebragao pela administragdo
da Companbhia;

(i) manifestar-se favoravelmente a ratificacdo da contratag¢do, pela administragédo
da Companhia, da Empresa Especializada como empresa responsavel pela
elaboragdo do Laudo de Avaliagdo da SPE 61 e do Laudo de Avaliacdo da Parcela
Cindida PP II, cuja indicacdo sera submetida a ratificagdo da Assembleia Geral da
Companhia, tendo os membros do Conselho Fiscal tomado conhecimento dos
referidos Laudos de Avaliagao;

(iv) manifestar-se favoravelmente a aprovagdo do Laudo de Avaliagdo da SPE 61 ¢
do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida PP II, cuja aprovacdo sera submetida a
Assembleia Geral da Companbhia;

(v) manifestar-se favoravelmente a Incorporagdo da SPE 61, nos termos do
Protocolo e Justificagdo da Incorporagdo da SPE 61, cuja aprovacao sera submetida
a Assembleia Geral da Companbhia;

(vi) manifestar-se favoravelmente, sujeito a obtencdo de dispensa da CVM com
relacdo a preparagao dos laudos referidos no artigo 264 da Lei n® 6.404/76, a Cisao
Parcial da PP II, nos termos do Protocolo e Justificacdo de Cisdo Parcial da PP II,
cuja aprovagao sera submetida a Assembleia Geral da Companbhia.

5.3 O parecer do Conselho Fiscal, cujo teor encontra-se transcrito em anexo a presente ata,
foi firmado pelos Srs. Conselheiros e sera disponibilizado aos Srs. Acionistas através do sistema
Empresas.net.

5.4 Fica consignado que: a Companhia apresentou em 22 de julho de 2020 consulta prévia a
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) solicitando confirmagdo do seu entendimento com
relacdo a desnecessidade da elaboragdo do laudo a que se refere o artigo 264 da Lei n° 6.404/76
com relagdo a Cisdo Parcial da PP II, por se tratar de operacdo negociada entre partes
independentes sem relagdo de troca e, portanto, sem dilui¢do de acionistas da Companhia. Esta
consulta ainda esta pendente de resposta, mas a Companhia espera que obtenha resposta favoravel



até a data da AGE.

6 Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada e, depois de lida e
aprovada, assinada pelos membros da Mesa e pelos conselheiros de administrag@o presentes.

7 Assinaturas: Presidente da reunido: Pedro Wagner Pereira Coelho, secretaria da reunido:

Vanessa Rizzon. Conselheiros: Marcelo Franga de Lima, Ricardo Scalzo, Pedro Wagner Pereira
Coelho.

Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro proprio.

Sao Paulo, 4 de agosto de 2020.

Vanessa Rizzon
Secretaria



BR PROPERTIES S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n® 06.977.751/0001-49
NIRE 35.300.316.592

ANEXO A ATA DE REUNIAO DO CONSELHO FISCAL
REALIZADA EM 4 DE AGOSTO DE 2020

PARECER DO CONSELHO FISCAL

Os membros efetivos do Conselho Fiscal da Companhia, nos limites da sua competéncia,
examinaram as demonstragdes financeiras referentes ao 2° trimestre do exercicio social findo em
30 de junho de 2020 e apds obterem os esclarecimentos necessarios sobre o assunto, os
conselheiros emitem parecer favoravel as demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao
trimestre findo em 30 de junho de 2020.

Ainda, os membros efetivos do Conselho Fiscal da Companhia, no exercicio da atribuicdo que
lhes é conferida pelo inciso 111, do artigo 163 da Lein® 6.404/76 e, nos limites da sua competéncia,
examinaram a proposta (i) de incorporagdo pela Companhia da SPE 61 pela Companhia, nos
termos do “Protocolo e Justificacdo da Incorporacdo da SPE 617 celebrado em 05 de agosto de
2020; e (ii) de cis@o parcial desproporcional da PP II, com a incorporagdo, pela Companhia, da
respectiva parcela cindida, nos termos do “Protocolo e Justificagdo da Cisdo Parcial da PP I1” e,
com base na andlise dos documentos disponibilizados, verificaram que tanto a Incorporagdo da
SPE 61 quanto a Cisdo Parcial da PP II estdo em conformidade com os requisitos legais previstos
na Lei n° 6.404/76, tendo opinado favoravelmente a aprovac@o, pelos acionistas da Companbhia,
reunidos em Assembleia Geral, da Incorporacio da SPE 61, nos termos do Protocolo e
Justificagdo da Incorporacdo da SPE 61 e da Cisdo Parcial da PP II, sujeito a obtengdo de dispensa
da CVM com relagdo a preparagdo dos laudos referidos no artigo 264 da Lei n° 6.404/76, nos
termos do Protocolo e Justificacdo da Cisdo Parcial da PP II.

Sdo Paulo, 04 de agosto de 2020.

Marcelo Franga de Lima, Ricardo Scalzo e Pedro Wagner Pereira Coelho.



