PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORAGAO DA QUALICORP CORRETORA DE
SEGUROS S.A. PELA QUALICORP CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

(1)

(2)

QUALICORP CORRETORA DE SEGUROS S.A., sociedade an6nima com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Plinio Barreto, 365, parte, Bela Vista,
CEP 01313-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 07.755.207/0001-15 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP"”) sob o NUmero
de Identificacao do Registro de Empresa ("NIRE") 35.300.382.854, neste ato representada
na forma prevista em seu Estatuto Social ("Incorporada”); e

QUALICORP CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS S.A., companhia aberta
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Plinio Barreto, 365,
parte, Bela Vista, CEP 01313-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.992.680/0001-93, com
seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.379.560, neste ato
representada na forma prevista em seu Estatuto Social (*Qualicorp” e, ainda, quando
referida conjuntamente com a Incorporada, as “Partes”),

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

A Qualicorp € uma companhia aberta com registro de emissora de valores mobiliarios
categoria “A” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com agGes negociadas
no segmento de Novo Mercado de listagem da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3") e tem
por objeto: (a) a participagdo, como sdcia ou acionista, em outras sociedades, simples ou
empresarias, e em empreendimentos comerciais de qualquer natureza; (b) a corretagem e
0 agenciamento de seguros de danos; (c) a corretagem e o agenciamento de seguros de
pessoas; (d) distribuicdo de planos de previdéncia complementar aberta e planos de salde
e odontoldgicos, assim como as atividades relacionadas aos ramos; (e) a intermediagdo e
agenciamento de servigos e negdcios em geral; (f) a consultoria em gestao de beneficios;
e (g) a implantacdo, exploragao e gestdo de franquias para a prestagao de servicos de
assessoria na distribuicdo ou corretagem de seguros, planos de salde e planos
odontoldgicos, bem como de servigos e negdcios em geral, podendo licenciar marcas e
modelos de negdcio, transferir know-how, promover suporte as vendas, disponibilizar
material de apoio e capacitar pessoas em vendas;

a Incorporada é uma sociedade an6nima de capital fechado cujo capital social é
inteiramente detido pela Qualicorp e que tem por objeto (a) a corretagem de seguros dos
ramos elementares; (b) a corretagem de seguros dos ramos pessoas, planos
previdenciarios e planos de salde e odontoldgicos, assim como, as atividades relacionadas
aos ramos; (c) a corretagem de servicos e negocios em geral; (d) a consultoria em gestdo
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(D)

de beneficios; (e) o agenciamento de seguros dos ramos elementares; (f) o agenciamento
de seguros dos ramos pessoas, planos previdenciarios e planos de salde e odontoldgicos,
assim como, as atividades relacionadas aos ramos; (g) 0 agenciamento de servicos e
negocios em geral; e (h) a implantagao, exploracao gestao de franquias para a prestagao
de servicos de assessoria na distribuicdo ou corretagem de venda de planos de salde e
planos odontoldgicos por adesdo, bem como de servicos e negdcios em geral, podendo
licenciar marcas e modelos de negdcio, transferir know-how, promover suporte as vendas,
disponibilizar material de apoio e capacitar pessoas em vendas;

atualmente, o ativo da Qualicorp compreende seu investimento na Incorporada, consistente
em 287.468.603 (duzentos e oitenta e sete milhdes, quatrocentas sessenta e oito mil,
seiscentas e trés) agOes ordindrias nominativas sem valor nominal, representativas de
100% (cem por cento) do capital social da Incorporada; e

a Qualicorp e a Incorporada pretendem realizar a incorporacdao da Incorporada pela
Qualicorp.

RESOLVEM, em atendimento ao disposto nos artigos 224, 225 e 227 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das S.A.”) e com observancia das normas aplicaveis
da CVM, celebrar o presente Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo (“Protocolo”), visando a
regular os termos e condigBes aplicaveis a incorporagdo da Incorporada pela Qualicorp
(“Incorporacao”), condicionada as aprovacdes societarias mencionadas no item 5.1 abaixo.

1
1.1

OBJETO

O objeto do presente Protocolo é estabelecer as bases da proposta de Incorporagdo, a ser
levada a deliberacao dos acionistas da Incorporada e da Qualicorp, na qualidade de Unica
acionista da Incorporada, observado o disposto no item 4 abaixo. Caso a proposta objeto
deste Protocolo seja aprovada:

1.1.1 a Qualicorp incorporard a totalidade do patrimonio liquido da Incorporada, a valor
contabil, e sucederd a Incorporada em todos os seus direitos e obrigacdes, com
efeitos a partir da aprovacao deste Protocolo pela Assembleia Geral da Qualicorp e
pela Assembleia Geral da Incorporada; e

1.1.2 a Incorporada sera extinta e, como consequéncia, as agbes emitidas pela
Incorporada serdao canceladas e extintas, sendo que o capital social da Qualicorp
permanecera inalterado apds a Incorporacdo, nos termos do disposto no item
4.1.2(ii).

JUSTIFICACAO E INTERESSE DAS PARTES NA REALIZACAO DA INCORPORACAO

Beneficios. A Incorporagdo esta alinhada com a estratégia de otimizacdo das estruturas
societarias e de negdcios da Qualicorp. Com isso, pretende-se reduzir custos em areas
administrativas e com o cumprimento de obrigagdes acessdrias, além de tornar a



3.2

3.3

3.4

administracdo conjunta mais eficiente ao gerar aproveitamento de sinergias, o que resultara
em beneficios de natureza patrimonial e financeira para a Qualicorp e para a Incorporada.

AVALIACAO

Avaliacdo da Incorporada. A Qualicorp e a Incorporada concordam que, na forma do
laudo de avaliacdo constante do Anexo 3.1 a este Protocolo (“Laudo”), o patrimonio
liguido da Incorporada teve seu valor determinado com base no critério contabil, pela
APSIS CONSULTORIA E AVALIAGCOES LTDA., inscrita no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro, sob o n® CRC/RJ-005112/0-9, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n® 62, 6° Andar,
Centro, CEP 20021-280, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.681.365/0001-30 (“Avaliadora”),
na data base de 31 de agosto de 2019 (“"Data-Base”), com base no balanco patrimonial
elaborado pela administragao da Incorporada para a Data-Base e para esse fim especifico.
De acordo com as informagGes constantes do Laudo, o valor contabil total do acervo da
Incorporada destinado para a incorporacdao na Qualicorp equivale a R$ 191.906.258,19
(cento e noventa e um milhdes, novecentos e seis mil, duzentos e cinquenta e oito reais e
dezenove centavos) na Data-Base, ja refletido no balango patrimonial da Qualicorp na Data-
Base a titulo de investimento.

VariagOes patrimoniais ocorridas posteriormente a data-base da Incorporacgao.
As variagOes patrimoniais da Incorporada ocorridas entre a Data-Base e a data da efetiva
Incorporacao deverao ser integralmente absorvidas pela Qualicorp e registradas
diretamente em suas demonstracdes financeiras.

Conflito. A Avaliadora declarou ndo ter interesse, direto ou indireto, nas sociedades
envolvidas na Incorporacdo ou, ainda, no tocante a propria Incorporagdo, que pudesse
impedir ou afetar a preparacao do Laudo a ela solicitado, para fins da Incorporacao.

Avaliagao para fins do artigo 264 da Lei das S.A. Tendo em vista que Incorporada é
uma controlada subsidiaria integral da Qualicorp, ndo havera aumento de capital decorrente
da Incorporacdo nem a emissao de novas acoes da Qualicorp, conforme descrito no item
4.1.2(ii), ndo havendo qualquer relacdo de substituicao de acdes. Ademais, nos termos da
Decisdo do Colegiado da Comissao de Valores Mobilidrios a respeito da consulta formulada
no Processo SEI 19957.011351/2017-21, o laudo de que trata o artigo 264 da Lei das S.A.
¢ inaplicavel em caso de incorporacdo de controlada subsidiaria integral e, portanto, a
Incorporacao.

ASPECTOS GERAIS DA INCORPORAGAO

Caso a proposta de Incorporacdo seja aprovada, a Incorporacdo sera implementada de



4.1

acordo com as seguintes bases:

Capital social

4.1.1 Composicdo atual

(i)

(ii)

Incorporada. O capital social da Incorporada nesta data, totalmente
subscrito e integralizado, é de R$ 7.736.387,05 (sete milhdes, setecentos e
trinta e seis mil, trezentos e oitenta e sete reais e cinco centavos), dividido
por 287.468.603 (duzentos e oitenta e sete milhdes, quatrocentas sessenta
e oito mil, seiscentas e trés) agdes ordinarias nominativas e sem valor
nominal, detidas integralmente pela Qualicorp.

QUALICORP. O capital social da Qualicorp nesta data, totalmente subscrito
e integralizado, é de R$ 1.868.489.088,73 (um bilhdo, oitocentos e sessenta
e oito milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil, oitenta e oito reais e
setenta e trés centavos), dividido por 283.339.325 (duzentos e oitenta e
trés milhoes, trezentos e trinta e nove mil, trezentos e vinte e cinco) agoes
ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal, distribuidas da
seguinte forma:

Acionista # %

831 Participagdes S.A. 31.656.091 11,17
L2 Participacdbes Fundo de 24.917.592 8,79
Investimento e Participagbes

XP Gestdo de Recursos Ltda. 21.923.420 7,74
Tesouraria 2.641.200 0,93
Outros 202.201.022 71,37
Total 283.339.325 100,00

Tendo em vista a reducdo do capital social da Qualicorp no valor de
R$ 980.000.000,00 (novecentos e oitenta milhdes de reais), sem o
cancelamento de agdes, aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria de
15 de agosto de 2019, cujo arquivamento na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo estd aguardando o decurso do prazo de oposicdo de credores
previsto no artigo 174 da Lei das S.A. ("Reducdo de Capital”), esclarece-se
que, findo o prazo de oposicdo de credores e consolidando-se a Reducdo
de Capital, o capital social final da Qualicorp passara a ser de
R$ 888.489.088,73 (oitocentos e oitenta e oito milhdes, quatrocentos e
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4.3

4.4

4.5

oitenta e nove mil, oitenta e oito reais e setenta e trés centavos), dividido
em 283.339.325 (duzentos e oitenta e trés milhGes, trezentos e trinta e
nove mil, trezentos e vinte e cinco) agbes ordinarias, escriturais e sem valor
nominal.

4.1.2 Efeitos da Incorporacdo no capital social das Partes

) A Qualicorp absorvera a totalidade dos ativos e passivos da Incorporada.

(i) A Incorporacao nao resultara em aumento de capital da Qualicorp, o qual
permanecera inalterado, considerando que a totalidade das agOes
representativas do capital social da Incorporada é detida integralmente pela
Qualicorp e, portanto, o investimento que a Qualicorp possui na
Incorporada sera cancelado e substituido pelos ativos e passivos constantes
do Laudo.

(iii) Ndo havera, como resultado da Incorporagdo, qualquer alteracao nos
direitos patrimoniais e politicos das ac0es de emissdao da Qualicorp
existentes.

(iv) As acOes representativas do capital social da Incorporada serao extintas e
canceladas no ato da Incorporagao.

Direito de Recesso. Nao havera direito de recesso em decorréncia dos artigos 136 e 137
da Lei das S.A.

Relacdao de Troca. Tendo em vista que (a) as acdes da Incorporada serdo extintas e
canceladas em virtude da Incorporacdo, e (b) nao havera aumento de capital ou a emissdo
de novas acdes pela Qualicorp decorrente da Incorporacgdo, ndo havera qualquer relagao
de troca entre acdes da Incorporada e da Qualicorp.

Extincdo e Sucessao. Caso a Incorporagao venha a ser aprovada, a Incorporada sera
extinta e sucedida pela Qualicorp a titulo universal e sem solugao de continuidade, em
todos os seus ativos e passivos, direitos e obrigagdes, de qualquer natureza, patrimoniais
ou nao patrimoniais.

Aprovacao dos debenturistas. As Assembleias Gerais de Debenturistas da Incorporada
e da Companhia serdao oportunamente convocadas para aprovar a Incorporacao.

ATOS DA INCORPORACAO
A efetivacdo da Incorporagao dependerd, ainda, dos seguintes atos:

5.1.1 Reunido do Conselho de Administracdo da Qualicorp para deliberar sobre (i) a
proposta, a ser submetida aos acionistas da Qualicorp, de aprovagao do Protocolo,
do Laudo e da Incorporacgao e ratificagdo da contratacdao da Avaliadora, e (ii) a
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6.2

6.3

6.4

6.5

convocacgao da assembleia geral extraordinaria da Qualicorp;

5.1.2 Assembleia Geral da Qualicorp para deliberar sobre: (i) o Protocolo; (ii) a
ratificacdo da contratacdo da Avaliadora; (iii) o Laudo; (iv) a Incorporacdo; e
(v) a autorizagdo para que a Diretoria pratique os atos necessarios para a
implementacdo das deliberagbes anteriores, caso sejam aprovadas pelos acionistas
da Qualicorp; e

5.1.3 Assembleia Geral da Incorporada para deliberar sobre: (i) o Protocolo; (ii) a
Incorporacdo; e (iii) a autorizagdao para que a administracdo pratique os atos
necessarios para a implementacdo das deliberacbes anteriores caso sejam
aprovadas pela Unica acionista da Incorporada.

Considerando que Incorporagao nado resultara em aumento de capital da Qualicorp, seu
Estatuto Social se mantera inalterado.

DISPOSICOES GERAIS

Independéncia das disposicées. A eventual declaragdo por qualquer tribunal de
nulidade ou a ineficacia de qualquer das avengas contidas neste Protocolo nao prejudicara
a validade e eficacia das demais, que serao integralmente cumpridas, obrigando-se as
Partes a envidar seus melhores esforcos de modo a ajustar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avencga que tiver sido anulada ou tiver se tornado ineficaz.

Acordo integral, anexo e aditamentos. Este Protocolo e seu anexo constituem a
totalidade dos entendimentos e avengas dos administradores das Partes, conforme
aplicavel, com relacdo as matérias aqui reguladas. Este Protocolo e seu anexo somente
poderdo ser alterados ou aditados por meio de instrumento escrito assinado por todos os
administradores das Partes.

Arquivamento. Aprovada a Incorporagdo pelos acionistas da Qualicorp e acionista da
Incorporada, competira a administracdo da Qualicorp promover o arquivamento e a
publicac3o de todos os atos relativos a Incorporacao nos termos do artigo 227, §3° da Lei
das S.A., e realizar os registros necessarios perante as reparticbes federais, estaduais e
municipais competentes. Os custos e despesas decorrentes da implementacdo da
Incorporacdo serao de responsabilidade da Qualicorp.

Lei aplicavel. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

Resolucao de Controvérsias. Quaisquer disputas ou controvérsias decorrentes deste
Protocolo, ou de qualquer modo a ele relacionadas, inclusive quanto a sua existéncia,
validade, cumprimento, interpretacdao ou extingdo, envolvendo qualquer das Partes,
inclusive seus sucessores a qualquer titulo, serdo resolvidas por meio de arbitragem perante
a Camara de Arbitragem do Mercado, de acordo com seu Regulamento de Arbitragem.
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6.7

6.8

6.9

Demonstracoes Financeiras. As informacg0es financeiras que serviram de base para a
Incorporacdo observaram a dispensa prevista no artigo 10 da Instrugdo da CVM n© 565, de
15 de junho de 2015.

Aprovacoes. A realizacdo da Incorporagao ndo estara sujeita a submissao a ou aprovacao
de qualquer autoridade brasileira ou estrangeira, incluindo, mas ndo se limitando a
aprovagoes regulatorias ou concorrenciais.

Documentos. O presente Protocolo, o Laudo e demais documentos aqui mencionados
serao disponibilizados aos acionistas oportunamente, na sede social da QUALICORP e nos
sites de relagbes com investidores da QUALICORP (ri.qualicorp.com.br)), da CVM
(www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

Nos termos do artigo 234 da Lei das S.A., a certidao da Incorporacao passada pelo registro
de empresas sera documento habil para o registro e a averbacdo, nos registros publicos e
privados competentes, da sucessao universal pela Qualicorp em relagdo aos bens, direitos,
ativos pretensodes, faculdades, poderes, imunidades, agoes, excecoes, deveres, obrigacoes,
passivos, sujeicoes, 6nus e responsabilidades integrantes ou relacionados a incorporacgao
da Incorporada pela Qualicorp.

CONCLUSAO

Em face dos elementos expostos, que incluem todos os requisitos dos artigos 224 e 225 da
Lei da S.A., as administracdes da Qualicorp e da Incorporada entendem que a Incorporacao
atende aos interesses das Partes envolvidas e de seus acionistas, motivo pelo qual
recomendam a sua implementacao.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes, assinam o presente Protocolo e Justificacdo de
Incorporagao em 6 (seis) vias de igual teor e forma, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2019.

(Restante de pagina deixada em branco propositalmente.)



(Pagina de assinaturas do Protocolo e Justificacdo de Incorporagdo da Qualicorp Corretora de
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de 2019.)

QUALICORP CORRETORA DE SEGUROS S.A.

Nome: Grace Cury de Almeida G. Tourinho Nome: Rosangela Martins de Souza
Cargo: Diretora Cargo: Diretora

QUALICORP CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS S.A.

Nome: Grace Cury de Almeida G. Tourinho Nome: Fabian Rocha
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
Testemunhas:

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/MF: CPF/MF:



ANEXO 3.1
Laudo de Avaliacdao da Incorporada
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LAUDO DE AVALIACAO AP-00798/19-01
QUALICORP CORRETORA DE SEGUROS S.A.



Y
.I'A!.
Sy
PSS
LALIDO DE AVALIACAD: AP-D0798/1%-M DATA-BASE: 31 de agosto de 2019
SOLICITANTE! QUALICORP CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS 5.A,, doravante denominada QUALICORP CONSULTORIA.
Sociedade andnima aberta, com sede a Rua Doutor Plinio Barreto, n® 365 (Parte), Bela Yista, Cidage e Estado de Sao
Paulo, Inscrita no CHPJ sob o n® 11,992,680/ 0001-93.
OBJETO: QUALICORP CORRETORA DE SEGUROS 5.A., doravante denominada QUALICORP CORRETORA.
Sociedade anfnima fechada, com sede a Rua Dowtor Plinle Barreto, n® 365 (Parte}, Bela Vista, Cidade e E3 tada de Sao
Paule, recrita no CHP) sob o n® OF. 795,207/ 0001-15,
CEJETIVOY

Determinacio do patrimdnio liguido contdbil de QUALICORP CORRETORA, para fins de incorporacao por QUALICORP
COMSULTORIA, nos termos dos artigos 226 & 237 e paragrafios da Lel n® 6,404/76 (Lel das 5.4, ).

Lo de Avalincan A7-D07T9E 7 19-0
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aPSIS
1. INTRODUCAO
A APSIS COMSULTORIA E AVALIACOES LTDA., doravante denominada APSIS, Oz profissfonais que participaram da realizacio deste trabalho estdo Hstados
¢om sede 3 Rua do Pamseio, n® 62, 6" Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio no quadro abaixo.
% st = ) .
de Janeiro, inscrita no CHPJ sob o n® 08.681.365/0001-30, foi nomeada por e
QUALICORP COSULTORIA para constatar o valer do patrimdnio liguido Projetos
Contodors (CRC/SP-TTHETSA0-3)
contabil de CGUALICORP CORRETORA, para fims de il'rllﬂrml'a'l;-?lﬂ pela = MARCIA APARECIDA DE LUCCA CALMOM
solicitante, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei n" &,404/76 (Lei das mb::m [CRC/MSE- 14167/0-44
5.4 & MARIMA RAGUCC] DA SILVA FREIRE
Projetos
EConoimisia

Ha elaboracic deste trabalbe, foram utilizados dades e informacoes
fornecidos por tercelros, na forma de documentos e entrevislas verbals
concedidas pelo cliente. As estimativas usadas nesse processo estio baseadas
(=111

= Balancete analitico de QUALICORP CORRETORA, encerrado em 31 de
agosto de 2019,
»  Documentagio comprobatdra dos itens patrimoniais mais relevantes de

QUALICORP CORRETORA.

Lauda de Avallaan AP-CTREs 1841 ]



2. PRINCIPIOS E RESSALYAS
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aPSIS

0 Relatdrio, objeto do trabalhe enumerado. calculado e particularizado, obedece criteriosamente aos principlos fundamentais descritos a seguir, que =30

importantes & devem ser cuidadosamente lidos.

% consultores nd3o tBm interesse, direto ou indireto, nmas companihias
prvolvidas ou na operacho, bem como ndo ha gualguer outra
circunstincia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

Os honordrios profissionals da APSIS ndo estho, de forma alguma,
sujeitos &% conclusdes deste Relatorio.

Ha melhor conhecimenta g crédito dos consultores, as analises, opinidet
& conclusbes expressas no presente Relatorio sao baseadas em dados,
ditigéncias, pesquisas ¢ levantamentos verdadeiros e corretos.
AssUMmem-se como correétas as informacdes recebidas de terceiros, sendo
gue as fontes defas estdo contidas e citadas no referido Relatorio.

Para efeito de projecio, parte-se do pressupesto da Inexisténcia de dnus
ou gravames de qualquer natureza, fudicial ou extrajudicial, atingindo
&% empresas em questic, gue nao as listadas no presente Relatorio.

0 Relatorio apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodelogias adotadas, quando houver, que possam afetar as analises,
opinides e conclusbes contidas nele.

0 Relatésio foi slaborado pela APSIS, e minguém, a nao ser o5 seus
proprios consultores, preparou as analises ¢ corréspordentes conclusoes,

A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de Avaliagoes,
incluindo as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcdes,
precipuamente estabedecidas em leis, codigos ou regulamentos proprios.
0 presente Relatésio atende a recomendagies e critérios estabelecidos
pedos érgaos competentes.

0 controlador & os administradores  das companhias envalvidas nao
direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram guaksquer atos que
tenham ou possam fer comprometido a disponibilidade, a utilizacdo ou o
conhecimenta de informagbes, bers, documentos ou metodologias de
trabalho relevantes para a qualidade das conclusbes contidas neste
Relatdrio,

Lauco de Sralincan AP-0079%7 19401
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. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracio deste Relatfrio, a APSIS wtilizow & assumiu como
verdadelros e coerentes Informacdes e dados histéricos auditados por
terceiros ou nda avditados, fornecidos por escrito pela administracio da
empresa ou obtides das fontes menclonadas, nio tende qualquer
responsabilidade com relacao a veracidade deles.

0 escopo desta avaliagdo ndo Incluiu auditoria das demonstracoes
financelras ou revisao dos trabalhos realizados por seus auditores. Sendo
assim, a APSES ndo esth expressando opinido sobre as demonstragocs
fimanceiras da Solicitante,

A APSIS ndo se responsabiliza por perdas ocasionals a Solicitante & & suas
controladas, A seus socios, diretores @ credores ou a oulras partes comd
consequéncla da utilizacio dos dados e informacdes fomecidos pela
empresa e constantes neste Relatario.

Este trabalho foi desenvolyido unicamente para o uso dos Solicitantes ¢
LoUs socios, visandoese ao objetivo ja descrita.

aPSIS
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4. METODOLOGIA DE AVALIAGAD

Fxame da documentacdo de suporte j@ mencionada, cuje objetiva € a
verificacdo de uma escrituracdo feita em boa forma, obedecsndo-se
as disposicies legais regulamentares, normativas e estatutarias que regem a
matérla, de acordo com as “Préticas Contabeis Adotadas no Brasil”.

Eoram analisades a5 lvros de contabilidade de QUALICORP CORRETORA e
todos o8 demais documentos necessarios a elaboracdo deste Laudo, que fioi
realizado a partir do balanco da companhfa, encerrado em 31 de agosto de
2019 (Anexo 1},

Apuratam os peritos que 05 ativos & os passives de QUALICORP CORRETGRA
encontram-se devidaimente contabilizados.

aPSIS
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5. AVALIACAD DO PATRIMOMNIO LIQUIDO CONTABIL DE QUALICORP CORRETORA
Foram examinades os livros de contabilidade de GUALICORP CORRETORA e GUALICORP CORRETORA OF SEGURDS 5.4. | DEMOMSTRACOES CONTARDN
todos s demals documentos necessarics a elaboragao deste Lauds. T
BALANCO PATRIMOKIAL (RS] I1/TEZ01F
Apuraram os peritos gque o valor do patrimonio ligulde contabil da 7¢O CIRCOLANTE 192.791.914,85
companhia, para fing de incorporacdo por QUALICORP CONSULTORLA, e de Gisponlval ED.E4). 115, Bh
. § 3 Conlas 4 recobs on chioroes T R0 414 14
RS 191.906.258,19 (cento e noventa e um milhbdes, novecentos e seis mil, Impests & recigss ar 6 TIL X208
duzentos @ cinquenta e oito reais e dezenove centavos), em 3 de agesto de RIS BRI, . ORI
Durtrod: ALTeS CUT yB e B PO V0 65
2019, conforme tabela ao lado. Partes refacionacas 1.ET4TET 0%
ATV WD CIRCIBLARTE 45T 881 H1217
REALITAVEL & LONGO FRAZD FAT0, 15047
Impestan Sduride - T TR
Clenies & receber 2_ZER_TDk Rt
Spqunds a spropar 1514 BE71.65
Cepduitos hadicais 1.052. 618,67
|MYESTIMENTDS 173,545, 00
| DEILIZADD 5370990
IMTAHGIVEL 401,420, 196,61
TOTAL DO ATTHVD #5%5, 773.427.03
PASTIYO CERCULANTE 105 TIET11,08
Contas & pagsr F_450.560,15
Dbrgacdes bricutanas £5. 757,999,148
Oitsrigaries mom pasnal Armeri -
Arrercaresias o pega T.EES. 21374
o sobre detsnbures 2503, 587 45
Enticlades a fagar F: R il
Paitih Fidarianacas 138 105 1%
Chslras Coniss & Bapa’ 2.5
FASSIVO MAD CERCLILANTE I8, 150457, Th
EXIGIVEL A LOWGD PRAZD ISE 50457 Th
Tmgtes difnrids 20.126.739,75
Detniures 108,207,773,
Fromisdes para continganciay A, 006, 347 51
Sequros o pagar 2,719, 720,55
AT MR A pagal EHATH A5 T
PATRIMEHID LGNGO 191,906, 258, 19
TATAL DD PASSIVD 655.773.427,03

Lwigto = Avaliaddo AF-TTYE19-01
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6. CONCLUSAO

A luz dos exames realizados na documentacho anteriormente mencionada e tomando por base estudos da APSIS, concluiram os perites que o valor do patrimanio
liquido contabil de QUALICORP CORRETORA, para fins de incorporagac por QUALICORP COMSULTORIA, & de RS 191.906.258,19 (cento e noventa e um
mithdes, novecentos e seis mil, duzentos e cinquenta e oito reals @ dezenove centavos), em 31 de agosto de ZMY,

Extando o Laudo de Avaliacio AP-00798/19-01 concluido, composta por 0% (nove) folhas digitadas de um lado e 02 (dois) anexes, a APSES, empresa especializada
em avaliacdo de bens, CRC/RJ-005112/0-9, abaixo representada legalmente pelos seus diretores, coloca-se a disposicao para qualsquer esclarecimentos que,

porventura, se facam necessanos.

Lo Paulo, 27 de setembro de 2019,

-

/L“""“““iﬂ‘f S ol LA

MARCIA APARECIDA DE LUCCA CALMON (p.p.) EVELYHE FERRARI
Diretora (CRC/15P-143169/0-4) Projetos (CRC/SP-313879/0-3)

Lo o Avalacan AP-OOTEF19-07 B
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QUALICORP CORRETORA DE SEGURDS S.A

ATIVO CIRCULANTE
Caixa e eguivalentes de caixa
Aplicacies financeiras
Créditos a receber de clientes
Dutres ativos
Dutros ativas financeires
Dutros ativos ndo financeiros
Fartes relacionadas

31 /o8 2010

2.504
7.885
58.636
8
22.134
139
14411

Total do ativa clrculante

105.717

ATIVO NAD CIRCULANTE
Imposto de renda e contribuicio social diferidos
Créditos 3 receber de clientes
Outros ativos
Dutros ativos financeiros
Qutros ativos ndo financeiros

308.204
13.874
20,127

8.006
2.939

Total do realizavel a longo prazo

358.150

Investimentas
Imvobilizada {*]

Intangivel:
figio

Qutros ativos intangiveis

7736
80.394

93.776

Tatal do ative ndo circulante

191,906

TOTAL DO ATIVG™ .

S QUALICORP CORRETORA DE SEGUROL5A
PASSIVO CIRCULAMNTE
37.454 Debdniuras
23.389 Arrendamentos
71.107 Impostos e contribuigdes a recolher
e1.216 Rezpazses financairos a pagar
51.607 Obrigages com pessoal
L6005 Partes ralacionadas
3.625 Debitos diversos
192.791 Total do passive circulante
PASSIVO NAD CIRCULANTE
514 Debéntures
2.382 Arrendamentos
4.570 Imposta de renda e contribuicdo social diferidos
1.053 Provisio para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas
3.517 Debitos diversos
7471 Total do passive nio circulante
174 PATRIMONIO LiQUIDO
53.917 Capital social
401.430 Resarvas de capital
170.169 Reservas de lucro
231.251 Lueros acumulados
462982 Total do patrimdnio liquida ,
655.773 TOTAL DO PASSIVO E PATRIME NIO LIQUIDO

055.773

(ko

Grace Cury De Almeida Cancalves Tourinha
Diretora
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N Glossario

ABL
drea oruta locvel.

ABMT
Associacio Braslaira de
Mormas Tecmecas

Abordagem da renda

medodo de avaliagio pela conversdo a
valor presente de beneficios econdmicos
ssperados.

Abordagem de ativos

metodo de avaliagdo de empresas onge
todos o2 athvos & passivos [incluindo as
nao contabilizados) tém seus valoras ajus-
tados acs de mercado, Também conhecl-
o como petriménio liguido a mancadao.

Abordagem de mercaco
método de avalkagao no gual séo adotados
muttiples comparativos derivados de preso
de vendas do ativos smilares,

Agio por expectativa de rentabili-
dade futura (fundo de comércio ou
goodwill)

baneficics scondmices fulurcs decosrrentes
de afivos nic paseiveis de serem individu-

almanta identificados nem separadaments
reconhecidos,

Amortizacao
alocacan sistematica do valor amortiza-
vel de ativo ac longo de sua vida dtil,

Amostra
conjurto de dados de mercado repre-
sentativos de uma populacao.

Aproveitamento eficiente

aquele recomendével g lecnicamente
posaivel pama o local, em uma data da
referéncia, observada a tendéncia mes-

cadoldgica nas gircunyvizinhangas, entre
08 diverses usos permilidos pala legisla-

cAn pertinente.

Area equivalente de construcdo
area consliuida sobre a gueel € aplicada

a equivaléncia de custo unitario de cons-

frugac correspondenie, de acordo com
0% postulados da ABNT,

Area homogeneizada

area Ofil, privaliva ou consbrulda com
tratamenios matemsSticos, para fins da
avaliagio, segundo critérios baseados
mo mercads Imobilno,

Area privativa

area Util acrescida de elementos cong-
frutivos (tais comao paredes, pilares efc.}
e hall de elevadores (em Casos particu-
lares).

Area total de construgao

resultante do somatdno da drea real pri-
vativa e da area comum stribuidas s uma
unidade autonoma. definidas conlomme a
ABMT,

Area dtil

area real privativa subliraida a drea ocu-
pada pelas paredes e cutros slementos
corstrulivas que impegam au dificullam
sua utilizagio,

Arrendamento mercantil financeiro
o quie ransters substancialmenie todes os
riscos @ beneficios vinculados & posse do
alivo, o qual pode ou Nao ser fuluramente
transferido. O arrendamento gue nao for
financeirg & oparacional.

Arrendamento mercantil
operacional

o qua nao fransfera substancialmante
iedos os Ascos @ beneficios inerentes
poase do ative. O amendamenic que nao
for operacional & financairo,

Alivo

recursc controlado pels entidade camo
resultado de eventos passados dos quas
se esperam bensficios econdmicos fufuras
para a anfidade.

Ativo imobilizado

alivos langiveis disponibilizados para usc
na producie ou fornecimento de bens cu
serigos, na locacao por outros, imvesti-
o, ol ing administratlives, esperando-

-8 UG Sjam usados por mals de um
pericde contabil.

Alivo intanghvel

ativa Idenfificavel ndo monstario ssm
substincia fisica. Tal ative & identilicvel
quando” @) for separdvel, 510 &, capss
de ser separado ou dividido da entida-
de g vandica, ranstedido, lcenclado,
slugado au frocado, tanio individual-
mente quanio junto com contralo, ative
ou passivo relacionados,; b) resuita de
direitas contratuais cu cutres diredtas
legais, quer esses dirstos sejam transhe-
riveds quer sejam separdves da entidade
ou de oulros direilos & obrigagoas,

Ativos nao operacionais

aquelas nao ligados diretaments as ativi-
dades de operagado da empresa (podem
oU N gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prajuizo do seu funciona-
merta,

Ativos operacionais
bens fundamaniais ao funcionaments da
Qmpresa,

Ativo tangivel
ative de existéncia fisica come terrena,

CONSINUGAD, Maquina, equipamentao,
mdvel e utensilio,

Avaliagao
ato ou processon de deferminar o valor
oe um ativo,

= aPsis



BDI (Budget Difference Incoma)
Bensficios e Despesas Indiredas. Parcan-
tual gus indica os beneficios & despesas
indiretas incidanies sobre o clusio dirsto da

consirucao.

Bem

cosa qua tem valor, suscetivel de utlliza-
GAo ou que pode ser objeto de direfo, que
integra um patriménic.

Beneficios economicos
beneficios taia como receitas, lucaa liquido,
o e caixa liguido ete,

Beta

rmedida de fisco sistemdatico de uma agan;
fencéncia do prego de determinada agao
a sstar correlacionado corm mudancas em
cletesminado indice,

Beta alavancado
valar de bela relletinde o endividamento
na estrutura de capital,

Campo de arbitrio

intervalo de variagio no entormo do
estimador pontual adolado na avaliagho,
dentre do qual se pode arbitrar o valor do
bem desde gue justificado pela existéncia
de caractensticas prdprias néo contemipla-
das no modelo.

CAPEX (Capital Expenditura)
investimanto em ativo parmananta.

CAPM (Capital Assel Pricing
Maodel)

medely no qual o cuslo de capital par
qualquar acio ou lote de agdes equivals
& 1axa livre de risco acrescida de pré-
mic de risce proporcionado pelo risco
sistematico da acao ou lote da agies
am estudo., Geralmente utilizado para
calcular o Custo de Capital Proprio ou
Custo de Capital do Acionista,

Capital investido

somatdric de capital proprio @ de
terceiros irvestidos em uma empresa
O capiial de terceiros geralments esta
relacionada a dividas com Juros (curto e
longo prazop devendo ser especificadas
dentro do contaxto da avaliagho.

Capitalizacao
conversao de um periodo simples de
paneficios econdmicos em valor,

Codigos alocados

ordenagio numeral (rotas ou pesas)
para diferenciar as caracieristicas quali-
tativas dos imdveis,

Combinacgao de negocios

uniao de entidadas ou Negicios sapara-
dos produzindo demonstragdes conta-
beiz de uma unica enfidada que reporta.
Operacaon ou outro evento por meio do
cual um adquirente obtém o controle da
um ou mais negacios, independents da
farma juridica da operagho.

Conirolada

entidade, incluird aquela sem persos
nalicade juridica, tal como uma asso-

ciagao, confralada por cula enficacks

{conheclda como controladors).

Controladora
entidade que POSSu UMma ou Mais contro-
ladas.

Controle
poder de direcionar a gestao estrategica
palitica & administrativa de uma empresa,

CPC
Camild de Pronunciamentos Contdbeis,

Custo

total dos gastes direlos & indigtos neces-

sanios & producho, manuiencio ou aquisk-
;Ao de um bem em uma daterminada data
@ siluacin,

Custo de capital

taxa de ratorno esperado requarida palo
mercado como atrative de fundos para
detarminada investimenta.

Custo de reedicao

cusio de reproducan, déescaniada a depre-
ciagi do bam, tendo em vista o estado
BiM que 5& encontra.

Custo de reproducao
gasto necessario para repraduzir um bem,
sem considerar eventual depraciagao,

Cuslo de subslituicao

custo de reedicio de um bam, com 8 mes-
ma fungde e caracterislicas assemelhadas
ac avaliando,

Custo direto de produgao
gAsins Com INSUMoSs, inclusive méo e
obra, na predugao da um bem.

Custo indireto de produgao
despesas administrativas e financeiras, be-
neficios & demais Gnus & enNcangos Neces-

sAr0S & produgao de um bem.

cvmMm
Comissdd da Valores Mobiliaras.

Dado de mercado

conjunto de informagdes coletadas no
mercado relacionadas a um determina-
4o bem.

Dano

prejuizo causado a oulrem peala ocorrén-
cla de vicios, defeltog, sinlstros e delitos,
entre outros.

Data-base
data especifica (dia, més 2 ano) de apll-

cagho do valor da avaliagao.

Data de emissao

data de encerramento do laudo de
avaliagée, guando ag conclusdes da
avaliagao sao fransmitidas ao cliente,

DCF (Discounted Cash Flow)
fluxo de ceixs descontado,

D&A
Depreciasio & Amotizacao,

Depreciacaoc
alocacao sistematica do valor deprecia:
vel de ativo durante a sua vida Ui,

Desconto por falta de controle
valor ou percentusl deduzido do valor
pri-rata de 100% do valor de uma em-
presa. que refllete a auséncia de parte
o da totalidade de controle.

= aPsIS



Desconto por falta de liquidez
valor ou percentual deduzido do valor ped-
-rata de 10055 do valor de uma ermgresa,
gue reflete a auwsancia de liquidez

Divida liquida

calxa g sgquivalenies, posican Fguida em
derivativos, dividas fimnanceiras de curto &
longo prazo, dvidendos a receber 8 a pa-
gar, recebivels e contas a pagar relaciona-
das a debéntures, deficits de cura & kongo
prazo com fundos de pensho, provisdes,
autros creditcs 8 ohrigaghes oom DRSS0AS
vinculadas, incluindo bdnus de subscrigio

Documentagao de suporte
documentacin levantada o fornecida pelo
clienta na gual estho basexdas as premis-
sas do laudo.

Drivers
direcionadores oe valor ol vanaveis-chave.

EBIT (Earnings Before Interests

and Taxes)
lucro antes de juros e imposkos,

EBITDA (Earnings Before Interesls,
Taxes, Depreciation and Amaortiza-
tion)

lucros antes de juros, impesios, depracia-

A0 8 amortizagao.

Empreandimento

conjunto de bens capaz de produzer
recailas pof Mo de comercialzacao ou
exploragio econdmica. Pode ser: imodili-
ario (ex.; Ioteaments, prédios comercizis’

residencias), de base imobifiaria (ex.:
hatal, shopping center, pargues temdad-
cos), Industrial ou rural,

Empresa

ertdade comersial, industrial, presta-
dora de servicos ou de Fyvestimento
ceteniora de atividade econtmica.

Enterprise value
valor econdmico da empresa,

Equity value
vador econdmico do patimdnio liquido.

Estado de conservagao
siluacan fisica de um bem em decomrén-
cia de sua manutengio.

Estrutura de capital

composicio do capital investido de uma
empresa entre capital propio (patrimd-
nio) & capital de terceiroa (endividamesn-
10).

Fator de comercializagao

razas entre o valor de mercado de um
bem e seu custo de resdscdio ow suls-
litubgdo, que pode Ser mMalor ou menar
quee 1 (um),

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo
de caixa livre desslavancacds.

Fluxo de caixa

caiza gerado por um ative, grupe de
alivos ou empresa durante determinado
perodo da tempo. Geralmenta o termo

& complemantado por uma qualificacao
referente a0 contexio [oparacional, néo
oparacional etc.).

Fluxo de calxa do capital investido
fluzo gerado pela empresa a ser revertido
a0s linanciadores (Juros & amorizagies) e
acionistas (dividendos) depois de consi-
derados custo & despesas operacionais
imvestimenics de capital.

Fragao ideal

percentual perencente a cada um cos
compradoras (conddminos) no termena o
nas colsas comuns da edificagio,

Free float
percentual de agtes em circulacda sobre o
capital total oa empresa.

Frente real
profecEn horzonial da linha divisors do
irncwel com a via ce acess.

Gleba urbanizavel

lerrend passivel de receber obras de
infraestrutura urbana, visandg ao seu
aproveitamanto eficiente, por meio de lote-
amenio, desmembraments cu implantagéo
de empreendimento.

Goodwill
ver Agio por expectativa de rentabilidade
futura (funde de comeércio ou goodwill),

Hipotese nula em um modelo de
regressao

hipdtase em qua Uma au um comjunto
de varidvels independentes envolvi-

das no modelo oe regressac nao &
importante para explcar a variagho do
fendmeno em relagao a um nivel de
significancia pré-estabelecido.

Homogeneizagao

fratamento dos pregos observados,
medianta a aplicacgso de transforma-
Foes matemalicas que expressem, em
termos relatives, &5 diferencas entre os
alributes dos dados de mercado & os
do bem avaliando.

IAS (International Accounting
Standard)

Mormas Internacionas e Contabifida-
de.

IASE (Internaticnal Accounting

Standards Board)
Junta Intermacional de Normas
Contabsis,

ldade aparente

ade estimada de wm bem em fungio
de suas caracteristicas & estado de
cOnServacao no momento da vistorka,

= aPsis



IFRS (International Financial

Reporting Standard)

Normas Inlernacionals de Retatdros Fiman-
cairgs, conjunio de pronunciamantos da
conlabilidade nermacionas publicades e
revisados pelo IASE.

Imavel

bem constifubdo de ferrenc e eventuais
banfeitorias & sle incorporadas. Pode ser
classificado como urbano ou rural, em fun-
cao da sualecalizacdo, uso ou voCacio.

Imével de referéncia
dado de mercado com caractensticas
COm pﬂfﬂuﬂiﬁ a5 da imdved avalando

Impairment
var Perdas por desvalonizagan

Inferéncia estatistica

parts da ciéncia estatistica que parmite
exirair conclusdes sobre A populagio a
partir de amostra,

Infraestrutura basica

equipamenios urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagan piblica,
redes oe esQoto sanitano, abastecimento
de agua potavel, energia elétrica plblica e
domiciliar & vias do acesso.

Instalagoes

conunio de matenais, sislemas, redes,
equipamentos e sendicos par apalo ope-
racional a uma maquina isolada, linha de
producao cu unidade industrial, conforme
grau ce agregacac,

Liguidacao forgada

condicao relativa & hipdiese de uma
venda compulsoria ou &m prazo menar
gue a média de absorcio pelo mercado,

Liquidez

capacidade de rapida conversan de
determinade alivo em dinheiro ou em
pagamento de determinada divida.

Loteamento

subdivisan de gleba am lotes destinados
a edilicagoes, com aberiura de novas
vias o circuacao de logradouros pabli-
©os au prolongameanto, modificagao au
ampliacho das @A existenies,

Luvas

quantia paga pelo future inquiling para
gssinatura ou transferéncia do contrato
de locagao, a titulo de remuneragas do
ponbc comencial,

Metodologia de avaliagao

LR OU mMals abordagens ulllizadas na
elaboracio de caloulos avalistarios para
a indicacat de valor de um abiva,

Modelo de regressao

miodedt wilizade para representar dater-
mirado fendmena, com base em uma
amosira, considerando-se g5 diversas
caractenisticas influencianies.

Multiplo

valor de mercado de uma empresa, agio
oul capdtal investdo, dividido por wma me-
dida da empresa (EBITDA, recedta, volume
oe cliantes ete.).

Mormas Internacionais de

Contabilidade

neemas @ interprefaches adotadas pela
IASE, Elas englobami: Mormas Interna-
cionais de Aelattrios Financeiros (IFAS);
Mormas Internacicnais de Contabilidade
(1AS); & interpretagbes desenvolvidas pelo
Comité de Interprétagdes das Normas
Intermacicnais de Relatoros Financeinos
IFRIC) cu pelo antigo Comité Permanente
de Imerpretagdes (SIC).

Padrao construtivo

qualidade das benfeitorias em fungéo das
especilicacdes dos projelos, de matariais,
execucdo & mao de cbra efetivamente
utilizados na construgan.

Parecer técnico

relatonio circunstanciado ou esclarecimean-
to thenico, emilido por um profissional
capacitado e legalmente habilitado, sobre
assurto de sus especificidads,

Passivo

chrigacas presents qus resulin de apon-
lecimantos passados, am gue s8 aspera
que aliquidagao desta resulte em afluxe
de recursos da enfidade gue incorporam
beneficlos econdmecos.

Patrim&nio liquide a mercado
vier Abordagem de alives.

Perdas por desvalorizacio
{impairment)

valor contabil do ative que excede, no
caso de estogues, seu preco de venda
menos o cusio para comphetd-lo e des-
pesa de vende-lo; ou, no caso de oufros
alivos, seu valor jusko menos a despesa
para a vanda,

Pericia

atividade tecnica realizada por profis-
gional com gqualificacio especifica para
averiguar @ esclarecer fatos, verificar o
ectzda oo um bem, apurar as causas
Quie motivacam datarminado evento,
avaliar bens, seus custos, Tulos ou
direitos.

Pesquisa de mercado

canjunto de atividades de identificagan,
imvestigacans, colela, selegio, proces-
samento, andlise & interpretacao de
resultados sobre dados de mencado.

Planta de valores

represantagao grafica ou listagem dos
valores genédricos de metro quadrado
de terrena ow do imdael 2m uma mesma
daia.

Ponto comercial
bam intangivel que agrega valor ao
imdvel comercial, decorrenie de sua

localizagée e expectativa de exploracio
comeancial.

Ponto influenciante

ports atipico que, quands refirade da
ampsira, alers significativamente o8 pa-
rimetros estimados ow & estrutura linear

s & aPsis



Populagao
iotalidade de dados de mercado do seg-
mento que e pratende analisar.

Prego

guantia pela qual se olatua uma ransa-
cao envolvendo wm bem, um fredo ou um
direito sobra ale.

Premio de controle

valor ou parcentual de um valor prd-rata
de lole de agoes conimladoras sobre o
valor pro-rata de agbes sem controle, Que
refletarn o poder do controle,

Profundidade equivalenta
resultado numarico da divisho da drea de

um lote pela sua frente projetada principal.

Propriedade para investimento
imndvel lerreno, construcio ou parte de
consfrucio, ou ambeos) mantido palo
proprietario ou arrendatiric sob arren-
damento, tanio para receber pagamenta
de aluguel quanto para valorizagao de
capial, ou ambos, que NA0 38ja para: uso
rna praducio cu fornecimento de bens ou
senvicos, como lambém para fing adminis-
frativos.

Rd (Custo da Divida)

medida do valor pago pelo capital pro-
vindo de terceirog, sob a forma de em-
préstimos, financiamentos, captacoes no
MErcaco, entre oulros,

Re (Custo de Capital Proprio)
reforno requernido pelo acionista pelo
capital inseslica.

Risco do negocio

grau g incerteza de realzacho de
retornos futuros esperados do negooio,
resultantes de falores que ndo alavancas
gem financeira.

Seguro

ranslerdnes de nsco garantida por
contrate, pelo qual uma das paries se
obriga, mediante cobranga de prémic,
& Indenizar a8 outra pela ocomencia de
sinistro coberto pela apolice.

Sinistro
evEnto quea causa perda financeira.

Taxa de capitalizagao

gualguer divisor usado para a conversao
de beneficks econbmicos em valor em
um pericdo simples,

Taxa de desconto

qualguer divisor usado para a conversao
de um fluxe de benelicios econdmicos
futuros &m valor presente.

Taxa interna de retorno

taxa de desconto onde o valor presente
do fluxo de caixa fulure & equivalente ao
cusio do irvestimento.

Testada
medida da frente de um imoavel.

Tratamento de dados

aplicacio de oparaches que exOrasssem,
em termos relathvos, ag diferencas de alri-
butos entre os dados de mercado 2 os do
Breerry avalesnclo,

Unidade geradora de caixa

menar grupa de ativos identificaveds ge-
radior cle enlradas cde caixa que sao, arm
grande parte. independentes de entracias
geradas por outros ativos ou grupos de
ativios,

Valor atual

valor de reposicao por novo depreciado
em fungio do estado fisico em que 2
encontra o bam.

Valor contabil
valor em que um ativo ou passive @ reco-
nhecide no balango patrimenial,

Valor da perpetuidade
valor ao final do perindo projetive a ser
adcaonado no luso da caixa.

Valor de dano elétrico

gstimativa do custo do reparo ou reposi-
gao de pegas, quands ocorre um dang
gbétrico no bem. Os valores sao tabelados
em percentuals do Valor de Reposicao e
foram calculados atraves de estudns dos

manuais dos equipamentos e da expe-
rigncia erm manutengaos cormetiva dos
PEChicos da Apsis.

Valor de investimento

valor para um investidor em particular,
baseado am interesses particulares na
bem &m andlise. No caso de avalia-
G0 de negocios, este valor pode ser
analizado por diferentas situagses, tais
coma sinergha com demais emprasas
de um investidor, percepcies de msco,
desempenhos fuluros @ planejamantos
friburarios.

Valor de liquidagao

valor de wm bem colocado & venda no
mercada fora do processe normal, ou
seja, aguele qua 58 apurarna caso o bem
fosse colocado & venda separadamenta,
levando-s8 em consideracio os custos
emvolvidos @ o desconto necessarno
para uma venda em um prazo reguzido

Valor de reposigao por nova
vahor baseado no gue o bem custa-

na (geralmante em relacan a pregos
cormentes de mercade) para Sar reposto
ou substituida por cutre novo, Igual ou
sirmilar.

Valor de seguro

valor pelo qual uma companhia de 52
QUGS a0 05 fscos 8 nao 58 aplica
ao iemreno g s fundagdes, exceto em
CA505 especials.

Valor de sucala

valor de marcado dos materiegis res-
provetavess de um bam, na condico
de desativacdo, sem que estes selam
ulilizados para fins produtivos.

= aPsis



Valor depreciavel

custo do alivo, ou oulra quantia substituta
di custo (nas demonsiragdes contabeis),
menas o seu valar rasiclual,

Valor am risco

valor representative da parcela do bem
que se deseja segurar @ gue pode Cormes-
ponder ao valor maximo segurdvel,

Valor em uso

valor de um bem em condicdes de ope-
ragac no eslado atual, como uma parte
integrante (til de uma inddstria, incluidas.
quando pertinentas, as despesas de
projein, embalagem, impostos, freles &

monagem.

Valor (justo) de mercado

valor pelo gual um ativo pode ser Lrocado
de progriedads arbie um potencial ven-
dedor e um potencial comprador, guando
ambas as pares tém conhecimento rezo-
avel dos fatos relevanies 8 nenhuma asta
sob pressao de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para
vander

valor gue pode ser ablido com a venda de
alive ou unidade geradora de caixa manos
&3 despesas da venda, am wma fransadgao
entre paries conhecedoras, disposias & tal
& menkas de interssas,

Valor maximo de seguro

vabor mamimo do bem pelo qual & reco-
menddvel gque seja segurado. Este criterio
estabelace que o bem com depreciagio
ralor gue S0% dewverd ter o Valor Masimo
de Segura igual a duas veres o Valor Alu-
al; & aguele com depreciagio mencr quea
505 deverd ter o Valor Maximo de Seguio
igual ao Valor de Reposican.

Valor presente

estimativa do valor presente desconla-
do de fuxos de caika liquidos no curso
normal dos negacios.

Valor recuperavel

vabor justo mais altd de ativa (ou unlda-
di geradons oe cala) menos as despe-
gas de vends comparado com Seu valor
am ust.

Valor residual

valor do bem novo ou usado projelado
para uma data, imitada dquela em gue
O MEsMo 58 tormna sucata, considerando
esiar em operacac durants o perfodo,

Valor residual de ativo

valor estimaco gus a anfidade ablana
no presente com a allenagic do ativo,
apas deduzir as despesas estimadas
desta. se o afivo jd estvesse com a
idade e condigao esperadas no fim de
sua vida ufil.

Variaveis independantes
variaveis gue dao conteddo Kbgico 4
formagdo do valor do imével, objeta da
avaliacao,

Variaveis qualitativas

varineds gue nio podem ser medidas
ou contadas, apenas ordenadas ou
hierarquizadas, de acordo com atributos
inerentes a0 Bem (por exemplo, padrac
construlive, estado de conservacio ¢
qualicade do solo),

Variaveis quantitativas

variwets gue podem ser medidas ou
coniadas [por exemplo, area privativa,
nurnero dis quartos ¢ vagas de gara-
gem),

Variaveis-chave

vardvels que, a pron & radicionalimeante,
sfo importantés para a formagao do valor
do imdel,

Variavel dependents
variavel gue se pretends explicar pelas
indepandenies.

Variavel dicotémica

variavel gue assume apenas dois valores.

Vicio

anomalia gue afets o desempenho de
produios & servigos, cu os lorma inadegua-
dos aos fing & que se destinam, causando
transtorno ou prajuizo maberial ao coasu-
milcor,

Vida remanescente
vida Ofil que resla a um bem.

Vida Util econdmica

perodo No qual 58 espera que um alivo
esteja disponivel para uso, ou o numere de
unidades do producdc ou similares qua sa
espera obter do athvo pela ertidade,

Vistoria

constatacao local de fatos, medianie
observagies criterinsas em um bem e nes
elementos & condigies que o constilvem
ou o inftuenciam.

Vocacgao do imovel

us0 econoamicamende mais adequaco e
determinado imdvel em fungao das carac-
tersticas proprias 8 do anbormo, respaila-
das a5 limitagies egais,

WACC (Weighted Average Cost
of Capital)

madedo no qual o custo de capital &
determinado pela média ponderada do
vabor de mencado dos compananias

cla estrutura de capital (préprio e de
fercairos).
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