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FATO RELEVANTE

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Republica do Libano, 1.921, CEP 04.501-
002, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.334.345, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.312.229/0001-73 (B3:
EZTC3) (“Companhia”), em cumprimento ao disposto no artigo 157, paragrafo 4°, da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”), na Instrucdo
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, e
na Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”) e
em continuidade ao Fato Relevante divulgado pela Companhia em 11 de setembro de 2019 (“Fato
Relevante da Oferta”), informa aos seus acionistas e ao mercado em geral que, em reunido do
Conselho de Administragcdo da Companhia realizada nesta data, no ambito da oferta publica de
distribuicdo primaria com esforgos restritos de colocagdao de agdes ordinarias, nominativas,
escriturais, sem valor nominal, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, de
emissdo da Companhia (“Oferta”), aprovou a fixacdo do prego por agdo no valor de R$36,25
(“Preco por Agdo”), perfazendo o montante total de R$978.750.000,00 e o aumento do capital
social da Companhia, mediante a emissédo de 27.000.000 de novas ag¢des ordinarias, nominativas,
escriturais, sem valor nominal, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, de
emissdo da Companhia (“A¢bes”), numero este que inclui as A¢des Adicionais (conforme definido
abaixo).

Foi determinado que a totalidade do Preco por A¢do sera destinada integralmente ao capital social
da Companhia.

Em razédo do aumento do capital social, no contexto da Oferta, mediante, o capital social passou de
R$1.910.246.908,17, dividido em 200.000.000 de agbes ordinarias, todas nominativas, escriturais e
sem valor nominal, para R$2.888.996.908,17, dividido em 227.000.000 de agdes ordinarias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Aprovagoes Societarias

A realizacdo da Oferta, com a exclusdo do direito de preferéncia dos atuais acionistas da
Companhia, nos termos do artigo 172, inciso |, da Lei das Sociedades por Agbes e do artigo 9° do
estatuto social da Companhia, e seus termos e condigbes foram aprovados pelo Conselho de
Administragcdo da Companhia, em reunido realizada em 11 de setembro de 2019, cuja ata foi
protocolada para registro perante a JUCESP e sera publicada no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo (“DOESP”) e no jornal “Valor Econémico”.

O Prego por Acado, o efetivo aumento de capital da Companhia, dentro do limite do capital
autorizado previsto em seu estatuto social, e a homologagdo do aumento de capital foram
aprovados em reunidao do Conselho de Administragdo da Companhia realizada em 24 de setembro
de 2019, cuja ata sera arquivada na JUCESP e publicada no DOESP e no jornal “Valor
Econdémico”.



Oferta

A Oferta esta sendo realizada na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”), em mercado de balcao
ndo organizado, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
do Mercado de Valores Mobiliarios”), da Instru¢do CVM 476, do Codigo ANBIMA de Regulagéo e
Melhores Praticas para Estruturagcdo, Coordenacgao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, atualmente em vigor (“Cédigo
ANBIMA”) e demais disposi¢des legais aplicaveis, incluindo o Regulamento do Novo Mercado da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) (“‘Regulamento do Novo Mercado”) e o Oficio Circular B3
087/2014-DP, sob a coordenagéo de Banco BTG Pactual S.A. (“Coordenador Lider”) e Banco Itau
BBA S.A. (“Itad BBA”, e, em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores da Oferta”), nos
termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Garantia Firme de Liquidagdo de Acgdes
Ordinarias de Emissdo da Ez Tec Empreendimentos e Participacbes S.A.”, celebrado entre a

Companhia e os Coordenadores da Oferta (“Contrato de Distribui¢cdo”).

Simultaneamente, no ambito da Oferta, foram realizados esforgcos de colocagcdo das Agbes no
exterior, pelo BTG Pactual US Capital LLC, e pelo Itau BBA USA Securities, Inc. (“Agentes de
Colocacgao Internacional’), nos termos do “Placement Facilitation Agreement’, celebrado entre a
Companhia e os Agentes de Colocagao Internacional (“Contrato de Colocagéao Internacional”),
para Investidores Estrangeiros (conforme definido no Fato Relevante da Oferta).

N&o foi admitida e ndo houve distribuicao parcial no &mbito da Oferta.
Acoes Adicionais

A quantidade de 20.000.000 de Agdes inicialmente ofertadas foi, a critério da Companhia, em
comum acordo com os Coordenadores da Oferta, acrescida em 7.000.000 de acgbes ordinarias de
emissdo da Companhia, representando 35% das Acgdes inicialmente ofertadas, nas mesmas
condigdes e preco das Agdes inicialmente ofertadas (“Agoes Adicionais”).

Exclusao do Direito de Preferéncia e Concessao do Direito de Prioridade

No ambito da Oferta, a emisséo das Agbes pela Companhia é realizada com exclus&o do direito de
preferéncia dos seus atuais acionistas, nos termos do artigo 172, inciso |, da Lei das Sociedades
por Agbes e do artigo 9° do estatuto social da Companhia, e tal emissao foi realizada dentro do
limite de capital autorizado previsto em seu estatuto social.

Nos termos do artigo 9°-A da Instru¢do CVM 476, de forma a assegurar a participagdo dos atuais
acionistas da Companhia na Oferta, foi concedida prioridade aos titulares de ag¢des ordinarias de
emissdo da Companhia: (a) ao final do dia 11 de setembro de 2019, apés o fechamento do
mercado (“Primeira Data de Corte”), conforme posigéo de custddia: (1) na Central Depositaria de
Ativos da B3 (“Central Depositaria”); e (2) na Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo
responsavel pela escrituragdo das agdes de emissdo da Companhia (“Instituicao Escrituradora”)
(“Acionistas”); e (b) ao final do dia 19 de setembro de 2019, apdés o fechamento do mercado
(“Segunda Data de Corte”), conforme posi¢cdo de custddia: (1) na Central Depositaria; e (2) na
Instituigdo Escrituradora, observado o Limite de Subscricdo Proporcional (conforme definido no
Fato Relevante da Oferta) e desde que permanecessem titulares de agdes ordinarias de emisséo
da Companhia na Segunda Data de Corte, para subscri¢gdo de até a totalidade das Agbes a serem
colocadas por meio da Oferta, observado o limite da proporgédo de suas respectivas participacoes
acionarias no capital social da Companhia na Segunda Data de Corte (“Direito de Prioridade”),
observado o disposto no Fato Relevante da Oferta (“Oferta Prioritaria”).

Direitos, Vantagens e Restricoes das Agoes Objeto da Oferta

Para informagdes sobre os direitos, vantagens e restricdes das acdes ordinarias de emissao da
Companhia, vide item “18.1. Direitos das A¢des” do Formulario de Referéncia da Companhia.



Precgo por Acao

O Preco por Acao foi fixado apdés a conclusdo do procedimento de coleta de intengbes de
investimento realizado exclusivamente junto a Investidores Profissionais (conforme definido no
Fato Relevante da Oferta), no Brasil, pelos Coordenadores da Oferta, e, no exterior, junto a
Investidores Estrangeiros (conforme definido no Fato Relevante da Oferta), pelos Agentes de
Colocagao Internacional, tendo como parametro: (i) a cotagdo de fechamento das agbes ordinarias
de emissdo da Companhia na B3 na data de fixagdo do Prego por Agéo; e (ii) as indicagbes de
interesse em fungdo da qualidade e quantidade da demanda (por volume e prego) pelas Acoes,
coletadas junto a Investidores Institucionais (“Procedimento de Bookbuilding”), e aprovado pelo
Conselho de Administracdo da Companhia.

O Preco por Acao nao é indicativo de pregcos que prevalecerao no mercado apés a
conclusao da Oferta.

Nos termos do artigo 170, paragrafo 1°, inciso Ill, da Lei das Sociedades por A¢des, a escolha do
critério para determinagéo do Prego por Agéo € justificada pelo fato de que o Prego por Agao foi
aferido de acordo com a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, o qual reflete o valor pelo
qual os Investidores Institucionais apresentaram suas intengbes de investimento no contexto da
Oferta e a cotacdo das agdes ordinarias de emissdo da Companhia na B3, e, portanto, ndo
promove a diluigao injustificada dos acionistas da Companhia.

Foram consideradas no Procedimento de Bookbuilding as demandas dos investidores de acordo
com o plano de distribuicdo previamente acordado entre a Companhia e os Coordenadores da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e que estivessem de acordo com os objetivos da
Companhia na realizagao da Oferta.

Os Acionistas que participaram exclusivamente da Oferta Prioritaria ndo participaram do
Procedimento de Bookbuilding, e, portanto, ndo participaram da fixagdo do Prego por Ac¢ao.

No ambito da Oferta Institucional (conforme definido no Fato Relevante da Oferta), poderia ter sido,
mas nao foi aceita a participacéo de Investidores Institucionais que sejam nos termos do artigo 55
da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM
400”), e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada, Pessoas Vinculadas (conforme definido no Fato Relevante da Oferta), no processo de
fixagdo do Preco por Agdo, mediante a participacao destes no Procedimento de Bookbuilding.

Como foi verificado excesso de demanda superior em um tergo a quantidade de Agdes inicialmente
ofertadas (sem considerar as A¢des Adicionais), foi vedada a colocagado de Agbes aos Investidores
Institucionais que fossem Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta Institucional, sendo as
intencbes de investimento realizadas por Investidores Institucionais que fossem Pessoas
Vinculadas automaticamente canceladas.

A participacéo de Investidores Institucionais que fossem Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding poderia impactar adversamente a formagao do Prego por Ac¢do, e o investimento nas
Acdes por Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderia promover redugéo da
liquidez das agdes ordinarias de emissdo da Companhia no mercado secundario.

Os investimentos realizados pelas pessoas mencionadas no artigo 48 da Instru¢do CVM 400, para
protecdo (hedge) em operagdes com derivativos contratadas com terceiros, tendo as agbes de
emissdo da Companhia como referéncia (incluindo operagdes de fotal return swap) sao permitidos
na forma do artigo 48 da Instrugdo CVM 400 e ndo foram considerados investimentos realizados
por Pessoas Vinculadas, desde que tais terceiros: (i) ndo fossem Pessoas Vinculadas; e (ii) se
enquadrassem dentre as outras excegoes previstas no artigo 48, inciso Il, da Instrugdo CVM 400.



Nos termos da Instru¢do da CVM n° 530, de 22 de novembro de 2012, ficou vedada a subscrigdo
de Acgbes por investidores que tenham realizado vendas a descoberto de agbes ordinarias de
emissdo da Companhia na data de fixacdo do Preco por Agdo e nos cinco pregdes que a
antecederam, sendo todos os Pedidos de Reserva da Oferta Prioritaria (conforme definido no Fato
Relevante da Oferta) e intengdes de investimento de tais investidores automaticamente
cancelados, e os valores eventualmente depositados devolvidos pelo Agente de Custodia
(conforme definido no Fato Relevante da Oferta) ou pelos Coordenadores da Oferta, conforme o
caso, sem juros, corregcdo monetaria ou reembolso de custos incorridos e com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de trés dias Uteis contados da data de
divulgagdo do cancelamento. Sao consideradas vendas a descoberto aquelas realizadas por
investidores que ndo sejam titulares das agdes ordinarias de emissdao da Companhia, ou cuja
titularidade resulte de empréstimo ou outro contrato de efeito equivalente. Ademais, séo
consideradas operagbes de um mesmo investidor as vendas a descoberto e as aquisi¢cdes de
acoes ordinarias de emissao da Companhia realizadas em seu préprio nome ou por meio de
qualquer veiculo cuja decisdo de investimento esteja sujeita a sua influéncia. Fundos de
investimento cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor ndo seréo
considerados um Unico investidor para efeito do disposto neste paragrafo, desde que as operagdes
estejam enquadradas nas respectivas politicas de investimento de cada fundo. A vedagéo prevista
neste paragrafo ndo se aplica nos seguintes casos: (i) operagdes realizadas por pessoas juridicas
no exercicio da atividade de formador de mercado de ag¢des ordinarias de emissdo da Companhia,
conforme definida na norma especifica; e (ii) operagdes posteriormente cobertas por aquisicdo em
mercado da quantidade total de ag¢des ordinarias de emissdo da Companhia correspondente a
posi¢do a descoberto até, no maximo, dois pregdes antes da data de fixagdo do Prego por Agao.

Estabilizagcao do Preco de Agdes Ordinarias de Emissao da Companhia

Nao havera procedimento de estabilizagdao do preco das Agcdes no ambito da Oferta e,
consequentemente, o preco das Ag¢des no mercado secundario da B3 podera flutuar
significativamente apos a colocagao das Agdes.

Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta a partir desta data:

Data de Realizagao/

o
N Evento Data Prevista(!)

Encerramento das apresentagdes para potenciais investidores
Encerramento do Procedimento de Bookbuilding
Fixagcado do Prego por Agao

1 Reunido do Conselho de Administragdo da Companhia aprovando o Prego

~ = X 24/09/2019
por Agdo e a homologacgédo do aumento de capital
Assinatura do Contrato de Distribui¢ao, do Contrato de Colocagéo
Internacional e dos demais contratos relacionados a Oferta
Divulgacao deste fato relevante comunicando o Preco por Acédo
2. Inicio das negociagdes das Ac¢des objeto da Oferta na B3 26/09/2019
3. Data de Liquidagéo 27/09/2019
4 Data limite para o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta a CVM 02/10/2019

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagoes e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Companhia e dos Coordenadores da Oferta. Ainda, caso ocorram altera¢des das
circunstancias, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Custos da Oferta

As comissdes e as despesas da Oferta, incluindo despesas com advogados, consultores, auditores
e publicidade, serdo pagas exclusivamente pela Companhia.

Para informagbes adicionais acerca dos Custos da Oferta, vide item “18.12. Outras Informagdes
Relevantes” do Formulario de Referéncia da Companhia.



Destinagao dos Recursos

A Companhia pretende utilizar os recursos liquidos provenientes da Oferta, incluindo os recursos
da colocacao das A¢des Adicionais, para a expansdo de seus negdcios, por meio da aquisicdo de
terrenos para novas incorporacdes e de participagdo em novos projetos.

Para informacgdes adicionais acerca da destinagido dos recursos da Oferta, vide item “18.12. Outras
Informacgdes Relevantes” do Formulario de Referéncia da Companhia.

Capitalizacao

Para informagbes acerca dos impactos da Oferta na capitalizagdo da Companhia, vide item “18.12.
Outras Informagdes Relevantes” do Formulario de Referéncia da Companhia.

Diluicao

O Acionista que: (i) ndo exerceu seu Direito de Prioridade no ambito da Oferta Prioritaria; ou
(ii) exerceu seu Direito de Prioridade no dmbito da Oferta Prioritaria subscrevendo quantidade de
Acdes abaixo de sua respectiva propor¢do na posicdo acionaria; ou (iii) tiver seu Pedido de
Reserva da Oferta Prioritaria (conforme definido no Fato Relevante da Oferta) cancelado nos
termos descritos no Fato Relevante da Oferta sera diluido.

Para informagdes adicionais acerca da diluicdo decorrente do aumento de capital no ambito da
Oferta, vide item “18.12. Outras Informagdes Relevantes” do Formulario de Referéncia da
Companhia.

Informagoes Adicionais

Exceto quando especificamente definidos neste fato relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Fato Relevante da Oferta.

Os demais termos, condigdes e procedimentos relacionados a liquidagdo da Oferta permanecem
0s mesmos em relagédo aqueles divulgados pela Companhia por meio do Fato Relevante da Oferta.

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstincia, ser considerado uma
recomendagdo de investimento nas Ac¢des. Ao decidir investir nas A¢des, os Acionistas
deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo da situacao financeira da Companhia, de
suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas A¢odes.

A Oferta esta automaticamente dispensada de registro pela CVM de que trata o artigo 19 da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476, por se tratar de
oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos.

A Oferta ndo foi e ndo sera objeto de analise prévia pela CVM, pela Associagédo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”) ou por qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora. Em até quinze dias apds o encaminhamento da comunicagéo de
encerramento da Oferta a CVM, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme artigo 16°,
inciso Il, do Codigo ANBIMA. A Companhia e os Coordenadores da Oferta ndo realizaram nem
pretendem realizar qualquer registro da Oferta ou das Ag¢des nos Estados Unidos da América e
nem em qualquer agéncia ou 6rgao regulador do mercado de capitais de qualquer outro pais. A
Oferta nao foi e nem sera registrada na SEC.

A Companhia nao podera realizar outra oferta publica de A¢gbes com esforgos restritos, nos termos
da Instrugdo CVM 476, dentro do prazo de quatro meses contados da data de encerramento da
Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.



Este Fato Relevante ndo constitui uma oferta do direito de participar da Oferta Prioritaria ou de
venda das Agbes nos Estados Unidos da América, e a Companhia ndo esta solicitando ofertas de
compra nos Estados Unidos da América. Qualquer informacao aqui contida ndo devera ser levada,
transmitida, divulgada, distribuida ou disseminada nos Estados Unidos da América. O direito de
participar da Oferta Prioritaria e/ou as A¢des ndo poderdo ser ofertados ou vendidos nos Estados
Unidos da América sem que haja registro ou isengao de registro nos termos do Securities Act.

A Companhia mantera seus acionistas e o mercado informados sobre o andamento da Oferta por
meio da divulgagdo de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM
(www.cvm.gov.br), da B3 (www.b3.com.br) e da Companhia (http://ri.eztec.com.br).

Sao Paulo, 24 de setembro de 2019.

Anténio Emilio Clemente Fugazza
Diretor Financeiro e de Relagbes com Investidores
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EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Publicly-Held Company
CNPJ/ME n° 08.312.229/0001-73
NIRE n° 35.300.334.345 / ISIN Code: BREZTCACNORO
Avenida Republica do Libano, No. 1921, Ibirapuera
CEP 04501-002, Sao Paulo, SP

MATERIAL FACT

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. (B3 Ticker: EZTC3) (the “Company”),
pursuant to Section 157, §4° of Law No. 6,404, dated December 15, 1976, as amended, and the Brazilian
Securities and Exchange Commission (Comissdo de Valores Mobiliarios) (“CVM™) Rule No. 358, dated
January 3, 2002, as amended, hereby informs its shareholders and the market in general that the members of
the Board of Directors of the Company at a meeting held on September 24, 2019, approved the pricing of a
primary offering in accordance with CVM Rule No. 476, dated January 16,2009, as amended (“CVM Rule
476™) of common shares of the Company (the “Restricted Offering”), consisting of 27,000,000 newly issued
common shares of the Company (the “Shares”), to be offered to no more than 75 professional investors in
Brazil, to qualified institutional buyers (as defined under Rule 144A of the United States Securities Act of
1933, as amended (“Securities Act”) and elsewhere to institutional and other investors that are not U.S.
persons (as defined in Regulation S of the Securities Act). The Company’s Board of Directors set the price
per Share at R$36.25 (the “Price per Share”) following the conclusion of the bookbuilding process and
approved an increase of the Company’s capital stock to R$2,888,996,908.17, divided into 227,000,000 shares.

In accordance with CVM regulations, the total number of Shares initially offered in the Restricted Offering
(20,000,000 shares) was upsized by 35% of such total number of Shares initially offered, or 7,000,000 Shares,
at the Price per Share (the “Additional Shares™).

The beginning of trading of the Shares on the S&o Paulo Stock Exchange (B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao) is expected to occur on the second business day after the disclosure of the price per Share, and
the settlement of the Offering is expected to occur on the third business day after the disclosure of the
price per Share.

The Restricted Offering of the Shares of the Company has not been and will not be registered under the
Securities Act, or any other U.S. federal and state securities laws, and the Shares may not be offered,
sold, pledged or otherwise transferred in the United States or to U.S. investors, unless they are
registered, or exempt from, or not subject to, registration under the Securities Act.

In order to comply with CVM regulations and to ensure the participation of current shareholders in the
Restricted Offering, a priority right was given to existing shareholders of the Company to subscribe for up to
all of the Shares (including the Additional Shares) placed through the Restricted Offering pro rata to their
shareholdings in the Company’s capital (“Priority Offering”). Therefore, pursuant to the Priority Offering,
all of the Shares offered in the Restricted Offering were offered to all of the existing shareholders of the
Company before any other investors.

The Priority Offering which occurred in Brazil concurrently with the Restricted Offering has not been
and will not be registered under the Securities Act or under any U.S. state securities laws. Accordingly,
the Priority Offering was only available to investors in the United States or to U.S. persons in reliance
on exemptions from registration provided under the Securities Act.



This material fact notice is disclosed for informative purpose only and shall not, in any circumstances, be
construed as an investment recommendation. This material fact notice does not constitute an offer to sell or
the solicitation of an offer to buy the Company’s securities, including the Shares, and shall not constitute an
offer, solicitation or sale in any jurisdiction in which such offer, solicitation or sale would be unlawful prior
to registration or qualification under the securities laws of that jurisdiction.

If you would like to receive a free translation of the full Portuguese-language fato relevante and are able to
certify that you are a “qualified institutional buyer” (as defined in the Securities Act) to the reasonable
satisfaction of the Company, please contact the Company’s Investors Relations Department at Avenida
Republica do Libano, No. 1921, Ibirapuera, CEP 04501-002, City of Sao Paulo, State of Sdo Paulo, Brazil, or
access the Company’s website at www.eztec.com.br.

Séo Paulo, September 24, 2019.

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Antonio Emilio Clemente Fugazza
Chief Financial Officer and Investor Relations Officer
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